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Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora emite Valores de Titularizacidn - Titulos de Participacion con cargo al:
FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES TUSCANIA CORPORATE AND BUSINESS PARK CERO UNO - FTIHVTB 01
Por un monto de hasta:
US$3,000,000.00
El Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores Tuscania Corporate and Business Park Cero Uno - FTIHVTB 01 - se crea con el objeto del rendimiento o financiamiento
del Inmueble Construido denominado Edificio Via del Corso, donde actualmente se encuentra “Campus Tigo”, para su administracion, operacién, venta, alquiler y producto de ello
generar rentabilidad a través de Dividendos para los Tenedores de los Valores de Titularizacién que se emitan con cargo al mismo. Este es un Fondo de Titularizacién para el
rendimiento o financiamiento del Inmueble Construido denominado Edificio Via del Corso, donde actualmente se encuentra “Campus Tigo”, un edificio corporativo con alta
tecnologia en seguridad fisica y ocupacional. Como proyecto de uso corporativo, denominado Edificio Via del Corso, donde actualmente se encuentra “Campus Tigo”, consiste en
un edificio de seis niveles que implica un uso de suelo comercial conforme a las caracteristicas generales sefialadas en el Anexo 1de este Prospecto, por lo que esta dirigido para
aquellosinversionistas que no requieraningresosfijosy estan dispuestos arealizar unainversién con un horizonte de largo plazo, conscientes de que suinversién podria soportar

pérdidas, temporales o incluso permanentes en el valor de sus inversiones.

Principales Caracteristicas

Monto de la Emisidn:

Hasta US$ 3,000,000.00

Valor minimo y mdltiplos de
contratacion de anotaciones
electrénicas de valores en
cuenta:

Diez mil (US$10,000.00) y Mdltiplos de diez mil délares de los Estados Unidos de América (US$10,000.00).

Clase de Valor:

Valores de Titularizacién - Titulos de Participacién con cargo al Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores Tuscania Corporate and Business Park
Cerorepresentado por anotaciones electrdnicas de valores en cuenta.

Naturaleza de los activos a
Titularizar

ElFondo de Titularizacién de Inmuebles FTIHVTB CERO UNO crea con el objeto del rendimiento y financiamiento del Inmueble Construido denominado “Edificio
Via del Corso”, donde actualmente se encuentra “Campus Tigo” para su administracion, operacién, venta, alquiler y producto de ello generar rentabilidad a
través de Dividendos para los Tenedores de los Valores de Titularizacidn que se emitan con cargo al mismo.

Moneda de negociacidn:

Délares de los Estados Unidos de América

Plazo de la emisién

La emisi6n de Valores de Titularizacién - Titulos de Participacién, representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta, tendra un plazo de
noventay nueve afios.

Respaldo de la Emisién:

El pago de dividendos de los Valores de Titularizacién, conforme a la Politica de Distribucién de Dividendos, estara respaldado por el patrimonio del Fondo de
Titularizacién, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originadory de la Titularizadora. EL Fondo de Titularizacién es constituido con
el propésito principal de desarrollar el Inmueble Construido para generar rendimientos a ser distribuidos a prorrata como Dividendos entre el nimero de
Titulos de Participacidn en circulacidn, segun la Prelacidn de Pagos establecida en el Contrato de Titularizacidn.

Objeto del Proceso de
Titularizacién:

De conformidad al articulo cuarentay seis de la Ley de Titularizacion de Activos, el Fondo de Titularizacién se integrara con el Inmueble para el rendimiento o
financiamiento del Inmueble Construido, el cual consiste en un edificio corporativo con alta tecnologia en seguridad fisica y ocupacional. Como proyecto de
uso corporativo, el mismo consiste en un edificio de seis pisos que implica un uso de suelo comercial, conforme a las caracteristicas generales sefialadas en
elAnexoUnode esteinstrumento, y que esté firmado por los comparecientesy por Notario Autorizante, por lo que se considerara parte integrante del presente
instrumento. Para la administracion de este inmueble, la Titularizadora queda expresamente facultada para gestionar la contratacién, reintegros y pago por
la adquisicidn de bienes y servicios que sean necesarios durante la operatividad del inmueble.

Plazo de Negociacidn:

De acuerdo al Art. 76 de la Ley de Titularizacion de Activos, el FTIHVTB CERO UNO, dispone de ciento ochenta dias, contados a partir de la fecha de cada
colocacién de ofertapublica, segln lo haya autorizado previamente la Superintendencia en la estructura de la emisidn, paravender el setentay cinco por ciento
de dichos valores emitidos por ella con cargo al Fondo; plazo que podra ser prorrogado por una ocasién hasta por 180 dias, previa autorizacién de la
Superintendencia, a solicitud de la Titularizadora, y de conformidad a los instructivos o reglamentos de Bolsa de Valores correspondientes.

TasadeInterés:

El Fondo de Titularizacién emitird Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion, es decir titulos de renta variable, por lo que no pagara intereses a los

tenedores sobre el saldo de las anotaciones en cuenta de cadattitular.

Formay Lugar de Pago: La forma de pago de los Dividendos sera a través del procedimiento establecido por CEDEVAL, S.A.de C.V.
52[2:2:_2 Representacion de los Anotaciones electrénicas de Valores en cuenta en la Central de Depésito de Valores, S.A.de C.V.

BOl?ELeI‘F laque seinscribela Bolsa de Valores de El Salvador, S.A.de C.V.

emision:

Clasificacion de Riesgo: “Nivel 1", Pacific Credit Ratings, S.A. de C.V., Clasificadora de Riesgo con informacion financiera al 31 de diciembre de 2018. La clasificacién de riesgo “N UNO”
corresponde a acciones que presentan una excelente combinacién de solvencia y estabilidad en la rentabilidad del emisor, y volatilidad de sus retornos. La

perspectiva es estable.

LOS BIENES DE HENCORP VALORES LTDA., TITULARIZADORA NO RESPONDERAN POR LAS OBLIGACIONES CONRAIDAS POR EL FONDO DE TITULARIZACION.
RAZONES LITERALES:
LOS VALORES OBJETO DE ESTA OFERTA SE ENCUENTRAN ASENTADOS EN EL REGISTRO PUBLICO BURSATIL DE LA SUPERINTENDENCIA. SUREGISTRO NO IMPLICA CERTIFICACION SOBRE
LA CALIDAD DEL VALOR O LA SOLVENCIA DEL EMISOR.
LAINSCRIPCION DE LA EMISION EN LA BOLSA NO IMPLICA CERTIFICACION SOBRE LA CALIDAD DEL VALOR O LA SOLVENCIA DEL EMISOR.
ES RESPONSABILIDAD DEL INVERSIONISTA LEER LA INFORMACION QUE CONTIENE ESTE PROSPECTO.

Autorizaciones:

Resolucidn de Junta Directivade Hencorp Valores, S. A, Titularizadora autorizando paraInscribir Hencorp Valores, S.A., Titularizadora, ahora denominada Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora
como Emisor de Valores, en sesién No. JD-10/2010, de fecha 22 de mayo de 2010. Resolucién de Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora Autorizacién para Inscripcién de
laemisidn de Valores de Titularizacién - Titulos de Participacién, con cargo al Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores Tuscania Corporate and Business Park Cero Uno, en sesién
No.CG-66/2019, de fecha 28 de enero de 2019 y su modificacion en sesién No. CG-78/2019 de fecha 20 de mayo de 2019. Resolucidn de la Junta Directiva de la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A.
de C.V.nimero JD-07/2010 de fecha 25 de mayo de 2010 que autorizé la inscripcién del Emisor. Resolucién de Comité de Emisiones de la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A.de C.V.nimero EM-
17/2019 de fecha 13 de noviembre de 2019 que autorizé la inscripcién de la emision de Valores de Titularizacion - Titulos de Participacidn, con cargo al Fondo de Titularizacién de Inmuebles
Hencorp Valores Tuscania Corporate and Business Park Cero Uno. Resolucidn de Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesién No. CD-11/2010 de fecha 16 de junio
de 2010 que autorizé el Asiento Registral en el Registro Especial de Emisores de Valores del Registro Publico Bursétil. Resolucién de Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema
Financiero en sesidon No. CD-20/2019, de fecha 23 de mayo del 2019 que autorizd el Asiento en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro Piblico Bursatil y su modificacién en
sesidn No.CD-23/2019, de fecha 23 de julio de 2019. Escritura Publica del Contrato de Titularizacién de Activos del Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores Tuscania Corporate and
Business Park Cero Uno, otorgado ante los oficios de Maria Martha Delgado Molina con fecha 13 de agosto de 2019 por Hencorp Valores, Ltda., Titularizadoray el Representante de los Tenedores
de Valores, Sysvalores, S.A.de C.V., Casa de Corredores de Bolsa. La clasificacién de riesgo no constituye una sugerencia o recomendacién para comprar, vender o mantener un valor, niun aval
o garantia de una emisidn o su emisor; sino un factor complementario para la toma de decisiones de inversién. Véase la Seccidn N° X, “Factores de Riesgo” de este Prospecto, la cual contiene
una exposicién de ciertos factores que deberan ser considerados por los potenciales adquirientes de los valores ofrecidos.
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Il. CONTRAPORTADA

El Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores Tuscania Corporate and Business Park Cero Uno, contara con los
siguientes servicios:

1. Estructurador:

Hencorp Valores, Ltda. Titularizadora es la Sociedad encargada de la Estructuracion y Administracion del FTIHVTB 01. Sus
oficinas se encuentran ubicadas en el Edificio D'CORA, Blvd. Orden de Malta y Calle El Boquerdn, Urb. Santa Elena, Antiguo
Cuscatlan, La Libertad.

Personade contacto: Eduardo Alfaro.

Teléfono de contacto: 2212-8700. Correo electrénico: ealfaro@hencorp.com.

Sitio web: http://www.hencorpvalores.com.sv/

2. Agente Colocador

HENCORP S.A. DE C.V., Casa de Corredores de Bolsa ha sido designado como Agente Colocador de la Emisién de Valores de
Titularizacion con cargo al FTIHVTB 01. Hencorp S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa es una sociedad autorizada por la
Bolsa de Valores de El Salvador y por la Superintendencia del Sistema Financiero para operar como Casa de Corredores de
Bolsa en el mercado bursatil de El Salvador. Sus oficinas se encuentran ubicadas en Calle Llama del Bosque Pte. Pasaje S,
Urbanizacién Madre Selva 3, Edificio Avante, Nivel 5, #5-06, Antiguo Cuscatlan, La Libertad.

Persona de contacto: Roberto Valdivieso.

Teléfono de contacto: 2500-6900. Correo electrénico: rvaldivieso@hencorp.com

Sitio web: http://hencorpcasadebolsa.com.sv/

3. Auditor Externoy Fiscal del Fondo de Titularizacion

Zelaya Rivas, Asociados y Compaiiia, fue nombrada como Auditor Externo del FTIHVTB 01. Es una Firma legalmente
establecida en El Salvador, dedicada a brindar servicios en las areas de auditoria, Impuestos, Asistencia contable, asesoria
de negocios y otro servicio que directa o indirectamente estan relacionados con la actividad financiera y de eficiencia
administrativa. Actualmente esta inscrita en Los Registros de Auditores Externos que llevan la Superintendencia del
Sistema Financieroy Corte de Cuentas. Asimismo, esta debidamente autorizada a ejercer la auditoria externabajo el nimero
2503. Sus oficinas se encuentran ubicadas en la 3a. Calle Poniente No. 3655, Colonia Escaldn, San Salvador.

Persona de contacto: José Mario Zelaya Rivas.

Teléfono de contacto: 2298-7178. Correo electronico: mariozelaya@zelayarivas.com.sv

Colegio profesional a que pertenece: Colegio de Contadores de El Salvador. Sitio web: https://www.zelayarivas.com.sv/

4, Perito Valuador de Inmuebles

Peritaje y Valto del Inmueble: EQ Evaluaciones, S.A. de C.V. es el Perito Valuador de los Inmuebles que integran el FTIHVTB 01.
Eling. Nelson Edgardo Quevedo Moreno se encuentra registrado en la Superintendencia del Sistema Financiero como perito
valuador bajo el asiento PV-0010-2017 y ha sido calificado como Perito Valuador de Inmuebles. Sus oficinas se encuentran
ubicadas en Final 13 Av. Sur, No 6, Santa Tecla.

Persona de contacto: Ing. Nelson Edgardo Quevedo Moreno.

Teléfono de contacto: 2218-4779. Correo electrénico: info@valuex.com.sv. Sitio web: https://valuex.com.sv/

5. Asesores Legales.

VERUM, S.A. de C.V. ha sido designada como la firma de abogados asesores de la Emision de Valores de Titularizacién con
cargo al FTIHVTB 01. Las areas de especializacion de la firma se enfocan en el derecho corporativo en general, incluyendo
derecho civil, mercantil, financiero, bursatil, propiedad intelectual, laboral y migratorio, asi como procesos judiciales y
administrativos, ademas de brindar servicios juridicos y notariales en general. Sus oficinas se encuentran ubicadas en la 3°
Calle Poniente entre la 71y 69 Avenida Norte, No. 3689, Col. Escaldn, San Salvador.

Persona de contacto: Maria Martha Delgado.

Teléfono de contacto: 2245-4200. Correo electrénico: mdelgado@verum.com.sv. Sitio web: http://verum.com.sv/



HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA

Edif. D'Cora, 2°. Nivel, Blvd. Orden de Malta y Calle El Boquerdn, Urb. Santa Elena, Antiguo Cuscatldn, La Libertad, El Salvador. C.A.
Tel: (503) 2212-8700 Fax: (503) 228%-2577

Antiguo Cuscatlan, La Libertad
Noviembre de 2019

Estimado Inversionista:

En representacion del Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores Tuscania Corporate and
Business Park Cero Uno, me es grato ofrecerle a Usted la emision de Valores de Titularizacién - Titulos
de Participacion. Con la colocacién en el mercado de capitales de estos instrumentos se adquirira el
inmueble con el objeto del rendimiento o financiamiento del Inmueble Construido denominado Edificio
Via del Corso, donde actualmente se ubica “Campus Tigo”, para su administracién, operacién, venta,
alquilery producto de ello generar rentabilidad a través de Dividendos para los Tenedores de los Valores
de Titularizacion que se emitan con cargo al mismo.

Este prospecto le presentainformacién financiera proyectada del Fondo de Titularizacidn de Inmuebles
Hencorp Valores Tuscania Corporate and Business Park Cero Uno, asi como las caracteristicas de los
Valores de Titularizacién - Titulos de Participacién emitidos con cargo al mismo.

Los Valores de Titularizacion le ofrecen una alternativa para colocar sus recursos a un rendimiento de
renta variable con alta capacidad de pago.

Atentamente,

Eduardo Arturo A arillas
Gerente Secretario y Representante Legal
Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora




IV.DECLARACION JURADA DE VERACIDAD DE INFORMACION

En la ciudad de Antiguo Cuscatlan, alas diez horas del dia catorce de noviembre de dos mil diecinueve.- Ante mi,
MARIA MARTHA DELGADO MOLINA. Notario. del domicilio de Antiguo Cuscatlan, comparece EDUARDO ARTURO
ALFARO BARILLAS, de cincuenta y un afios de edad, Ingeniero Mecanico, de nacionalidad salvadorefia, con
domicilio de la ciudad de San Salvador, Departamento de San Salvador, a quien conozco y es portador de su
Documento Unico de Identidad nimero cero cero cuatrocientos veinte mil novecientos cincuenta - nueve, con
Ndmero de Identificacién Tributaria cero seiscientos catorce - cero ochenta y un mil ciento sesenta y ocho - cero
cero tres - seis, quien actla en nombre y representacion en su calidad de Gerente Secretario y por lo tanto
Representante Legal de la sociedad HENCORP VALORES, LIMITADA, TITULARIZADORA, que puede abreviarse
HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA, con Ndmero de |dentificacion Tributaria cero seiscientos catorce
- cero veinte mil setecientos ocho - ciento uno - siete: sociedad que actla en cardcter de administradora del Fondo
de Titularizacion denominado “FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES TUSCANIA
CORPORATE AND BUSIMESS PARK CERO UNO" cuya personeria al final de este instrumento relacionaré, Bajo
Juramento Declara: Que la info rmacion proporcionada para fines del registro de la emision del FONDO DE
TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES TUSCANIA CORPORATE AMD BUSINESS PARK CERO UND
esveraz, precisa y completa y refleja la situacion financiera real de la Sociedad Titularizadora que represento y el
FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES TUSCANIA CORPORATE AND BUSINESS PARK
CERO UNOD administrado por mi representada. Ademas, se compromete a mantener actualizada la informacion
ante la Superintendencia del Sistema Financiero, y a facilitar la informacion requerida por Ley. EL SUSCRITO
NOTARIO DA FE: de ser legitima y suficiente la personeria con la que actla el compareciente por haber tenidoala
vista: Testimonio de Escritura Publica de Modificacién del Pacto Social y de la sociedad HENCORP VALORES,
LIMITADA, TITULARIZADORA., otorgada en la ciudad de San Salvador, a las nueve horas y treinta y tres minutos
del dia nueve de mayo del afio dos mil dieciocho, ante mis oficios notariales, en la cual consta la calificacidn
favorable correspondiente, otorgada por el Superintendente del Sisterna Financiero el dia veintiuno de mayo del
afio dos mil dieciocho e inscrita en el Registro de Comercio el dia veintiune de junio de dos mildieciocho al Nimero
CIENTO TREINTA Y CUATRO del Libro TRES MIL NOVECIENTOS NUEVE del Registro de Sociedades. En esta
escritura constan todas las clausulas por la cual se rige actualmente la sociedad HENCORP VALORES, LIMITADA,
TITULARIZADORA v en la cual se establece: Que la denominacion y domicilio de la sociedad es como aparece
consignados anteriormente; que su plazo es indeterminado; que su finalidad social es constituir, integrar y
administrar Fondos de Titularizacién de conformidad a la Ley de Titularizacidn de Activos, y emitir valores con
cargo adichos Fondos: que el gobierno corporative y la administracién de la sociedad estara confiada aun Concejo
de Gerentes integrada por dos Gerentes Generales que se denominan Gerente Presidente y Gerente Secretario y
a Gerentes Administrativos y sus respectivos suplentes, determinados por la Junta General de Socios. pero en
ningun caso podran ser menos de dos, correspondiéndole representar a la sociedad judicial y extrajudicialmente
y hacer uso de la firma social. al Gerente Presidente y Gerente Secretario, conjunta o separadamente, y quienes
podran otorgar actos como el presente; b) Credencial de Reestructuracion de Concejo de Gerentes, en la cual
consta gque en Sesionde Junta General Ordinaria de Socios. celebrada en la ciudad de Antiguo Cuscatlan, alas diez
horas del dia veintiuno de febrero del afio dos mil diecinueve, los socios acordaron reestructurar el Concejo de
Gerentes, en virtud de la renuncia dejada por uno de sus miembros, quedando siempre el compareciente coma
Gerente Secretario del Concejo de Gerentes de la Sociedad, por el periodo gue vence el dia veintidos de febrero
del afio dos mil veintidos e inscrita dicha credencial en el Registro de Comercio al nimero OCHENTAY CINCO del
Libro CUATRO MIL VEINTICINCO. Asi se expresc el compareciente a quien explique los efectos legales de la
presente Acta Notarialla cual consta de una y leido que le fue por mitodo lo escrito en susolo acto sininterrupcion,
manifestd conformidad, ratifico su contenido y firmamos. DOY FE.
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VI. APROBACIONES DE LA EMISION

a)

b)

c)

d)

e)

Resolucion de Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora:

Autorizacion paraInscripcion de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora como Emisor de Valores, en
sesion No. JD-10/2010, de fecha 22 de mayo de 2010.

Autorizacion para Inscripcion de la emision de Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion,
con cargo al Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Tuscania Corporate and
Business Park Cero Uno, en sesion No. CG-66/2019, de fecha 28 de enero de 2019 y su modificacion
en sesion No. CG-78/2019, de fecha 20 de mayo de 2019.

Resolucion de la Junta Directiva de Tuscania Corporate and Business Park, S.A.de C.V.:

Autorizacion para participar en el proceso de Titularizacion con cargo al Fondo de Titularizacion de
Inmuebles Hencorp Valores Tuscania Corporate and Business Park Cero Uno, firmas de los
Contratos y demas documentos, en sesion No. JD-7, de fecha 11 de enero de 2019.

Inscripcién en Bolsa de Valores de El Salvador, S.A.de C.V. (BVES), asi:

Autorizada por la Junta Directiva de la BVES: Inscripcion de Hencorp Valores, Ltda.
Titularizadora, ahora denominada Hencorp Valores, Ltda. Titularizadora como Emisor de Valores,
en sesion No. JD-07/2010, de fecha 25 de mayo de 2010.

Autorizada por el Comité de Emisiones de la BVES: Inscripcion de la emision de Valores de
Titularizacion - Titulos de Participacion con cargo al Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp
Valores Tuscania Corporate and Business Park Cero Uno, en sesion No. EM-17/2019, de fecha 13 de
noviembre de 2019.

Autorizacion del Asiento Registral en el Registro Publico Bursatil, por el Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero, ast:

Asiento Registralde HENCORP VALORES, Ltda., Titularizadora, ahora denominada Hencorp Valores,
Ltda., como Emisor de Valores, en sesion No. CD-11/2010, de fecha 16 de junio de 2010.

Asiento Registral de la emision de Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion, con cargo al
Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Tuscania Corporate and Business Park Cero
Uno, en sesion No. CD-20/2019, de fecha 23 de mayo del 2019 y su modificacion en sesion No. CD-
23/2019, de fecha 23 de julio de 2019.

Escritura Publica del Contrato de Titularizacion de Activos del Fondo de Titularizacion de Inmuebles
Hencorp Valores Tuscania Corporate and Business Park Cero Uno, otorgado ante los oficios de Maria
Martha Delgado Molina con fecha 13 de agosto del ano dos mil diecinueve, por Hencorp Valores, Ltda.,
Titularizadora y el Representante de los Tenedores de Valores, Sysvalores, Sociedad Andnima de
Capital Variable, Casa de Corredores de Bolsa. Activos Titularizados: un edificio corporativo
denominado “Edificio Via del Corso”, el cual cuenta con alta tecnologia en seguridad fisica y
ocupacional. Como proyecto de uso corporativo, el mismo consiste en un edificio de seis pisos que
implica un uso de suelo comercial, conforme a las caracteristicas generales sefialadas en el Anexo
Uno del presente Prospecto, y que esta firmado por los comparecientes y por Notario Autorizante,
por lo que se considerara parte integrante del presente instrumento.



VII. CARACTERISTICAS DE LA EMISION

Denominacion del Fondo de Titularizacion

Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Tuscania Corporate and Business Park Cero Uno, denominacion que
podra abreviarse “FTIHVTB CERO UNO".

Denominacion del Emisor:

Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, en su calidad de administradora del Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp
Valores Tuscania Corporate and Business Park Cero Uno, y con cargo a dicho Fondo.

Representante de los Tenedores de Valores:
SYSVALORES, S.A.de C.V.,Casade Corredores de Bolsa.

Denominacion del Originador:

Tuscania Corporate and Business Park, Sociedad Andnima de Capital Variable, que puede abreviarse TCBP, S.A.de C.V.

Denominacion de la Sociedad Titularizadora:

Hencorp Valores, Limitada, Titularizadora, que puede abreviarse Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora.

Denominacion de la Emision:

Valores de Titularizacién — Titulos de Participacién con cargo al Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores
Tuscania Corporate and Business Park Cero Uno, cuya abreviacion es" VTHVTB Cero Uno".

Naturaleza del Valor:

Los valores a emitirse son Valores de Titularizacién - Titulos de Participacion, negociables, representados por anotaciones
electrdnicas en cuenta a favor de cada uno de sus titulares y que consisten en titulos que representan la participacion en el
patrimonio del Fondo de Titularizacién sobre los cuales se indicara en el presente instrumento la forma y modalidades de la
distribucion de Dividendos.

Naturaleza de los Activos a Titularizar:

ElFondo de Titularizacion de Inmuebles FTIHVTB CERO UNO se crea con el objeto del rendimiento y financiamiento del Inmueble
Construido denominado “Edificio Via del Corso”, donde actualmente se encuentra “Campus Tigo”, para su administracion,
operacion, venta, alquiler y producto de ello generar rentabilidad a través de Dividendos para los Tenedores de los Valores de
Titularizacién que se emitan con cargo al mismo.

Clase de Valor:

Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion con cargo al FTIHVTB CERO UNO, representados por anotaciones
electronicas de valores en cuenta.

Monto de la Emision:

1) Monto fijo: Hasta TRES MILLONES DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA.

2) Aumentos del monto de la emisidn: No obstante lo establecido anteriormente, una vez colocado el monto fijo de la emisidn
por acuerdo razonado en el Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, y previa autorizacion de la Junta
Extraordinaria de Tenedores del Fondo de Titularizacién y de la Superintendencia del Sistema Financiero, se podran acordar
aumentos del monto de la emisidn, bajo las siguientes condiciones: el aumento del monto de la emisidn tendra como finalidad
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atender necesidades transitorias de liquidez y para el financiamiento total o parcial de cualquier ampliacién, remodelacién o
modernizacion delinmueble. Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora notificard a CEDEVAL y a la Bolsa en la que se encuentren
inscritos los Valores de Titularizacidn, con la certificacion del punto de acta del acuerdo de Concejo de Gerentes de Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora por medio del cual se decreta el aumento del monto de la emision. Hencorp Valores, Ltda.,
Titularizadora notificara a la Superintendencia del Sistema Financiero, CEDEVAL y a la Bolsa en la que se encuentreninscritos
los Valores de Titularizacidn, con la certificacion del punto de acta del acuerdo de Concejo de Gerentes de Hencorp Valores,
Ltda., Titularizadora por medio del cual se decreta el aumento del monto de la emisidn.

Valor Minimo y Multiplos de Contratacion de Anotaciones Electrdnicas de Valores en Cuenta:

El valor minimo de contratacion de los Valores de Titularizacién sera de DIEZ MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA.

Cantidad de Valores:

Sin perjuicio de los aportes adicionales y de los aumentos del monto de la emisidn, hasta trescientos.

Forma de Representacion de los Valores:

Anotaciones Electrdonicas de Valores en Cuenta.

Moneda de Negociacion:

Délares de los Estados Unidos de América.

Estructuracion de los Tramos a Negociar:

La Emision contara, como minimo, con un tramo. Las caracteristicas de los tramos o series a negociar seran determinadas de
acuerdo a la normativa vigente emitida por la Bolsa de Valores y con posterioridad al Asiento Registral en el Registro Publico
Bursatil de la Superintendencia de Sistema Financiero y previa a la negociacion de los mismos.

1) Estructuracion de nuevos tramos o series. Sin perjuicio de los aportes adicionales, Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora
podra colocar nuevos tramos o series con cargo al Fondo de Titularizacion hasta completar el monto fijo de la emision
establecido en la caracteristica “Monto Fijo” para realizar el aumento del monto de la emisién, para lo cual la Sociedad
Titularizadora debera proceder conforme al procedimiento para dar el Aviso de Colocacidn establecido en la caracteristica
“Aviso de Colocacidn” siendo en estos casos el precio base el siguiente: el monto que resultare de: 1. Dividir el valor del Activo
Neto al cierre del mes anterior entre el nimero de participaciones vigentes al mes anterior; y 2. El resultado de la divisién
anterior se dividird entre el valor nominalinicial de los titulos de participacidn.

2) Aviso de colocacién. La Titularizadora deberd remitir tres dias habiles antes de la colocacidn, la certificacion del punto de
actade suConcejode Gerentes alaBolsade Valoresde El Salvadory ala Superintendencia del Sistema Financiero, con la firma
debidamente legalizada por notario, mediante la cual se autoriza la fecha de negociacion, la fecha de liquidacion del tramo o
serie, elmonto anegociar, el valor minimo y multiplos de contratacidn de laanotacion electrénica de valores en cuenta, lafecha
de vencimiento, el precio base y mencidn sobre la opcidn de redencidn anticipada.

Transferencia de los Valores:

Los traspasos de los valores representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta se efectuaran por medio de
transferencia contable en el registro de cuenta de valores que de forma electrdnica lleva la sociedad Central de Depdsito de
Valores, S.A.de C.V.

Plazo de la Emision:

El plazo de la emisién de Valores de Titularizacién, representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta, tendra
un plazo de hasta noventay nueve afios, contados a partir de la fecha de colocacién.



Formay Lugar de Pago:

La forma de pago de los Dividendos en efectivo serd a través del procedimiento establecido por Cedeval. Dicho procedimiento
consiste en:

I) Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, en su calidad de administradora del Fondo de Titularizacidn, remitird a CEDEVAL, S.A.
de C.V, con anticipacion de tres dias habiles a la Fecha de cada Pago de Dividendos, un reporte en el cual detallara el monto de
los dividendos a distribuir entre los inversionistas y entregara los fondos a CEDEVAL, S.A.de C.V.de la siguiente forma:1) Silos
fondos son entregados mediante cheque con fondos en firme a CEDEVAL, S.A. de C.V., el pago por parte de Hencorp Valores,
Ltda., Titularizadora se efectuard un dia habil antes del dia de pago de los dividendos; y 2) Silos fondos son entregados mediante
transferencia bancaria cablegréfica haciala o las cuentas que CEDEVAL, S.A.de C.V., indique, el pago se efectuard antes de las
nueve horas del dia establecido para el pago de dividendos.

Il) Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacién queda exonerada de realizar los pagos luego de
realizar el pago a CEDEVAL, S.A.de C.V., 0 alas cuentas que CEDEVAL, S.A.de C.V., hubiere indicado, segln el caso.

I1) Una vez se tuviere la verificacion del pago por parte de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora con cargo al Fondo de
Titularizacion, CEDEVAL, S.A. de C.V., procederd a cancelar a cada Participante Directo, Casa de Corredores de Bolsa, la
cantidad que le corresponde, en la cuenta bancaria que hubiere instruido a CEDEVAL, S.A. de C.V. para dicho fin.

IV) Es el Participante Directo, Casa de Corredores de Bolsa, quien realizara los pagos individuales a cada inversionista titular
de los valores.

V) Eldltimo pago de Dividendos de la emision se efectuard al vencimiento del plazo de los Valores de Titularizacion o en lafecha
de liquidacidon del Fondo; VI) Cuando los pagos venzan en dia no habil, el pago se realizara el Dia Habil inmediato siguiente.

VII) Los pagos que realizard CEDEVAL, S.A.de C.V., se haran de sus oficinas principales las cuales actualmente se encuentran
ubicadas en Urbanizacion Jardines de La Hacienda, Boulevard Merliot y Avenida Las Carretas, Antiguo Cuscatlan,
departamento de La Libertad;y

VIIl) Los pagos que realizaran las Casas de Corredoras de Bolsa, se haran de sus oficinas.

Politica de Distribucion de Dividendos:

La Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacién, pagara Dividendos, segln la Prelacidn de Pagos establecida en este
contratoya prorratadel nimero de titulos de participacion en circulacidn, de acuerdo a la siguiente politica:

i) Periodicidad de Distribucion: EL Fondo de Titularizacion distribuira Dividendos mensualmente;

ii) Fecha de corte para determinar a los inversionistas con derecho a recibir los Dividendos: Se pagaran los Dividendos a los
Tenedoresde Valores que se encuentrenregistrados en CEDEVAL tres dias habiles antes de laFechade Pago de los Dividendos;
iii) Fecha de Pago de los Dividendos: Se pagaran los Dividendos tres dias habiles después de la Fecha de Declaracién de
Dividendos, o el siguiente dia habil;

iv) Fecha de Declaracion de Dividendos: el Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora declarara la
distribucién de Dividendos, conforme a esta politica, a mas tardar el Gltimo dia de cada mes, o el siguiente dia habil;

v) Determinacidn del monto a distribuir: Se repartirdn los excedentes acumulados con todos los fondos disponibles a la Fecha
de Declaracidn de Dividendos en exceso del cero punto veinte por ciento (0.20%) del valor del Activo Neto al cierre del mes de
diciembre, siendo el valor del Activo Neto el resultante de restar de la sumatoria de todas las cuentas del activo, la sumatoria
de todas las cuentas del pasivo menos las cuentas del pasivo denominadas reservas de excedentes anteriores, excedentes del
ejercicio y retiros de excedentes. La reparticion de dividendos se podra ejecutar siempre y cuando: i) No existan atrasos en el
pago de cualquier pasivo financiero del Fondo; y ii) El Fondo de Titularizacién se encuentre en cumplimiento de las condiciones
especiales pactadas con los Acreedores Financieros

Tasa de Interés:

El Fondo de Titularizacién emitird Valores de Titularizacidn - Titulos de Participacidn, es decir titulos de renta variable, por lo
que no pagara intereses a los tenedores sobre el saldo de las anotaciones en cuenta de cada titular.



Interés Moratorio:

El Fondo de Titularizacidon no reconocerd a los Tenedores de Valores un interés moratorio sobre la porcién del capital, por
tratarse de titulos de renta variable.

Prelacidn de Pagos:

Sin perjuicio de las facultades del Comisionista para la administracion del Inmueble y de lo establecido en torno a la Cuenta
Restringida, todo pago se hara por la Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacidn, a través de la cuenta de depdsito
bancaria denominada Cuenta Discrecional, en cada fecha de pago en el siguiente orden: Primero, el pago de Deuda Tributaria.
Segundo, pagos afavor de los Acreedores Financieros. Tercero, las comisiones ala Sociedad Titularizadora. Cuarto, el saldo de
costos y gastos adeudados a terceros, de conformidad a lo previsto en el presente contrato. Quinto, constitucion de Reservas
de Excedentes, en caso de ser necesario. Sexto, pago de Dividendos, de conformidad a las definiciones y politicas establecidas
en este contrato. En el evento de liquidacion del Fondo de Titularizacién se debera seguir el orden de prelacién dictado por el
articulo setenta de la Ley de Titularizacién de Activos:

En primer lugar, el pago de Deuda Tributaria;

En segundo lugar, pagos afavor de los acreedores financieros

Entercer lugar, se imputara a otros saldos adeudados a terceros;

En cuarto lugar, se pagaran las Comisiones de gestion a favor de la Titularizadora; y
En quinto lugar, cualquier excedente se repartira a prorrata entre los inversionistas.

SIS

Destino de los Fondos de la Emision:

Los fondos que se obtengan por la negociacion de la presente Emision seran invertidos por el Fondo de Titularizaciéon para: (i)
Realizar el pago por la adquisicion del inmueble establecidos en el contrato de Compraventa; (ii) Capital de trabajo del Fondo;
y/o (iii) Cualquiera de los objetos establecidos en la caracteristica “Aumentos del Monto de la Emision.

Negociabilidad de los Valores de Titularizacion:

La colocacion primaria de las series o tramos de oferta publica se efectuara conforme al Instructivo de Colocaciones en Bolsa
y sera definida por la Titularizadora previo a la colocacidn. La fecha de negociacién serd comunicada a laBolsade Valores de El
Salvador mediante certificacion de Punto de Acta de Concejo de Gerentes de la Titularizadora. En mercado secundario
Unicamente se negociaran através de la Bolsa de Valores.

Respaldo de la Emision:

El pago de dividendos de los Valores de Titularizacion, conforme a la Politica de Distribucion de Dividendos, estara respaldado
por el patrimonio del Fondo de Titularizacidn, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originadory de
laTitularizadora. ELFondo de Titularizacion es constituido con el propdsito principal de desarrollar el Inmueble Construido para
generar rendimientos a ser distribuidos a prorrata como Dividendos entre el nimero de Titulos de Participacién en circulacidn,
segUn la Prelacién de Pagos establecida en este contrato; sirviéndose de la adquisicion del Inmueble descrito previamente,
segUn el siguiente procedimiento:

1) Integracion del Fondo de Titularizacidn:

1.1) Mediante escritura publica de Contrato de Compraventa, el Originador se obligara a transferir y hara la tradicién a la
Titularizadora para el Fondo de Titularizacidn, del Inmueble antes descrito.

1.2) LaTitularizadora por medio del Contrato de Compra-Venta adquirird y aceptara la tradicion del Inmueble para el Fondo de
Titularizacién.

1.3) Unavez el Fondo de Titularizacién haya adquirido el Inmueble, la Titularizadora entregard al Originador el precio pactado en
el Contrato de Compra-Venta.

2) Administracion del Inmueble por cuenta del Fondo de Titularizacidn:

Enusode las facultades que le confiere la Ley de Titularizacién de Activos, la Titularizadora podra:



i) Enajenar de forma total o parcial, a titulo oneroso, los activos del Fondo de Titularizacién, previa autorizacién expresa de la
Junta de Tenedores.

ii) Arrendar de forma total o parcial el Inmueble.

iii) Contratar bajo cualquier concepto, de forma gratuita al Comisionista para ejercer las funciones de administracién del
Inmueble y otros activos del Fondo de Titularizacién. La administracidénincluye la facultad del Administrador de ejercer labores
de procesamiento de informacion, de recaudacidn de flujos generados por la operacién del Inmueble, de contabilizacién, de
registro de pagos y otros de naturaleza analoga sobre dichos flujos, por cuenta del Fondo de Titularizacién. La entrega en
administracién del Inmueble podra ser total o parcial.

Plazo de Negociacion:

De acuerdo al Articulo setenta y seis vigente de la Ley de Titularizacion de Activos, la Titularizadora tendra ciento ochenta dias,
contados a partir de la fecha de cada colocacidn de oferta publica, segun lo haya autorizado previamente la Superintendencia
del Sistema Financiero en la estructura de la emisidn, para vender el setentay cinco por ciento de dichos valores emitidos por
ella con cargo al Fondo de Titularizacidn, plazo que podra ser prorrogado por una ocasidn hasta por ciento ochentadias, previa
autorizacion de la Superintendencia, a solicitud de la Titularizadora; de lo contrario, debera proceder a liquidar el fondo de
titularizacion respectivo. El remanente podra ser colocado de conformidad al Instructivo de Colocaciones de la Bolsa de
Valores de El Salvador S.A.de C.V.

Modificacion de las Caracteristicas de la Emision:

Sin perjuicio de lo establecido en este contrato en relacion al aumento del valor nominal de los Titulos de Participaciony de los
aumentos del monto de la emisidn, el Concejo de Gerentes de la Titularizadora podra modificar las caracteristicas de la
presente Emision antes de la primera negociacion y de acuerdo a las regulaciones emitidas por la Bolsa de Valores de El
Salvador y previa aprobacidn de la Superintendencia del Sistema Financiero; si la Emision ya estuviere en circulacion, podra
ser modificada solamente con la autorizacién de la Junta General de Tenedores, para lo cual se deberan seguir los
procedimientos establecidos por la Bolsa de Valores de El Salvador y previa aprobacion de la Superintendencia del Sistema
Financiero

Custodia y Deposito:

La Emisidn de Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion, representada por anotaciones electrénicas de valores en
cuenta, estara depositada enlos registros electrénicos que lleva Cedeval, paralo cual sera necesario presentarle el testimonio
del Contrato de Titularizacidn y la certificacidn del asiento registral que emita la Superintendencia del Sistema Financiero, ala
que se refiere el parrafo final del articulo treintay cinco de la Ley de Anotaciones Electrénicas de Valores en cuenta.

Clasificaciones de Riesgo:

Esta Emision cuenta con la siguiente clasificacion de riesgo: Clasificacion de riesgo otorgada por PACIFIC CREDITRATINGS, S.A.
DE C.V., CLASIFICADORA DE RIESGO. La clasificacion de riesgo otorgada inicialmente por Pacific Credit Ratings, S.A. de C.V.,
Clasificadora de Riesgo es “N UNO” segun sesidn extraordinaria de su Consejo de Clasificacién de Riesgo del veintitrés de
noviembre de dos mil dieciocho y con informacion financiera del originador auditada a diciembre de dos mil diecisiete,
obligdndose la Sociedad Titularizadora a mantener la emision clasificada durante todo el periodo de su vigencia y actualizarla
semestralmente, conforme alaresolucion de la Superintendencia del Sistema Financiero dictada al efecto. La Clasificadora de
Riesgo ha sido contratada por un plazo inicial de un afo. La clasificacion de riesgo “N UNO” corresponde a acciones que
presentan una excelente combinacidn de solvencia y estabilidad en la rentabilidad del emisor, y volatilidad de sus retornos. La
perspectiva es estable.

Redencion de los Valores:

Siempre que no existan obligaciones pendientes de pago con Acreedores Financieros, los Valores de Titularizacién podran ser
redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a un precio a prorrata del valor del Activo Neto con un pre aviso minimo de
noventa dias de anticipacidn el cual serd comunicado a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores de El
Salvador, a Cedeval y al Representante de Tenedores. La redencién anticipada de los valores y la determinacidn del precio
podran ser acordadas Unicamente por el Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, a solicitud de la Junta
General de Tenedores de Valores, debiendo realizarse a través de Cedeval. En caso de redencidn anticipada, el Fondo de
Titularizacién por medio de la Sociedad Titularizadora, deberdinformar al Representante de Tenedores, a la Superintendencia,
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alaBolsa de Valores y a Cedeval con quince dias de anticipacidn. La Titularizadora, actuando en su calidad de administradora
del Fondo de Titularizacién, hard efectivo el pago seglin los términos y condiciones de los valores emitidos, debiendo realizarse
por medio de Cedeval. Luego de lafechade redencidn anticipada de los valores, ya sea parcial o totalmente y si hubiese Valores
de Titularizacién redimidos que los Tenedores de Valores no hayan hecho efectivo su pago, la Titularizadora mantendra hasta
por ciento ochenta dias mas el monto pendiente de pago de los valores redimidos, el cual estara depositado en la Cuenta
Discrecional. Vencido dicho plazo, lo pondréa a disposicion de los Tenedores de Valores mediante el pago por consignacion a
favor de la persona que acredite titularidad legitima mediante certificacion emitida por Cedeval.

Aportes Adicionales:

Sin perjuicio de lo establecido en la politica de endeudamiento del Fondo de Titularizacidn, durante el plazo del Fondo de
Titularizacién de Inmuebles en comento el Originador estara facultado a realizar aportes adicionales arazén de cien délares de
los Estados Unidos de América o multiplos de cien por cada Valor de Titularizacién — Titulos de Participacion de la serie
adquirida por el Originador. Todo aporte adicional correspondera un incremento equivalente en el valor nominal de los Valores
de Titularizacién - Titulos de Participacion de la serie adquirida por el Originador.

Razones Literales:

El prospecto de emision contiene impresas las siguientes razones: 1) "La inscripcion de la emisién en la Bolsa, no implica
certificacion sobre la calidad del valor o la solvencia del emisor"; 2) Los valores objeto de esta oferta se encuentran asentados
en el Registro Publico Bursatil de la Superintendencia del Sistema Financiero. Su registro no implica certificacion sobre la
calidad del valor o la solvencia del emisor"; 3) " Es responsabilidad del inversionista leer la informacion que contiene este
Prospecto.

Agente Colocador:

EsHENCORP,S.A.DEC.V.,CASADE CORREDORES DEBOLSA, quien es una casade corredores de bolsa constituida, organizada
y autorizada de conformidad a las leyes de El Salvador.

VIII.INFORMACION DE LA TITULARIZADORA

Denominacion Social: Hencorp Valores, Ltda,, Titularizadora
Nombre Comercial: Hencorp Valores
Numero de Identificacion Tributaria (NIT): 0614-020708-101-7

NUmero y fecha de inscripcion en el Registro Publico TA-0001-2008;13 de octubre de 2008

Bursatil;

Direccion de la oficina principal: Edificio D'CORA, Blvd. Orden de Maltay Calle
El Boquerodn, Urb. Santa Elena, Antiguo
Cuscatlan, La Libertad, EL Salvador

Teléfonoy Fax: (503) 2212-8700y (503) 2289-2577
Correo Electronico: ealfaro@hencorp.com
Pagina Web: www.hencorpvalores.com.sv

Detalle de Accionistas Relevantes'

Véase Anexo 8 que certifica la participacion accionaria de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, suscrita por el Representante Legal de la sociedad.
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Accionista Porcentaje
Hencorp V Holding, S. de R.L. 99.98%
Eduardo Arturo Alfaro Barillas 00.02%

e Inscripcion de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora como Emisor de Valores, en sesion No. JD-
07/2010, de fecha veinticinco de mayo de dos mil diez.

e Asiento Registral de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora como Emisor de Valores, en sesion
No.CD-11/2010, de fecha dieciséis de junio de dos mil diez.

Nomina del Concejo de Gerentes de la Titularizadora

Cargo Gerente Asiento R.P.B.
Gerente Presidente Raul Henriquez Marroquin AD-0074-2008
Gerente Administrativo Victor Henriquez Martinez AD-0075-2008
Gerente Secretario Eduardo Arturo Alfaro Barjllas AD-0076-2008
Gerente Administrativo Jaime Guillermo Dunn de Avila AD-0072-2012
Gerente Suplente Felipe Holguin AD-0077-2008
Gerente Suplente Roberto Valdivieso Aguirre AD-0078-2008
Gerente Suplente José Miguel Valencia Artiga AD-0079-2008
Gerente Suplente Gerardo Mauricio Recinos Avilés AD-0073-2012
Gerente General Eduardo Arturo Alfaro Barillas AD-0080-2008

En testimonio de Escritura Publica de Modificacion del pacto social de la sociedad anteriormente
denominada, HENCORP VALORES, SOCIEDAD ANONIMA, TITULARIZADORA, ahora denominada
HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA otorgada en la ciudad de San Salvador, a las nueve horas
y treinta y tres minutos del dia nueve de mayo de dos mil dieciocho, ante los oficios del notario Gerardo
Miguel Barrios Herrera, en la cual consta la calificacion favorable correspondiente, otorgada por el
Superintendente del Sistema Financiero el dia veintiuno de mayo de dos mil dieciocho e inscrita en el
Registro de Comercio el dia veintiuno de junio de dos mil dieciocho al Nimero CIENTO TREINTA Y
CUATRO del Libro TRES MIL NOVECIENTOS NUEVE del Registro de Sociedades. En esta escritura
constan todas las clausulas por la cual se rige actualmente la sociedad HENCORP VALORES, LIMITADA,
TITULARIZADORA y en la cual se establece: Que la denominacion y domicilio de la sociedad es como
aparece consignados anteriormente; que su plazo es indeterminado; que su finalidad social es
constituir, integrar y administrar Fondos de Titularizacion de conformidad a la Ley de Titularizacion de
Activos, y emitir valores con cargo a dichos Fondos; que el gobierno corporativo y la administracion de
la sociedad estara confiada a un Concejo de Gerentes integrada por dos Gerentes Generales que se
denominan Gerente Presidente y Gerente Secretarioyados Gerentes Administrativos y sus respectivos
suplentes, determinados por la Junta General de Socios, pero en ningin caso podran ser menos de dos,
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correspondiéndole representar a la sociedad judicial y extrajudicialmente y hacer uso de la firma social,
al Gerente Presidente y Gerente Secretario, conjunta o separadamente, y quienes podran otorgar actos
como el presente. Estd integrada por ejecutivos del Grupo Hencorp, con amplia experiencia en los
mercados financieros locales e internacionales.

A continuacion, se incluye un breve resumen de la experiencia e informacion relevante de los directores
de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora:

RAUL HENRIQUEZ MARROQUIN

Cuenta con 24 anos de experiencia en mercados financieros, banca, operaciones de bolsa, y
administracion de fondos de inversion. Graduado con grado BS de la Universidad de Florida, cuenta con
una Maestria en Administracion de Empresas del Wharton School of Business, Universidad de
Pennsylvania. Entre su experiencia laboral relevante se destaca el que es Co-Fundador y Director del
Grupo Hencorp desde 1985, fue Director del Central American Investment Fund (CAIF), el primer fondo de
inversion de capital de riesgo que opero en laregion Centroamericana, fue Director de la Bolsa de Valores
de El Salvador, fue fundador de Capitales, S.A., Casa de Corredores de Bolsa, fue Director de la Fundacidon
Salvadorefia para el Desarrollo Econdmico y Social (Fusades), y es actualmente miembro de The
Salvadoran American Health Foundation, y del Board of Trustees del Ransom Everglades School.

VICTOR HENRIQUEZ MARTINEZ

Cuenta con 29 afos de experiencia en mercados financieros, con especializacion en operaciones y
estructurasfinancieras de commoditiesyde mercados emergentes. Graduado congrado BS de Southern
Methodist University, es actualmente Director de Calvo Fund, un nuevo Hedge Fund que opera con
estrategia de inversion global y objetivo de aprovechar margenes generados producto de tendencias
macroecondmicas y financieras a nivel mundial. Asimismo, es Co-Fundador del Grupo Hencorp desde
1985, fue Director de la Division de Mercados Emergentes de Macquarie Bank, y fue corredor de productos
financieros, principalmente de acciones y de bienes basicos y commodities, para la firma Paine Webber.

EDUARDO ALFARO BARRILLAS

Cuenta con 22 afios de experiencia en el mercado de valores y bancario de El Salvador y de la region
Centroamericana. Graduado con grado de ingenieria mecanica de la Universidad de Pennsylvania, cuenta
con una Maestria en Administracion de Empresas con especializacion en Finanzas de la Universidad
Francisco Marroquin. Ha sido Gerente General de Capital S.A,, Casa de Corredores de Bolsa, Gerente de
Banca Corporativa de Banco Capital, S.A.,, Gerente de Banca Internacional de Banco Agricola, S.A., y
Director de AFP CRECER. Alafecha, es Director de la Bolsa de Valores de El Salvador.

FELIPE HOLGUIN

Cuenta con 20 ahos de experiencia en inversiones, banca mercantil y fusiones y adquisiciones en
LatinoaméricayEstados Unidos. Graduado de doble grado BS con honores en Ingenieria Manufactureray
en Ingenieria Administrativa del Instituto Politécnico de Worcester, cuenta con una maestria en
Administracion de Empresas de la Escuela de Negocios de la Universidad de Harvard, en Cambridge,
Massachusetts. Es actualmente Director del Grupo Hencorp a partir del ano 2006, y ha sido Director
Generalylider de la oficina de Fusiones y Adquisiciones y de banca mercantil para Latinoamérica del Bank
of America Securities en New York, donde su grupo manejo un fondo de capital privado de U$300 millones
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de délares, Vice Presidente de los grupos de Fusiones y Adquisiciones y de Finanzas Corporativas de
Salomon Smith Barney en New York, y consultor en las oficinas Boston y Chicago del Boston Consulting
Group.

ROBERTO ARTURO VALDIVIESO AGUIRRE

Cuenta con 10 afios de experiencia en el mercado bancario y bursatil. Graduado en la Licenciatura en
Economiay Negocios de la ESEN, ademas de tener una Maestria en Métodos Cuantitativos en Economia
Financiera de la Universidad de Oklahoma.

.

JOSE MIGUEL VALENCIA ARTIGA

Cuenta con 16 afios de experiencia en el area de finanzas corporativas y banca de inversion y comercial.
Graduado de la Universidad Don Bosco con grado de Ingenieria Eléctrica, cuenta con una Maestria en
Administracion de Empresas de la Escuela de Negocios de INCAE. Ha fungido como consultor de
empresas en finanzasy administracion como parte del equipo consultor de la firma Latin Capital Advisors,
S.A. y hasido Sub Gerente de Analisis de Créditos en la Division de Riesgos del Banco HSBC El Salvador.
Ha sido docente en lafacultad de Ingenieria de la Universidad Jose Simedn Cafas, fundador del Club de e-
Business de INCAE, y miembro del club de consultariay estrategia de INCAE.
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GERARDO MAURICIO RECINOS AVILES

Cuenta con 5 afios de experiencia en el area de finanzas corporativas y del mercado bursatil de El
Salvador. Graduado en Licenciatura en Economia y Negocios de la ESEN, ademas de ser candidato al
programa CFA (nivel 1). Ha participado como expositor en seminarios impartidos con la Asociacion
Salvadorefia de Intermediarios Bursatiles (ASIB).

ra

JAIME GUILLERMO DUNN DE AVILA

Cuenta con 18 afios de experiencia en proyectos de titularizacion en Estados Unidos y Latinoamérica.
Asesor del Gobierno de los Estados Unidos, El Salvador, Republica Dominicana, Honduras, Egipto y
Bolivia. Expositor de reconocimiento internacional. En el afio 2010 la empresa dirigida por él fue
reconocida por la revista World Finance como el Mejor Banco de Inversion. Director Titular de Hencorp
Valores. Cuenta con un Master en Administracion de Empresas (MBA) de Maestria para el Desarrollode la
Universidad Catdlica Boliviana/Harvard Institute of International Development, de La Paz, Bolivia y tiene
un Bachelorin Arts en Relaciones Internacionales de la Colgate University de Hamilton, Nueva York.

En la reunion de Junta Directiva del dia 23 de julio de 2008 como punto unico fue nombrado Eduardo
Arturo Alfaro Barillas como Gerente General de la Sociedad.

EMISIONES ASENTADAS EN EL REGISTRO PUBLICO BURSATIL

Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora a la fecha tiene diecisiete emisiones de valores asentadas en el
Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia
del Sistema Financiero, asi:

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan Cero Uno




VTHVAAC 01

Bajo el nimero EM-0022-2011 de fecha 3 de octubre de 2011 tiene registrada la emisidn de Valores de Titularizacién
Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan 01 que puede abreviarse VTHVAACO1 por un monto de US$
10,488,500.00 respaldada por la cesidn contractual de los derechos sobre los primeros Flujos Financieros Futuros de
cada mes provenientes de los Ingresos Tributarios, Ingresos Financieros y Otros, Ingresos por Transferencias
Corrientes Recibidas, Ingresos por Transferencia de Capital Recibidas, Ingresos por Venta de Bienes y Servicios,
Ingresos por Actualizaciones y Ajustes de periodos anteriores y cualquiera otros ingresos percibidos por la Alcaldia
Municipal de Antiguo Cuscatlan, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla Cero Uno
VTHVAST 01

Bajo el niUmero EM-0023-2011 de fecha 16 de noviembre de 2011 tiene registrada la emision de Valores de Titularizacidn
Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla 01 que puede abreviarse VTHVASTO1 por un monto de US$
4,418,400.00 respaldada por la cesidn contractual de los derechos sobre los primeros Flujos Financieros Futuros de
cada mes provenientes de los Ingresos Tributarios, Ingresos Financieros y Otros, Ingresos por Transferencias
Corrientes Recibidas, Ingresos por Transferencia de Capital Recibidas, Ingresos por Venta de Bienes y Servicios,
Ingresos por Actualizaciones y Ajustes de periodos anteriores y cualquiera otros ingresos percibidos por la Alcaldia
Municipal de SantaTecla, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Apoyo Integral Cero Uno
VTHVINT 01
Bajo el nimero EM-0012-2012 de fecha 2 de agosto de 2012 tiene registrada la emision de Valores de Titularizacion
Hencorp Valores Apoyo Integral 01 que puede abreviarse VTHVINTO01 por un monto de US$ 15,800,000.00 respaldadala
cesion contractual de los derechos sobre los primeros flujos financieros futuros en concepto de los ingresos, cuyos
origenes correspondan a cualquier ingreso que estuviere facultada la SOCIEDAD DE AHORRO Y CREDITO APOYO
INTEGRAL, S.A., a percibir de conformidad con las leyes respectivas.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Sonsonate Cero Uno
VTHVASO 01

Bajo el nimero EM-0019-2012 de fecha 16 de octubre de 2012 tiene registrada la emision de Valores de Titularizacion
Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Sonsonate 01 que puede abreviarse VTHVASOO1 por un monto de US$
12,487,400.00 respaldada por la cesion contractual de los derechos sobre los primeros Flujos Financieros Futuros de
cada mes provenientes de los Ingresos Tributarios, Ingresos Financieros y Otros, Ingresos por Transferencias
Corrientes Recibidas, Ingresos por Transferencia de Capital Recibidas, Ingresos por Venta de Bienes y Servicios,
Ingresos por Actualizaciones y Ajustes de periodos anteriores y cualquiera otros ingresos percibidos por la Alcaldia
Municipal de Sonsonate, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Auténoma Cero Uno
VTHVCPA 01

Bajo el nimero EM-0003-2013 de fecha 14 de febrero de 2013 tiene registrada la emision de Valores de Titularizacién
Hencorp Valores Comisién Ejecutiva Portuaria Auténoma 01 que puede abreviarse VTHVCPA 01 por un monto de US$
77,700,000.00 respaldada por la cesidn contractual de los derechos sobre los Flujos Financieros Futuros de cada mes
provenientes de los Ingresos por venta de bienes y servicios, sean estos aeroportuarios, portuarios o ferroviarios, que
le correspondan, entre los que se comprenden: los derechos de embarque por eluso de las instalaciones de laterminal
de pasajeros, los derechos que pagan las lineas aéreas por el uso de las facilidades de embarque y desembarque de
pasajeros y carga, incluyendo: pistas de despegue y aterrizaje de aeronaves, espacios comerciales y de oficina,
terminal de pasajeros, terminal de carga, dreas de mantenimiento, y otros; Ingresos por actualizaciones y ajustes;
Ingresos financieros y otros; y cualquier otro que determinen las leyes y reglamentos percibidos por la Comisidn
Ejecutiva Portuaria Auténoma, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizaciéon Hencorp Valores Corporacion Pirdmide Cero Uno
VTHVCOP 01
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Bajo el nimero EM-0013-2013 de fecha 20 de agosto de 2013 tiene registrada la emisidn de Valores de Titularizacién
Hencorp Valores Corporacion Piramide 01 que puede abreviarse VTHVCOPO1 por un monto de US$ 8,415,000.00
respaldada por la cesidn contractual de los derechos sobre los Flujos Financieros Futuros de cada mes provenientes
de los Ingresos generados por la recoleccién de las cuentas por cobrar a favor de las sociedades: Corporacion
Piramide, S.A.de C.V,JSHde ElSalvador, S.A.de C.V.,Restaurantes y Tabernas, S.Ade C.V, Premium Steak Restaurants,
S.A.de C.V. por las ventas de bienes y servicios que éstas realizan a sus clientes mediante la utilizacién de tarjetas de
crédito o de débito en virtud de los Contratos de Afiliacidn suscritos con los emisores de tarjetas de crédito o de débito
y cualquier otroingreso que estuvieren facultadas legal o contractualmente a percibir percibidos, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Banco Promerica Cero Uno
VTHVPRO 01
Bajo el nimero EM-0012-2014 de fecha 31 de marzo de 2014 tiene registrada la emision de Valores de Titularizacién
Hencorp Valores Banco Promerica01que puede abreviarse VTHVPROO1 por un montode US$ 25,650,000.00 respaldada
por la cesion contractual de los derechos sobre los Flujos Financieros Futuros de cada mes provenientes de la
recoleccién de las cuentas por cobrar que se generan a favor de Banco Promerica, S.A., en razén de los pagos
realizados a los beneficiarios del envio de remesas familiares en virtud de la relacidn contractual con las empresas de
servicios de transferencia de dinero, y supletoriamente cualquier otro ingreso que Banco Promerica, estuviere
facultado legal o contractualmente a percibir de conformidad con las leyes respectivas, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla Cero Dos
VTHVAST 02

Bajo el nimero EM-0003-2015 de fecha 15 de enero de 2015 tiene registrada la emision de Valores de Titularizacion
Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla 02 que puede abreviarse VTHVAST02 por un monto de US$
9,320,000.00 respaldada por la cesion contractual de los derechos sobre los Flujos Financieros Futuros de cada mes
provenientes de los Ingresos Tributarios, Ingresos Financieros y Otros, Ingresos por Transferencias Corrientes
Recibidas, Ingresos por Transferencia de Capital Recibidas, Ingresos por Venta de Bienes y Servicios, Ingresos por
Actualizaciones y Ajustes de periodos anteriores y cualquiera otros ingresos percibidos por la Alcaldia Municipal de
SantaTecla, libres de impuestos.

Valores de Titularizacién - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Miguel Cero Uno
VTHVASM 01

Bajo el nimero EM-0017-2014 de fecha 20 de octubre de 2014 tiene registrada la emisidn de Valores de Titularizacién
Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Miguel 01 que puede abreviarse VTHVASMO1 por un monto de US$
10,508,000.00 respaldada por la cesion contractual de los derechos sobre los Flujos Financieros Futuros de cada mes
provenientes de los Ingresos Tributarios, Ingresos Financieros y Otros, Ingresos por Transferencias Corrientes
Recibidas, Ingresos por Transferencia de Capital Recibidas, Ingresos por Venta de Bienes y Servicios, Ingresos por
Actualizaciones y Ajustes de periodos anteriores y cualquiera otros ingresos percibidos por la Alcaldia Municipal de
San Miguel, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacion Hencorp Valores LaGeo Cero Uno
VTHVGEOQ 01

Bajo el niumero EM-0029-2014 de fecha 8 de diciembre de 2014 tiene registrada la emision de Valores de Titularizacién
Hencorp Valores LaGeo 01 que puede abreviarse VTHVGEOQO1 por un monto de US$ 287,620,000.00 respaldada por la
cesion contractual de los derechos sobre los Flujos Financieros Futuros de cada mes correspondientes a una porcidn
de los ingresos a percibir por LAGEO, S.A.DE C.V., enrazén de la generacidn y comercializacidn de la energia eléctrica
a partir de recursos geotérmicos que tenga el derecho de concesion para explotar conforme las autorizaciones
otorgadas por la Autoridad Competente y cualquier otro ingreso que estuviere facultada legal o contractualmente a
percibir, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizaciéon Hencorp Valores Administracion Nacional de Acueductos y Alcantarillados Cero Uno
VTHVAND 01
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Bajo el nimero EM-0015-2015 de fecha 5 de noviembre de 2015 tiene registrada la emisidn de Valores de Titularizacidn
Hencorp Valores Administracién Nacional de Acueductos y Alcantarillados 01 que puede abreviarse VTHVAND 01 por
un monto de US$146,400,000.00 respaldada por la cesion contractual de los derechos sobre los Flujos Financieros
Futuros de cada mes correspondientes a una porcidn de los ingresos a percibir por ANDA, en razdn de la producciony
comercializaciéon de agua potable y alcantarillado, y cualquier otro ingreso que estuviere facultada legal o
contractualmente a percibir, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Tres
VTHVAMS 03

Bajo el nimero EM-0016-2015 de fecha 12 de noviembre de 2015 tiene registrada la emision de Valores de Titularizacion
Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Tres que puede abreviarse VTHVAMS 03 por un monto de
US$61,995,000.00 respaldada por la cesion contractual de los derechos sobre los Flujos Financieros Futuros de cada
mes provenientes de los Ingresos Tributarios, Ingresos Financieros y Otros, Ingresos por Transferencias Corrientes
Recibidas, Ingresos por Transferencia de Capital Recibidas, Ingresos por Venta de Bienes y Servicios, Ingresos por
Actualizaciones y Ajustes de periodos anteriores y cualquiera otros ingresos percibidos por la Alcaldia Municipal de
San Salvador, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma Cero Dos
VTHVCPA 02

Bajoelnumero EM-0006-2017 de fecha 23 de noviembre de 2017 tiene registrada la emision de Valores de Titularizacion
Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Auténoma 02, que puede abreviarse VTHVCPA 02 por un monto de US$
69,700,000.00, respaldada por la cesion contractual de los derechos sobre los Flujos Financieros Futuros de cada mes
provenientes de los Ingresos por venta de bienes y servicios, sean estos aeroportuarios, portuarios o ferroviarios, que
le correspondan, entre los que se comprenden: los derechos de embarque por eluso de las instalaciones de laterminal
de pasajeros, los derechos que pagan las lineas aéreas por el uso de las facilidades de embarque y desembarque de
pasajeros y carga, incluyendo: pistas de despegue y aterrizaje de aeronaves, espacios comerciales y de oficina,
terminal de pasajeros, terminal de carga, dreas de mantenimiento, y otros; Ingresos por actualizaciones y ajustes;
Ingresos financieros y otros; y cualquier otro que determinen las leyes y reglamentos percibidos por la Comisidn
Ejecutiva Portuaria Auténoma, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacién Hencorp Valores CrediQ Cero Uno
VTHVCRE 01

Bajo el numero EM-0007-2017 de fecha 4 de diciembre de 2017 tiene registrada la emision de Valores de Titularizacidn
Hencorp Valores CrediQ 01, que puede abreviarse VTHVCRE 01 por un monto de US$ 25,700,000, respaldada por la
cesion contractual de los derechos sobre Flujos Financieros Futuros de cada mes provenientes de i) ingresos de
operaciones de intermediacion tales como, y sin estar limitados a: a) intereses de la cartera de préstamos, asi como
otras comisiones, intereses moratorios y recargos sobre créditos que de conformidad a las leyes respectivas
estuviere facultado CREDIQ, S.A. de C.V. a percibir; b) intereses relacionados a la cartera de inversiones de CREDIQ,
S.A. de C.V.; ¢) intereses relacionados con depdsitos que haya realizado CREDIQ, S.A. de C.V. ii) ingresos por
arrendamiento de CREDIQ, S.A. de C.V.; iii) ingresos no operacionales tales como, y sin estar limitados a, intereses y
utilidades por venta de activos incluyendo titulos valores; iv) recuperacidn de capital de cartera de préstamos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan Cero Dos
VTHVAAC 02

Bajo el nimero EM-0010-2018 de fecha 4 de octubre de 2018 tiene registrada la emisidn de Valores de Titularizacién
Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan 02, que puede abreviarse VTHVAAC 02 por un monto de US$
7,190,000, respaldada por la cesidn contractual de los derechos sobre Flujos Financieros Futuros de cada mes
provenientes de los Ingresos Tributarios, Ingresos Financieros y Otros, Ingresos por Transferencias Corrientes
Recibidas, Ingresos por Transferencia de Capital Recibidas, Ingresos por Venta de Bienes y Servicios, Ingresos por
Actualizaciones y Ajustes de periodos anteriores y cualquiera otros ingresos percibidos por la Alcaldia Municipal de
Antiguo Cuscatlan, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
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Fondo de Titularizaciéon Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Cuatro

VTHVAMS 04

Bajo el nimero EM-0002-2019 de fecha 25 de marzo de 2019 tiene registrada la emisidn de Valores de Titularizacién
Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador 04, que puede abreviarse VTHVAMS 04 por un monto de US$
20,800,000, respaldada por la cesién contractual de los derechos sobre Flujos Financieros Futuros de cada mes
provenientes de los Ingresos Tributarios, Ingresos Financieros y Otros, Ingresos por Transferencias Corrientes
Recibidas, Ingresos por Transferencia de Capital Recibidas, Ingresos por Venta de Bienes y Servicios, Ingresos por
Actualizaciones y Ajustes de periodos anteriores y cualquiera otros ingresos percibidos por la Alcaldia Municipal de
San Salvador, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de SantaTecla Cero Tres
VTHVAST 03

Bajo el nimero EM-0006-2019 de fecha 22 de julio de 2019 tiene registrada la emision de Valores de Titularizacidn
Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla 03, que puede abreviarse VTHVAST 03 por un monto de US$
30,300,000, respaldada por la cesidn contractual de los derechos sobre Flujos Financieros Futuros de cada mes
provenientes de los Ingresos Tributarios, Ingresos Financieros y Otros, Ingresos por Transferencias Corrientes
Recibidas, Ingresos por Transferencia de Capital Recibidas, Ingresos por Venta de Bienes y Servicios, Ingresos por
Actualizaciones y Ajustes de periodos anteriores y cualquiera otros ingresos percibidos por la Alcaldia Municipal de
SantaTecla, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alutech Cero Uno
VTHVALU 01
Bajo el nUmero EM-0011-2019 de fecha 1 de noviembre de 2019 tiene registrada la emision de Valores de Titularizacion
Hencorp Valores Alutech 01, que puede abreviarse VTHVALU 01 por un monto de US$ 16,200,000, respaldada por la
cesion contractual de los derechos sobre Flujos Financieros Futuros de los primeros ingresos a percibir por Alutechy
Alutech EL Salvador, en razén de la venta, distribucidn, exportacion, comercializacion y transporte de toda clase de
productos, derivados de la fabricacion, compra e importacién, como por ejemplo, y sin estar limitado a: Aluzinc Natural,
Aluzinc Prepintado, Acero Galvanizado, Hierro Negro, Hierro Frio, Varillas de Hierro, Acero y sus derivados;
maquinaria, herramientas, repuestos, materia prima, materiales de construccion, y cualquier otro ingreso que
estuviere facultada legal o contractualmente a percibir, libres de impuestos.

Informacion Relevante de la Titularizadora

e ELl 30 de diciembre de 2016, Hencorp Valores cambié su denominacion social de “HENCORP
VALORES, SOCIEDAD ANONIMA, TITULARIZADORA” a “HENCORP VALORES, LIMITADA,
TITULARIZADORA".

e LossociosdeHencorpValores, Ltda., Titularizadora efectuaron la compra de Prival Securities El
Salvador,S.A.de C.V.,Casade Corredores de Bolsa, ahoradenominadaHencorpS.A.de C.V.,Casa
de Corredores de Bolsa, con fecha 4 de mayo de 2018.

e Actualmente no existen litigios promovidos en contra de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora.

IX. ACTIVOS TITULARIZADOQOS

El FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES TUSCANIA CORPORATE AND
BUSINESS PARK - FTIHVTB CERO UNO - se integrara de acuerdo con el Articulo 46 de la Ley de
Titularizacion de Activos, con la adquisicion de un inmueble por un monto de DIECISEIS MILLONES
CINCUENTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS CUARENTA Y SEIS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA.

El Fondo de Titularizacion de Inmuebles FTIHVTB CERO UNO crea con el objeto del rendimiento y
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financiamiento del Inmueble Construido denominado “Edificio Via del Corso”, donde actualmente se
encuentra “Campus Tigo” para su administracion, operacion, venta, alquiler y producto de ello generar
rentabilidad a través de Dividendos para los Tenedores de los Valores de Titularizacion que se emitan
con cargo al mismo.

El inmueble objeto de la presente titularizacion sera transferido por el Originador con gravamen
hipotecario a favor del Banco Agricola, S.A., y el pago del precio del inmueble se realizara hasta que el
Fondo de Titularizacion, previa autorizacion de la Junta General Extraordinaria de Tenedores, haya
obtenido financiamiento, con promesa de constituir hipoteca sobre el referido inmueble, por la cantidad
de CATORCE MILLONES SEISCIENTOS MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA.

La Sociedad Titularizadora como Administradora del Fondo de Titularizacion de Inmuebles queda
expresamente facultada para: A) gestionar con Banco Agricola, S.A. la cancelacion del gravamen antes
mencionado; B) gestionar, adquirir y contratar el financiamiento por un monto de CATORCE MILLONES
SEISCIENTOS MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA para pagar el valor de compra del
inmueble con cualesquiera instituciones bancarias o de crédito legalmente autorizadas por laautoridad
competente para realizar operaciones activas en El Salvador; C) Suscribir Contratos de Promesa de
Hipoteca o dar en garantia los Activos del Fondo una vez esté integrado, a solicitud del Acreedor
Financiero.

Elinmueble porincorporar al Fondo de Titularizacion es:
1. Terreno del Edificio Corporativo, estacionamiento y bodega

Tiene una extension de 8 manzanas 1,284.51 varas cuadradas, con las matriculas 30011863-00000,
30018574-00000 y 30240841.00000. El bien se encuentra ubicado en Kildmetro 16 % sobre la carretera
CA-4 que conduce de la ciudad de Santa Tecla hacia el puerto de la Libertad, canton el Barillo, finca San
Antonio, municipio de Zaragoza, departamento de La Libertad, El Salvador.2 Las coordenadas de Google
Earth son:13°37°19.07 N; - 89°17°6.29" 0.

Los Centros Urbanos y Comerciales mas cercanos son Ciudad de Zaragoza, Residencial Cumbres Palo
Alto, Condominios Miramar, Pueblo de San José Villanueva, Brisas de Zaragoza, Complejo Residencial
Las Luces, Residencial Villas de Zaragoza, El Encanto Villas y Golf, Plaza Turistica Zaragoza, Planta de
Produccion Muebles Molina, Gasolineras, Supermercados, etc.

Las vias de acceso son la Carretera CA-4 con superficie de rodadura de concreto asfaltico, desde la que
seaccede alapropiedad através de calle de acceso vehicular en buen estado perteneciente al Complejo
Tuscania. La zona cuenta con servicio de transporte publico y puede llegarse por cualquier medio de
transporte terrestre.
Las caracteristicas mas relevantes de los activos que componen elinmueble son las siguientes:

a. Nivel 01“Contact Center”.
Superficie de construccion: 1,472.98 m2. El acceso principal a este nivel es a través de los

estacionamientos denominados Zona 1y 3,y de igual manera desde la zona de plaza del Campus.
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Estructura principal metalica a base de marcos de perfiles H y losas de concreto reforzado con
arriostramiento en las cuatro esquinas del edificio. Circulaciones verticales: Una escalera principal
presurizadayunjuegode dos elevadores panoramicos eléctricos con motor en la parte superior, amplio
tragaluz central.

Piso de concreto pulido en las zonas de trabajo y areas comunes. Cielo falso de tablaroca en lugares
especiales como salas de reuniones. Paredes laterales externas de bloque de concreto con enchapado
externo de fachaletatipo Inmaco o similar. Divisiones internas de tablaroca entre espacios de acuerdo a
planos. Divisiones de vidrio laminado de 6 mm en salas de reuniones. Las ventanas hacia el exterior son
de vidrio flotado de 6 mm con marco de aluminio natural, y en las fachadas sur y poniente cuenta con una
camara de aislamiento térmico y acustico.

b. Nivelesdel02al 06

Superficie de construccion: 6,995.40 m2. Estructura principal metalica a base de marcos de perfilesHy
de concretoreforzado, con arriostramiento en las cuatro esquinas del edificio. Circulaciones verticales:
Una escalera principal presurizada y un juego de elevadores (2) eléctricos con motor en la parte
superior, con posibilidad de agregar uno mas.

Piso de concreto pulido en zonas de trabajo y areas comunes. En los niveles 2, 3, 4, 5y 6 estructura de
entrepiso superior visible desde elinterior con detalles especiales de tablarocaen zonas como salas de
reuniones. Paredes laterales externas de bloque de concreto con enchape exterior de fachaleta tipo
Inmaco o similar. Divisiones internas de tablaroca entre espacios de acuerdo a planos. Divisiones de
vidrio laminado de 6 mm en salas de reuniones. Las ventanas hacia el exterior son de vidrio flotado tintex
de 6 mm con marco de aluminio natural, y el en nivel 6 con un muro cortina; tanto en las fachadas sury
poniente las ventanas y muro cortina poseen una camara de aislamiento térmico y acustico. La cubierta
es de lamina metalica, con una capainferior de aislante térmico, y en otras losas de concreto.

c. Edificiode Bodega

Superficie de construccion: 1,821.75 m2. Se conecta al Campus con calle entre los estacionamientos de
la ZONA 4y 5. Cuenta con un muelle de carga/descarga en la zona norte. Estructura principal a base de
marcos metalicos. Materiales: Piso de concreto pulido en zonas de trabajo y areas comunes. Estructura
Metalica de techo visible desde el interior. Paredes laterales de bloque de concreto hasta una altura de
3.0 m, y el resto de forro de metal aluminizado. La cubierta de lLdmina metalica con aislamiento térmico
incorporado.

d. Estacionamientos

Esta zona que sera trasladada como parte de los activos al Fondo Inmobiliario cuenta con un area de
5,974.81m2 emplazandose 320 parqueos, sub base de 0.60 m con material compactado a un 85% proctor,
base de suelo cemento de 0.20 m de espesor con una capacidad de compactacion del 95% proctor; las
plazas adoquinadas con una cama de arena como base en primera filay con grava en la segunda fila; el
manejodelaguapluviales através de canaletas de concreto media cafia enviandose al sistema principal
de la urbanizacion, postes de cafio negro de 3", faldon y farol de aluminio parailuminar la zona.

e. Equiposincorporados
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Los equiposincorporados a los edificios incluyen el sistema de aire acondicionado de Ultima generacion,
dos ascensores uno para 6 niveles y otro para 7 niveles con su cable para lectoras. El valor de estos
equipos es de $1,758,464.00

2. OtrosActivos
a. BoulevardViadelCorso

La via se extiende del acceso principal que parte del entronque con la via nacional y continua de forma
sinuosa conduciendo a los diferentes desarrollos del complejo Tuscania, cuenta con corddn, cunetay
acera en toda su longitud, asi como los sistemas de drenaje para aguas lluvias, aguas negras
provenientes de los edificios existentes y futuros, la superficie de rodamiento consiste en una losa de
concreto hidraulico, asicomo areas jardinizadas en arriates. Lavia La Viade 10 metros de ancho con una
longitud de 685 metros y un area cubierta de 11,155.54 m2 ha sido dotada con sistema eléctrico e
iluminacion. Como elementos principales también se distinguen una planta de tratamiento de 410 m2 que
recibe tanto las aguas lluvias como aquellas provenientes de la condensacion del sistema de aires
acondicionados, las que posteriormente son trasladadas por gravedad auna lagunade 1,966.50 m2 cuyo
disefio responde a conceptos arquitectonicos pero también permite el enfriamiento de las aguas que
posteriormente retroalimentan el sistema de acondicionamiento del aire.

Adicionalmente, se daen comodato al FTIHVTB O1elterreno sobre el que se extiende el Boulevard Via del
Corso, que actualmente es propiedad de TCBP, S.A.de C.V., con el objetivo de garantizar el libre acceso a
los inquilinos del Edificio Via del Corso donde actualmente se encuentra Campus Tigo, siendo el Fondo
en cuestion el Comoditario por un plazo de noventa y nueve afios. En caso de que TCBP, S.A. de C.V.
incumpla el contrato, deberd pagar un monto equivalente a TRES MILLONES DE DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA. El Comoditario, no podra gravar, vender, donar o transferir a cualquier
titulo el inmueble dado en comodato, sin embargo, goza de su ejercicio con la condicion de restituirlo al
finalizar el plazo del contrato de comodato. Dado que dicho contrato beneficia Unicamente al Fondo, es
por naturaleza gratuito, segun el Articulo 1932y el Articulo 1311 del Cédigo Civil.

Valor de los activos

Siendo el precio de los activos el de DIECISEIS MILLONES CINCUENTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS
CUARENTA Y SEIS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, pagaderos una vez hayan sido
colocados y liquidados en el mercado bursatil de El Salvador y formalizado el financiamiento de hasta
CATORCE MILLONES SEISCIENTOS MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA con los
documentos accesorios que sean requeridos por el Acreedor Financiero, incluyendo, pero no
limitandose a Contrato de Promesa de Hipoteca. De conformidad a los articulos ochenta y seisy ochenta
y siete de la Ley de Titularizacion de Activos vigentes, los Fondos de Titularizacion estan exentos de toda
clasedeimpuestosycontribuciones fiscales. Las transferencias de activos para conformar un Fondo de
Titularizacion, ya sean muebles o inmuebles, estaran igualmente exentos de toda tasa de cesiones,
endosos, inscripciones registrales y marginaciones, ademas, de acuerdo al articulo 58 de la Ley de
Titularizacion de activos, aquellos que integren un fondo no podran ser embargados ni sujetarse a
ningun tipo de medida cautelar o preventiva por los acreedores del Originador, de la Titularizadora, del
Representante de los Tenedores de Valores o de los Tenedores de Valores.

Politicas de endeudamiento
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El Fondo de Titularizacion, previa autorizacion de la Junta Extraordinaria de Tenedores, podra adquirir
financiamiento con instituciones bancarias o de crédito legalmente autorizadas para realizar
operaciones activas en El Salvador, o por la autoridad estatal competente para dicho efecto cuando sea
una institucion extranjera, o cualquier otra entidad o mecanismo que sea autorizado por la
Superintendencia del Sistema Financiero para dicho efecto, posterior a la emision de Valores de
Titularizacion - Titulos de Participacion, conforme a las condiciones y tasas de mercado.

Adquisicion de financiamiento con entidades bancarias: las Unicas instituciones que podran
otorgar créditos son las instituciones bancarias o de crédito legalmente autorizadas para
realizar operaciones activas en El Salvador, o por la autoridad Estatal competente para dicho
efecto, cuando sea una institucion extranjera. En el caso que la institucion que brinde el crédito
esté vinculada con la Titularizadora se exigira un informe sobre las condiciones de otorgamiento
del referido financiamiento considerando como minimo el plazo, el monto, la tasa de interés
pactada, la cual no podra ser mas onerosa que la vigente en el mercado, la periodicidad de pago y
garantias otorgadas.

Otros mecanismos de financiamiento siempre y cuando estén autorizados por la
Superintendencia del Sistema Financiero y en cumplimiento a lo establecido en las Normas
Técnicas para los Fondos de Titularizacion de Inmuebles vigentes en el momento de la obtencion
delfinanciamiento en comento;

Para la obtencion de financiamiento, independientemente de su proveniencia, se tendran en
consideracion los siguientes parametros:

o Objetivos de la adquisicion del financiamiento: La adquisicion de financiamiento por parte
del Fondo de Titularizacion tendra como finalidad cualquier destino que sea aprobado por
la Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores;

o Limite de endeudamiento: El Fondo podra adquirir obligaciones financieras con
Acreedores Financieros, pudiendo contabilizar en sus libros un monto maximo al
equivalente al ciento cincuenta por ciento (150%) del Valor del Patrimonio Auténomo, como
se define en el numeral 30) romano 1) DEFINICIONES, del Contrato de Titularizacion, al
cierre del mes inmediato anterior a la solicitud de desembolso del financiamiento. Las
modificaciones al porcentaje de endeudamiento requieren de autorizacion de la Junta
General Extraordinaria de Tenedores de Valores;

o Garantias: la Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores podra autorizar dar
en garantia los activos del Fondo incluyendo los beneficios de pdliza de seguro contratodo
riesgo sobre construcciones, mobiliario y equipo;

o Plazo: Enningln caso, el plazo del financiamiento podra ser mayor al plazo de la emision;

o Administracion de las obligaciones financieras: La Sociedad Titularizadora, de comun
acuerdo con el Comisionista, sera la encargada de pactar los términos y condiciones del
financiamiento, ademas de velar por elrepago oportuno y por el cumplimiento de todas las
condiciones establecidas en los contratos relacionados al financiamiento, incluyendo
pero no limitandose a: Contratos de Crédito, Contratos de Crédito Sindicado, Contratos de
Mutuo Hipotecario, Contratos de Promesa de Cesion o Cesion Irrevocable a Titulo Oneroso
de Derechos sobre Flujos Financieros Futuros. Queda expresamente autorizada la
Sociedad Titularizadora para:

= Pactar condiciones especiales de cumplimiento obligatorio con los Acreedores
Financieros;

» Realizar prepagos de capital. vi) Situaciones en las que se podra autorizar
financiamiento: la Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores podra
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autorizar contratacion de financiamiento en cualquier circunstancia, siempre y
cuando se respeten los limites establecidos en elromanoii) de la presente seccion.

Politicas de Valuacion:

En relacion a los Inmuebles, este sera contabilizado en el Fondo de Titularizacion a su valor de
costo o adquisicion de conformidad con lo establecido en las Normas Internacionales de
Informacion Financiera, por lo que los bienes inmuebles terminados deberan valorarse de
acuerdo a la Norma para la valuacién de Activos Susceptibles de Titularizacion y de activos que
integren un Fondo de Titularizacion RCTG-15/2010, o ante la solicitud de los Tenedores de Valores.
La existenciade unaopcion de compraen los contratos de arrendamiento no exime la realizacion
de estas valoraciones. La valoracion que realizara el Fondo de Titularizacion de los inmuebles
que se encuentren terminados debera ser realizada por parte de un perito registrado en la
Superintendencia del Sistema Financiero.

Laselecciondel Perito Valuador sera acordada por el Concejo de Gerentes tomando en cuenta su
pertenencia al Registro Plblico de Peritos Valuadores de la Superintendencia del Sistema
Financiero, la oferta econdmica, experiencia, calidad del servicio y prestigio.

Politicas de Administracion:

Todas las decisionesrelacionadas alacomprayventade losinmuebles que integran o integraran
el Fondo sontomadas por el Consejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, para
lo cual, remitirse a la seccion “Informacion de la Titularizadora” del presente Prospecto.

Con el objetivo de asegurar la correcta operatividad de los activos que integran el Fondo de
Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Tuscania Corporate and Business Park Cero Uno, la
Titularizadora tiene la facultad de acuerdo al Articulo 26 de la Ley de Titularizacion de Activos y
las Normas Técnicas para la Titularizacion de Inmuebles de contratar a terceros. Con esto en
consideracion, la Titularizadora debera seleccionar a un comisionista con probada experiencia
para ceder la administracion parcial o total delinmueble.

La Titularizadora debera responder a terceros como si ella misma realizara todas las acciones
en su caracter de administradora del Fondo.

El objetivo de cualquier politica que se establezca debera ser rentabilizar al Fondo de
Titularizacion de Inmuebles, a través del arriendo o sub arriendo de sus locales comerciales,
cuotas de mantenimiento, alquileres de kioscos, carretillas, espacios publicitarios, antenas de
comunicacion, ingresos por estacionamiento, ventas de area Util arrendable y cualquier otro
ingreso que estuviera facultado a percibir generando dividendos a ser repartidos entre los
Tenedores de los Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion. La Titularizadora debera
aprobar todas las politicas que se ejecuten con cargo al Fondo de Titularizacion de Inmuebles.
Las politicas que regiran los arriendos son las Politicas de Arrendamiento que se adjuntan al
Anexo del Contrato de Comision y Administracion firmado entre los Comisionistas y el Fondo de
Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Tuscania Corporate and Business Park Cero Uno,
tales politicas aplicaran a arrendatarios, sub arrendantes e inquilinos.

Politica de Gestion de Riesgos:

Dandole cumplimiento al Articulo 37 de la Norma de Fondos de Titularizacion de Inmuebles, la
Titularizadora se compromete seguir la gestion de riesgo de acuerdo con las Normas Técnicas
parala Gestion Integral de Riesgos de las Entidades de los Mercados Bursatiles (NRP - 11), donde
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deberaidentificar, medir, controlar, mitigar, monitoreary comunicar los distintos tipos de riesgos
con el objetivo de reducir la vulnerabilidad y pérdidas por dichos riesgos.

Elriesgo de precio: los activos inmobiliarios e inversiones que integran el Fondo de Titularizacion
de Inmuebles deberan ser valuados con una periodicidad de un afilo o menos, en caso de que asilo
decida la Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores. Considerando que la caida de
precios de propiedades inmobiliarias no es subita, con excepcion de casos de siniestros, el
monitoreo constante y la Politica de Valuacion y su posterior comunicacion con los Tenedores de
Valores servira como monitoreo, medicion y control de este riesgo.

Elriesgo de contraparte en laadquisiciony venta delinmueble: la estructura legal planteada para
este tramite incluye una solucion ante los distintos posibles fallos en el proceso de titularizacion,
transferencia e integracion de los inmuebles al Fondo. Posteriormente, ante posibles compras o
ventas de inmuebles, la Titularizadora, de acuerdo con el Articulo 21 de las Normas Técnicas para
los Fondos de Titularizacion de Inmuebles la Titularizadora debera hacer la debida diligencia a su
contraparte. Adicionalmente, los contratos deberan tener sus respectivas clausulas
resolutorias donde se comprenda el curso de accion en caso de que el pago no se complete o no
se cumplan con las condiciones que sean establecidas por las partes.

Elriesgo de deterioro y adecuacion de inmuebles: la Politica de Mantenimiento anexa establece
elprocedimiento paraidentificar cualquier necesidad de reparacion o mantenimiento, ademas de
entregar mensualmente un informe con el mantenimiento realizado y el necesario.
Adicionalmente, se debe presentar un presupuesto anual de mantenimiento para todo inmueble
que integre el Fondo.

Elriego de siniestro: la Titularizadora debera mantener asegurado elinmueble en todo momento
posterior a su integracion contra TODO RIESGO, con el objetivo de disminuir considerablemente
elimpacto en caso de siniestro.

El riesgo de desocupacion: la Titularizadora tiene la obligacion de mantener relaciones con los
Arrendatarios de losinmuebles yllevar unregistro de arrendatarios nuevos y de aquellos que se
retiran, formando parte del segundo registro, un cuestionamiento sobre las razones por las que
se retiran. Dado que la Titularizadora a firmado con TCBP, S.A. de C.V. un contrato de Comision y
Administracion, TCBP,S.A.de C.V.tiene ahoralaobligacion de llevar este registro y formalizar las
relaciones contractuales con nuevos arrendantes.

Procedimiento a seguir en caso de mora o de accion judicial en contra de la Titularizadora:

El Fondo de Titularizacion es inembargable por los acreedores. De conformidad al articulo 58 de la Ley
de Titularizacion de Activos, en caso de mora o de accion judicial en contra de la Titularizadora, los
activos que integran el Fondo de Titularizacion no podran ser embargados ni sujetarse a ningun tipo de
medida cautelar o preventiva por los acreedores del Originador, de laTitularizadora, del Representante
de los Tenedores de Valores o de los Tenedores de Valores. No obstante, los acreedores de los
Tenedores de Valores podran perseguir los derechos y beneficios que a aquéllos les corresponda
respecto de los valores de los cuales sean propietarios.

X.INFORMACION DEL ORIGINADOR

Denominacion Social: Tuscania Corporate and Business Park, S.A.de C.V.

Sector Economico: Bienesraices
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Actividad Econdmica: Establecer, desarrollar, operar, administrar parques de servicio,

centros de servicio o cualquier otra actividad licita.

Tuscania Corporate and Business Park S.A. de C.V. es una compaiiia constituida el
21 de abril de 2009 por un tiempo indeterminado e inscrita en el Registro de
Comercio el dia 2 de junio de 2009. Las propiedades de inversion con las que
cuenta TCBP se mantienen bajo arrendamiento y no para la generacion de bienes
y servicios o para fines administrativos. TCBP desarrollo la construccion de un

dieciséis y medio de la carretera que conduce hacia el Puerto de La Libertad,

'|' E B P Macroproyecto Corporativo denominado “CAMPUS TIGO”, ubicado en el kildmetro

Municipio de Zaragoza, departamento de la Libertad, el cual opera desde el
momento de su construccion. El Originador, de acuerdo con la Ley de Titularizacion de Activos, no esta

relacionado con ninguno de los participantes en este proceso de titularizacion.

La administracion de la sociedad esta confiada a una Junta Directiva con un periodo de vigencia de 7 afios

a partir del13 de julio de 2017 y esta conformada por:

PROYECTOS EN DESARROLLO

El Originador actualmente tiene otros
proyectos en desarrollo en la misma
zona geografica en la que se encuentra
ubicado el Inmueble Construido “Via del
Corso”, lo cual puede implicar un alto
potencial de generacion de plusvalia
para la propiedad a ser adquirida. Dentro
de los proyectos en desarrollo se espera
finalizar proximamente la construccion
de “Piazza Centrale”, un centro comercial
que ofreceraunavariedad de productosy
servicios. Asimismo, se encuentra en
desarrolld el proyecto “AtLoft”, un
complejo residencial conectado con la
naturaleza.

Director Presidente: Giuseppe Angelucci Silva

Director Vicepresidente: Sara Margarita Silva de Angelucci
Director Secretario: Giancarlo Angelucci Silva

Director Suplente: Ana Cecilia Rivas de Angelucci
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‘ > e .m N
Vista del Boulevard Viadel Corso y sus planes de desarrollo

No existe relacion relevante de propiedad o comercial entre Tuscania Corporate and Business Park y
otros participantes del proceso del presente proceso de Titularizacion, con excepcion de las generadas
por el FTIHVTBOL1.

XI.FACTORES DE RIESGO

Los factores de riesgo asociados a la presente emision de Valores de Titularizacion - Titulos de
Participacion se enumeran a continuacion:

RIESGOS DEL FONDO DE TITULARIZACION
RIESGO DE MORA

Este riesgo estd asociado a una posible disminucidon o atraso en el pago de los servicios que prestan
los inquilinos o compradores del Fondo de Titularizacion de Inmuebles. Este riesgo se refiere a
cualquier evento que redunde en una disminucion en los ingresos de la entidad. Este riesgo se ve
administrado por las caracteristicas del Contrato de Arrendamiento celebrado entre Tigo y TCBP, el
cual establece ciertas clausulas y procedimientos para el evento de mora en el cumplimiento de las
obligaciones del arrendatario.

RIESGO REGULATORIO

ElL FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES TUSCANIA CORPORATE AND
BUSINESS PARK CERO UNO es una entidad regida por las leyes de El Salvador relacionadas a la
Titularizacion de Activos. Cambios regulatorios podrian ocasionar un impacto en la generacion o
transferencia de los flujos financieros futuros desde el Fondo de Titularizacion Inmobiliaria hasta el
Fondo de Titularizacion, afectando la solvenciay liquidez del Fondo de Titularizacion.
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RIESGO ESTRATEGICO

EL FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES TUSCANIA CORPORATE AND
BUSINESS PARK CERO UNO podria en cualquier momento tomar decisiones que repercutan en un
cambio material adverso sobre los flujos de ingresos generados por la Institucion. Este riesgo esta
administrado pues dicho accionar constituye un hecho que implicaria unareduccion en la rentabilidad
de los flujos producidos por el Fondo, algo queiria en contra de los mismos intereses del Comisionista
y Administrador del FTIHVTB 01.

RIESGO DE UBICACION

Posibilidad de pérdida de plusvalia de la zona, deterioro de infraestructura o disminucion de demanda
entre otros. Un efecto negativo en la zona puede disminuir el rendimiento de los titulos de participacion
de los inversionistas. Este riesgo se ve mitigado por el hecho de que actualmente la zona en la que se
encuentran los inmuebles esta experimentando desarrollos inmobiliarios complementarios de
naturaleza comercial y residencial, lo cual incrementa la plusvalia de la zona. A su vez, hay diversos
proyectos de mejoramiento de la infraestructura publica en dicha zona siendo ejecutados por el
Gobierno de El Salvador.

RIESGO DE SINIESTROS

Referente a incidentes que incluye, pero no se limita a desastres naturales, huracanes, incendios,
conmocion civil, huelga, actos terroristas y demas hechos exdgenos que puedan dafar la
infraestructura o demas activos que permitan generar flujos futuros. Se pretende que el riesgo sea
mitigado mediante la adquisicion de seguros.

RIESGOS DE LA EMISION
RIESGO DE LIQUIDEZ

Elriesgo de liquidez de un inversionista en la presente emision esta relacionado con la incertidumbre
en la venta de los valores en que ha invertido en el mercado secundario, o en laincertidumbre en la
obtencion de liquidez sobre su inversion a través de otros mecanismos del mercado de capitales. Los
inversionistas pueden mitigar este riesgo mediante operaciones de mercado secundario.

RIESGO DE MERCADO

El riesgo de mercado se refiere a las posibles pérdidas en que pueden incurrir los inversionistas
debido a cambios en los precios de los Valores de Titularizacion ocasionados por variables exdgenas
que atienden al mecanismo de libre mercado. Los inversionistas pueden administrar este riesgo
diversificando su portafolio de inversiones.

RIESGOS DE LA SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE LA EMISION

Riesgo de mercado:
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Este riesgo esta relacionado con las fluctuaciones en el valor de mercado y de la liquidez en el mercado
secundario de las inversiones que la empresa realice con recursos de los Fondos de Titularizacion. El
area de finanzas debera obtener la autorizacion correspondiente para los instrumentos en que dichos
recursos puedan sean invertidos.

Riesgo crediticio:

Este riesgo esta relacionado con la solvencia del emisor de los instrumentos en que se inviertan
recursos propios o de los Fondos de Titularizacion. El area de finanzas debera obtener la autorizacion
correspondiente para los instrumentos en que dichos recursos puedan seran invertidos.

Riesgo legal:
Este riesgo esta asociado principalmente con los contratos utilizados en el proceso de titularizacion e
incluye, pero no se limita, a los siguientes contratos:

e Contrato de Compraventay/o Promesade Compraventa

e Contrato de Comision o Administracion de los Activos TitularizadosContrato de Titularizacion

e Contrato de Calificacion de Riesgo

e Contrato con el Agente colocador de los valores de titularizacion en el mercado

e Contrato de depdsitoy custodia

Los contratos antes mencionados deben considerar el riesgo legal de malversacion de fondos, fraude,
movimientos de liquidez a cuentas no autorizadas, y otros actos indebidos asociados con la
administracion de los activos subyacentes de la titularizacion.

Asimismo, Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, consistente con las politicas generales del Grupo
Hencorp, hara especial énfasis en la prevencion y denuncia oportuna de operaciones relacionadas al
lavado de dinero, conforme se define en la Ley Contra el Lavado de Dinero y de Activos de El Salvador,
publicada el 23 de diciembre de 1998 en el Diario Oficial. Alrespecto, se identifica en los fondos através
de la emision de valores de titularizacion en el mercado de valores como uno de los principales riesgos
de lavado de dinero en la actividad de la empresa. Por ello, y como politica general, Hencorp Valores,
Ltda., Titularizadora requerira declaraciones juradas a las contrapartes con que opere en la colocacion
de los valores de titularizacion, solicitando la declaracion de que dicha contraparte se encuentra en
cumplimiento con lo normado en el Capitulo IX del Instructivo de Operatividad Bursatil aprobado en
sesion JD-08/2007 de la Junta Directiva de la Bolsa de Valores, celebrada el 24 de abril del 2007, el cual
asuvezfue aprobado por el Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, por medio
de resolucion RSTE-01/2007 de fecha 28 de noviembre del 2007.

Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora ha identificado los siguientes aspectos operativos que deben
incluir los contratos relacionados a un proceso de titularizacion:

e Latransferencia del activo subyacente debe considerarse una venta verdadera, después de la
cual el Originador no debe contar con control directo o indirecto sobre dicho activo.

e Trasladoirrevocable del activo subyacente al Fondo de Titularizacion.

e Elactivo subyacente no es embargable, ni sujeto a ningln tipo de medida cautelar o preventiva
por los acreedores del Originador o de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora.

e Evitar contingencias por accion “oblicua pauliana,” accion fraudulenta de venta del activo
subyacente por parte del Originador, através de la cual se intenta, por ejemplo, generar la quiebra
del Originador en perjuicio de sus acreedores.
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En general, Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora se concentrara en analizar los contratos legales
operativos del proceso de titularizacion de tal forma que se evite la re-caracterizacion legal de una
titularizacion.

Riesgo de contraparte /administrador:

Este riesgo esta relacionado con la solvencia y capacidad operativa del administrador de los activos
subyacentes de la titularizacion, el cual bajo el esquema de trabajo establecido por Hencorp Valores,
Ltda., Titularizadora, se procurara que sea el mismo Originador de dichos activos. Este riesgo de
solvenciay operativo debera ser evaluado y la contraparte autorizada internamente en laempresa para
cada proyecto de titularizacion.

Con base en las politicas y procedimientos de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, la empresa
evaluard la conveniencia de designar un administrador de respaldo, empresa que adoptaria la labor de
administracion de los activos titularizados en caso se establezca un aumento significativo en el riesgo
de contraparte del Administrador designado originalmente.

XII. PERDIDAS Y REDENCION ANTICIPADA

Siempre que no existan obligaciones pendientes de pago con Acreedores Financieros, los Valores de
Titularizacion podran ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a un precio a prorrata del
valor del Activo Neto con un pre aviso minimo de noventa dias de anticipacion el cual sera comunicado a
la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores de El Salvador, a Cedeval y al
Representante de Tenedores.

Laredencion anticipada de los valores y la determinacion del precio podran ser acordadas Gnicamente
por el Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, a solicitud de la Junta General de
Tenedores de Valores, debiendo realizarse a través de Cedeval. En caso de redencion anticipada, el
Fondo de Titularizacion por medio de la Sociedad Titularizadora, debera informar al Representante de
Tenedores, a la Superintendencia, a la Bolsa de Valores y a Cedeval con quince dias de anticipacion. La
Titularizadora, actuando en su calidad de administradora del Fondo de Titularizacion, hara efectivo el
pago segun los términos y condiciones de los valores emitidos, debiendo realizarse por medio de
Cedeval.

Luego de lafechade redencion anticipada de los valores, ya sea parcial o totalmente y si hubiese Valores
de Titularizacion redimidos que los Tenedores de Valores no hayan hecho efectivo su pago, la
Titularizadora mantendra hasta por ciento ochenta dias mas el monto pendiente de pago de los valores
redimidos, el cual estara depositado en la Cuenta Discrecional. Vencido dicho plazo, lo pondra a
disposicion de los Tenedores de Valores mediante el pago por consignacion a favor de la persona que
acredite titularidad legitima mediante certificacion emitida por Cedeval.

X1Il. CUSTODIAY ADMINISTRACION DE LOS ACTIVOS TITULARIZADOS

Por tratarse de un inmueble no existe un custodio de los activos titularizados, sino que este sera
entregado en administracion de acuerdo a lo descrito en el Contrato de Titularizacion sobre la
Administracion de Edificio Via del Corso, donde actualmente se encuentra “Campus Tigo” por cuenta del
Fondo de Titularizacion.
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En virtud del contrato de comision para la administracion del inmueble que sera suscrito en la etapa
operativa del inmueble, la Titularizadora, entregara en administracion a titulo oneroso y con cargo al
Fondo de Titularizacion a TCBP, S.A. de C.V., en adelante el Administrador, el Inmueble que conforma el
Fondo de Titularizacion antes mencionado, el cual ha que quedado debidamente descrito en el Contrato
de Compraventa y de Comision correspondiente. En ese sentido, es convenido que la labor de
administracion antes indicada se entendera referida a la facultad del Administrador de ejercer labores
de procesamiento de informacion, de recaudacion de flujos y entrega de estos, de contabilizacion, de
registro de pagos y otros de naturaleza analoga sobre dichos activos, por cuenta del Fondo de
Titularizacion.

Por medio de dicho instrumento, se facultaa TCBP, S.A. de C.V. para actuar por medio de sus organos de
administracionypor medio de los funcionarios y gerentes delegados conforme a su estructuraoperativa
para:

1) Anunciar y promover el arriendo y/o venta de los distintitos espacios del inmueble; queda
comprendida dentro de estafacultad la capacidad del Comisionista de contratar por cuentadel Fondo de
Titularizacion a terceros para realizar labores de comercializacion de inmuebles y pactar con ellos sus
honorarios profesionales; 2) Negociar y fijar los precios de arrendamientos y ventas, asi como la forma
de seleccion de los arrendatarios y/o compradores del inmueble, previa autorizacion del Concejo de
Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora; 3) Celebrar toda clase de contratos necesarios para
la administracion del inmueble, tales como: promesas de contrato, compraventas, comodatos,
arrendamientos, prestacion de servicios, entre otros, asi como negociar y acordar los términos y
condiciones de los referidos contratos; queda expresamente autorizado que el Comisionista tendra la
facultad de gestionar las prorrogas de los contratos, exigir los documentos que considere oportunos
para garantizar las obligaciones que se contraigan con relacion a la Administracion del inmueble; 4)
Facturar, recibir yadministrar por cuenta del Fondo de Titularizacion, los pagos por arrendamientoy por
cualquier otro concepto que se perciba por la Administracion del inmueble; 5) Recibir y custodiar el
monto que se le requiera a los inquilinos o usuarios en concepto de depdsito, asi como transferirlo al
Fondo de Titularizacion, cuando éste sea requerido; 6) Efectuar o gestionar las reparaciones,
remodelaciones o adecuaciones necesarias al inmueble, asi como el mantenimiento y seguridad del
mismo por cuenta del Fondo de Titularizacion, y en aquellos casos que dichas reparaciones,
remodelaciones o adecuaciones requieran permisos de las autoridades competentes o de terceros,
queda el Comisionista facultado para diligenciarlos y tendra derecho a que el Fondo de Titularizacion le
reembolse lo que haya gastado en concepto de tasas, contribuciones, honorarios, etc.; adicionalmente,
las partes expresamente acuerdan que el Comisionista esta facultado para aprobar o rechazar los
disefios de fachadas de los edificios, locales, kioscos, carretas, y demas espacios que se den en
arrendamiento o venta; 7) Pagar, con cargo al Fondo de Titularizacion, los servicios de luz, agua, y demas
servicios que se generen por la operacion del inmueble, la comisiones por comercializacion del
inmueble, entre otros servicios; acuerdan las partes que TCBP designara el lugar para efectuar los
pagos de los distintos proveedores de los servicios que se presten con relacion a la Administracion del
inmueble. 8) Realizar las labores de cobranza, sea de forma administrativa, judicial, o extrajudicial, asi
como percibir por cuenta del Fondo de Titularizacion, los flujos operativos provenientes de la
administracion y operacion del inmueble; por este medio se le faculta expresamente al Comisionista a
poder negociar y celebrar, previa autorizacion del Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda.,
Titularizadora, cualquier tipo de acuerdo con inquilinos, usuarios y/o propietarios de los distintos usos
del inmuebles, referente a los pagos de los flujos operativos provenientes de la administracion y
operacion delinmueble; 9) Gestionar todo tipo de permisos, autorizaciones, y en general toda diligencia
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necesaria para la continuidad y buena administracion del negocio y del inmueble, ante cualquier
autoridad administrativa o judicialy cualquiertercero, y portanto, efectuaralos pagos correspondientes
por cuenta del Fondo de Titularizacion; 10) Efectuar todas las acciones necesarias para atraer al publico
consumidor a los comercios, locales, y demas usos que tiene o pueda tener el inmueble, y en general
realizar cualquier actividad administrativa y operativa que garantice la continuidad del Fondo de
Titularizaciony delinmueble.

Como Comisionista, TCBP, S.A. de C.V. se obliga a: El Comisionista se obliga a: 1) Cobrar y gestionar por
cuenta del Fondo de Titularizacion los flujos operativos provenientes de la administracion delinmueble;
2) Notificar a la Titularizadora de los montos mensuales totales recaudados; 3) Proporcionar a la
Titularizadoratoda clase de informacion entorno alageneracion de los flujos operativosyentorno alas
actividades, cambios, situacion legal o financiera del Comisionista, relacionado o que pueda incidir en el
cumplimiento del presente contrato. Esta informacion debera proporcionarse en un plazo no mayor a
cinco dias habiles contados desde lafecha en que laTitularizadora se lo solicite por escrito; en todo caso,
el Comisionista, dentro de ese plazo de cinco dias habiles, tendra la obligacion de informarle a Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora, que requiere de un plazo mayor para proveer lainformacion requerida; 4)
Informar por escrito y de forma inmediata a la Titularizadora de cualquier hecho relevante que afecte o
pueda afectar negativamente los flujos operativos generados por el inmueble; 5) Proporcionar a la
sociedad Titularizadora cualquier clase de informacion que le sea solicitada por la Superintendencia del
Sistema Financiero, cuando ésta actue de conformidad con sus facultades legales establecidas en la
legislacion aplicable y particularmente en el Articulo treinta y dos de la Ley de Supervision y Regulacion
del Sistema Financiero; 6) Ejecutar los cambios en los mecanismos y procedimientos utilizados parala
recaudacion, cobro, percepciony entrega de los flujos operativos delinmueble, en laformayplazos que
le instruya la Sociedad Titularizadora; esta instruccion serad procedente siempre y cuando, la
recuperacion o recaudacion de ingresos sean inferior al cuarenta por ciento (40%) del monto
presupuestado y haya permanecido asi por mas de seis meses consecutivos; 7) Abrir una cuenta
corriente mancomunada con Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, en su calidad de administradora del
Fondo de Titularizacion, a la que se denominara “Cuenta Colectora”, que servira para recibir los fondos
provenientes de la operacion, ventas, alquileres, reservas, desembolsos de financiamientos y cualquier
otro ingreso relacionado con la operacion del Inmueble Construido. Dicha cuenta tendra restricciones
para el Comisionista y para la Titularizadora, ya que la finalidad de su apertura es la colecturia de los
fondos antes mencionados; 8) Suscribir el Convenio de Administracion de Cuenta Bancaria que se
describe mas adelante; 9) Emitir y entregar a su propio nombre, los comprobantes fiscales segun sea el
caso, por cada transferencia de bienes o prestacion de servicios, indicando que actuan por cuenta del
Fondo de Titularizacion; 10) Registrar dichas operaciones en forma separada en el Libro de Ventas
respectivo; 11) Emitir al Fondo de Titularizacion, dentro de cada periodo tributario, al menos un
comprobante de liquidacion mensual del total de las transferencias o prestaciones efectuadas por su
cuentay elimpuesto causado en tales operaciones, acompanada de una copia de los Comprobantes de
Crédito Fiscal emitidos por cuenta de sus mandantes. En caso de que se efectuen varias liquidaciones
dentro de un periodo tributario, se debera hacer una liquidacion mensual que resuma las liquidaciones
parciales realizadas dentro del mismo periodo; 12) Remitir a mas tardar tres dias habiles después del
cierre del mes, el comprobante mensual de liquidacion y sus anexos por los servicios ejecutados por
cuentadel Fondo

TCBP, S.A.de C.V. prestara los servicios de Comisionista a titulo gratuito.
No existe relacion relevante de propiedad o comercial entre la CEDEVAL y otros participantes del

proceso del presente proceso de Titularizacion, con excepcion de las generadas por el FTIHVTB 01.
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Para mas informacion corporativa del administrador del activo titularizado ver el apartado Xl de este
Prospecto sobre la Informacion del Originador y Administrador.

XIV. CLASIFICACION DE RIESGO

Esta Emision cuenta con la siguiente clasificacion de riesgo: Clasificacion de riesgo otorgada por
PACIFIC CREDITRATINGS, S.A.DEC.V., CLASIFICADORA DE RIESGO. La clasificacion de riesgo otorgada
inicialmente por Pacific Credit Ratings, S.A. de C.V., Clasificadora de Riesgo es “N1” segun sesion
extraordinaria de su Consejo de Clasificacion de Riesgo del veintitrés de noviembre de dos mil dieciocho
y con informacion financiera del originador auditada a diciembre de dos mil diecisiete, obligandose la
Sociedad Titularizadora a mantener la emision clasificada durante todo el periodo de su vigencia y
actualizarla semestralmente, conforme a la resolucion de la Superintendencia del Sistema Financiero
dictada al efecto. La Clasificadora de Riesgo ha sido contratada por un plazo inicial de un ano. La
clasificacion de riesgo “N UNO” corresponde a acciones que presentan una excelente combinacion de
solvencia y estabilidad en la rentabilidad del emisor, y volatilidad de sus retornos. La perspectiva es
estable.

XV.REPRESENTANTE DELOSTENEDORES DE VALORES
Denominacion Social: SYSVALORES, S.A.de C.V., Casade Corredores de Bolsa

Direccion: Calle Llama del Bosque Poniente, Edificio Avante, Local 3-11,
Urbanizacion Madreselva, Antiguo Cuscatlan, La Libertad

Detalle de los Accionistas Relevantes: SYSBANC, S.A.de C.V.(99.99%)2

Teléfono 2246-0375
Fax 2246-0375
Sitio Web http://sysvalores.com/index.php/quienes-somos

Autorizacion como Casa de SYSVALORES S.A. de C.V. fue autorizado como Casa de

Corredores de Bolsa: Corredores de Bolsa bajo el nimero de Asiento Registral:
CB-0001-1995, en Consejo Directivo - 1/95 el dia 4 de enero de
1994.

Nombramiento: El Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda.

Titularizadora en acta CG-74 de fecha 29 de abril de 2019, ha
nombrado a SYSVALORES, S.A. DE C.V., CASA DE
CORREDORES DE BOLSA como Representante de los
Tenedores del FTIHVTB 01.

ZDetalle de los Accionistas Relevantes de SYSBANC, S.A. de C.V..: Sergio Antonio Villagran Colorado (1.00%) y Jaime Alfonso Grijalva Vinueza (99.00%).
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A. Principales obligaciones de informacion que el Representante debera proporcionar alos Tenedores
de Valores.

El Representante de los Tenedores de Valores de Titularizacion debera enviar a la Bolsa de Valores
respectivayala Superintendencia, dentro de los ocho dias habiles siguientes a la fecha del hecho, la
informacion siguiente:

1.

Larenunciayladesignacion delnuevo Representante de los Tenedores, quien debera cumplir
los requisitos definidos en la Ley de Titularizacion;

Los avisos de convocatoria de la Junta de Tenedores y copia del acta de la asamblea;

Copia de los documentos que den constancia de la sustitucion o levantamiento parcial de las
garantias de la emision, y del levantamiento total de éstas, cuando se hubieren pagado en su
totalidad los titulos colocados;

Copia certificada notarialmente del visto bueno del Representante de los Tenedores, para la
sustitucion de activos, a que se refiere el articulo 80 literal f) de la Ley de Titularizacion;

Copia certificada de los documentos o contratos celebrados por el Representante de los
Tenedores en nombre del conjunto de los tenedores.

El Representante de los Tenedores debera remitir a la Bolsa de Valores respectiva y a la
Superintendencia dentro del dia habil siguiente de que se produzca el hecho o llegue a su conocimiento:

1.

Certificacion en la que conste que los bienes que conforman el Fondo se encuentran
debidamente aportados y en custodia, libres de gravamenes, prohibiciones o embargos y,
cuando aplique, que se han constituido los aportes adicionales. 0 en su defecto, que
transcurridos sesenta dias contados desde el inicio de colocacion de la emision, comunicara
que no puede otorgar la certificacion antes mencionada, por encontrarse los bienes antes
dichos con gravamenes, prohibiciones o embargos o por no estar debidamente aportados o no
haberse otorgado los aportes adicionales pactados.

Comunicacion informando el incumplimiento por parte del emisor de sus obligaciones para
con los Tenedores de los Valores de Titularizacion o su representante, contempladas en el
contrato de titularizacion.

En los casos en que ocurran circunstancias o hechos que revistan una importancia de
caracter relevante, como el caso de una Asamblea Extraordinaria de Tenedores de Valores,
que puedan causar efectos directos ya sea en el mercado o en los inversionistas, éstos
deberan ser comunicados por el Representante de los Tenedores, en forma inmediata a la
Bolsa de Valores respectiva y a la Superintendencia a mas tardar dentro de las 24 horas
siguientes en que ha ocurrido el hecho.

El Representante de los Tenedores deberd informar a la Bolsa de Valores respectivay a la
Superintendencia, cualquier hecho o informacion relevante que pueda estar derivada de
situaciones que impidan el normal desarrollo del Fondo de Titularizacién o afecten los
intereses de los Tenedores de Valores o del mercado. Dicha informacion debera remitirse
inmediatamente después de que hayan ocurrido o se haya tenido conocimiento del hecho
relevante. En el caso de la remision a la Superintendencia del Sistema Financiero, debera
realizarse através de la siguiente direccion electronica hrelevantes@ssf.gob.sv.

Asimismo, deberd comunicar la informacion relevante de manera impresa a la
Superintendencia el siguiente dia habil de ocurrido el hecho o de haber sido enviada la
comunicacion via electronica.
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En adicion alo anterior, el Representante de los Tenedores, podra ser convocado periddicamente por la
Superintendencia del Sistema Financiero para revisar los principales hechos e indicadores de avance
del Fondo de Titularizacion que representa.

Principales facultades atribuidas al Representante de Tenedores de Valores de Titularizacion.

1.

w

8.

Recibir y administrar conforme lo regula la Ley de Titularizacion de Activos, la normativa
aplicable y por el Contrato de Titularizacion, el pago de los valores que se hayan emitido con cargo
al FTIHVTB CERO UNO, e ingresarlos al FTIHVTB CERO UNO, mientras no se haya otorgado la
Certificacion de haberse integrado el Fondo;

Entregar ala Sociedad Titularizadora los recursos producto del pago de los valores que se hayan
emitido con cargo al FTIHVTB CERO UNO, después de haberse integrado totalmente el FTIHVTB
CEROUNO, conelobjetode que losrecursos enreferenciaseaningresados almencionado Fondo;
Fiscalizar a la Sociedad Titularizadora, en los actos que realice respecto al FTIHVTB CERO UNO;
Convocar y presidir la Junta General de Tenedores de Valores emitidos con cargo al FTIHVTB
CEROUNOYy ejecutar sus decisiones;

Recibir y requerir informacion procedente de los custodios contratados por la Sociedad
Titularizadora para custodiar los activos del FTIHVTB CERO UNO, de los movimientos producidos
enlas cuentasdel FTIHVTB CERO UNO, tales como:ingresos y egresos de activos, pagos de cupon,
cobros de intereses, rescates, vencimientos, o cualquier otro que implique un cambio en los
registros de la cuenta del Fondo;

A fin de darle cumplimiento a la normativa emitida por la Superintendencia del Sistema
Financiero, la Titularizadora actuando en su calidad de administradora del FTIHVTB CERO UNO,
por este medio faculta expresamente al Representante de los Tenedores para que mientras
tanto, no sea haya adicionado en el Registro Publico Bursatil la certificacion a que se refiere el
Articulo cuarenta y ocho de la Ley de Titularizacion y a efecto de que éste ultimo pueda cobrary
percibir el pago por lo valores emitidos con cargo al FTIHVTB CERO UNO, aperture a mas tardar
un dia habil a contar de la fecha de la primera oferta publica bursatil un depdsito a la vista en un
banco autorizado por la Superintendencia del Sistema Financiero para realizar operaciones
pasivas en el pais, a nombre del FTIHVTB CERO UNO, con la finalidad de abonar en el mismo las
referidas cantidades de dinero. Es entendido, que una vez haya sido adicionada la Certificacion de
Integracion en el registro respectivo, el Representante de los Tenedores debera transferir de
inmediato a la cuenta bancaria que le sea proporcionada por la Titularizadora, las cantidades de
dinero o en su caso, transferir los valores que correspondan al FTIHVTB CERO UNO;

Verificar el cumplimiento en el uso del destino de los recursos por parte del Originador, para lo
cual deberad emitir las constancias correspondientes anexando el respaldo documental
necesario;

Cualquierotrafacultad que le confieralaley, lanormativa aplicable y el Contrato de Titularizacion.

ElRepresentante de los Tenedores de Valores tendra las obligaciones siguientes:

1.

2.

Ejercitartodas las acciones o derechos que al conjunto de los Tenedores de Valores corresponda
para reclamar el pago de los derechos concedidos en los valores adquiridos, asi como las que
requiera el desempefio de las funciones a que establece el Art. 80 de la Ley de Titularizacion de
Activos se refiere, y ejecutar los actos conservativos necesarios.

Convocary presidir laJunta General de Tenedores de Valores y ejecutar sus decisiones,

35



3. Recabar periddicayoportunamente de los administradores de la Titularizadora, datos relativos a
la situacion financiera de la misma y del Fondo de Titularizacion, y los demas que considere
necesarios para el ejercicio de sus funciones.

4. Otorgar, en nombre del conjunto de los Tenedores de Valores, los documentos o contratos que
deban celebrarse.

5. Emitir certificacion de integracion del Fondo de Titularizacion.

6. Dar visto bueno en la sustitucion de activos, de acuerdo con lo pactado en el Contrato de
Titularizacion.

7. Otrasque sefale laLeyde Titularizacion de Activos y el respectivo Contrato de Titularizacion.

Colocado el setentay cinco por ciento del monto de valores a emitir, el Representante de los Tenedores
de Valores convocara a una Junta General Ordinaria de Tenedores de Valores, quienes ratificaran la
designacion que le fue otorgada por la Titularizadora para actuaren ese cargo o elegiran un nuevo
Representante de los Tenedores de Valores; también elegiran a un suplente. Asimismo, ratificaran o
modificaran sus emolumentos.

Si el Representante de los Tenedores de Valores no hiciere la convocatoria luego de cinco dias habiles
posteriores a la colocacion del setenta y cinco por ciento de los valores emitidos, lo hara la
Titularizadora, nombrandose al Representante de los Tenedores de Valores sustituto y al suplente. Asi
mismo, se acordaran las acciones correspondientes en contra del Representante de Tenedores de
Valores que incumplio sus obligaciones.

Actualmente, SYSVALORES, S.A.de C.V. - Casade Corredores de Bolsafunge como representante de los
tenedores en las emisiones de Valores de Titularizacion emitidos con cargo a los fondos: (i) Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma Cero Uno, (ii) Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Corporacion Piramide Cero Uno; (iii) Fondo de Titularizacion Hencorp
Valores Banco Promerica Cero Uno; (iv) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de
San Miguel Cero Uno; (v) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores LAGEO Cero Uno; (vi) Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla Cero Dos; (vii) Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Tres; (viii) Fondo de Titularizacion Hencorp
Valores Administracion Nacional de Acueductos y Alcantarillados Cero Uno; (ix) Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma Cero Dos; (x) Fondo de Titularizacion Hencorp
Valores CrediQ Cero Uno; (xi) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Antiguo
Cuscatlan Cero Dos; (xii) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador
Cero Cuatro;y (xiii) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de SantaTecla Cero Tres.

No existe relacion relevante de propiedad o comercial entre SYSVALORES, S.A. de C.V. y otros
participantes del proceso del presente proceso de Titularizacion, con excepcion de las generadas por el
FTIHVTBO1y las descritas en el parrafo anterior.

XVI.INFORMACION FINANCIERA A LOS TENEDORES DE VALORES

La Sociedad Titularizadora mantendra a disposicion del Representante de los Tenedores, toda la
documentacion relacionada a la constitucion y desempefio del Fondo de Titularizacion que represente;
talcomo los contratos de servicios, losinformes de valuacion, los informes de supervisiony los reportes
del auditor externo. Asimismo, de ser necesario, pondra a disposicion del Representante de Tenedores
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y del Liquidador nombrado, la informacién necesaria para la liquidacion de un Fondo de Titularizacion,
cuando corresponda.

El dUltimo Estado Financiero del Fondo de Titularizacion anual auditado y trimestral y su respectivo
analisis razonado se encontraran disponibles en las oficinas de la Sociedad Titularizadora, en la
Superintendencia del Sistema Financiero y en las oficinas de los colocadores de la emision.

Los Estados Financieros de la Sociedad Titularizadora y la declaracion jurada del Represente Legal de
la Sociedad Titularizadora sobre la veracidad de la informacion proporcionada para fines del registro de
la emision de los valores se adjuntan en el Anexo cuatro y cinco de este prospecto.

Ademas, segun corresponde al Articulo 79 de la Ley de Titularizacion de Activos, los Tenedores de
Valores de Titularizacion podran ejercitar individualmente las acciones que les corresponden para:

a) Pedirlanulidadde laemisionyde los acuerdos de la Junta General, en los casos previstos por la Ley,
o cuando no se hayan cumplido los requisitos de su convocatoriay celebracion.

b) Exigir de la Titularizadora, por la via ejecutiva o en cualquiera otra; el pago de los derechos o
intereses, valores, amortizaciones o reembolsos que se hayan vencido o decretado conforme al
Contrato de Titularizacion.

c) Exigir del Representante de los Tenedores de Valores que practique los actos conservativos de los
derechos correspondientes a los Tenedores en comun, o haga efectivos esos derechos.

d) Exigir ensucaso, el cumplimiento de las obligaciones legales o contractuales del Representante de
los Tenedores de Valores.

e) Vigilar la redencion anticipada de los valores, en caso de que la emision no pueda colocarse en el
mercado.

f) Exigirindemnizacion por dafios y perjuicios en contrade la Titularizadora por incumplimiento de sus
funciones o inobservancia de lo dispuesto en el Contrato de Titularizacion.

Las accionesindividuales de los Tenedores a que se refieren los literales a), b) y f) no seran procedentes,
cuando con el mismo objeto, se haya promovido accion por el Representante de los Tenedores de
Valores o sean incompatibles dichas acciones individuales con algln acuerdo de la Junta General de
Tenedores de Valores.

Finalmente, la Sociedad Titularizadora entregara la informacion financiera al Representante de los
Tenedores, relacionada con el Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Tuscania Corporate and
Business Park Cero Uno por medio de publicaciones de manera semestraly en un plazo no mayor a tres
meses después de la fecha de cierre contable, en el sitio web:
http://www.hencorpvalores.com.sv/descargas.html. El Representante de los Tenedores se encargara
de distribuirla por via electrénica o medio escrito a cada uno de los Tenedores de Valores.

XVII.IMPUESTOS Y GRAVAMENES

Conforme se establece en el Art. 86 de la Ley de Titularizacion de Activos, los Fondos de Titularizacion
estan exentos de toda clase de impuestos y contribuciones fiscales. Las transferencias de activos para
conformar un Fondo de Titularizacion ya sean muebles o inmuebles, estaranigualmente exentos de toda
tasa de cesiones, endosos, inscripciones registrales y marginaciones.

37



En lo referente al Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios, los
activos, derechos y flujos financieros transferidos para un Fondo de Titularizacion, asi como la
prestacion de servicios por parte de dicho Fondo, tendran el mismo tratamiento tributario que tenian
cuando estaban en el patrimonio del Originador. Los Fondos de Titularizacion aun cuando estan exentos
del pago de Impuesto sobre la Renta, estaran obligados a presentar su declaracion de renta al final de
cada ejercicio impositivo ante la Direccion General de Impuestos Internos.

Unavezfinalizado el plazo del Fondo de Titularizacion, debera presentarse unaliquidacion a la Direccion
General de Impuestos Internos. Si después de cumplidas las obligaciones del Fondo de Titularizacion
con los Tenedores de Valores y con otros terceros, quedaren bienes remanentes en dicho Fondo, quien
reciba dichos bienes estara sujeto al pago del Impuesto sobre la Renta por los bienes recibidos. La Ley
de Titularizacion de Activos faculta a la Administracion Tributaria para realizar la valoracion de tales
bienes a efecto de establecer el valor de mercado de los mismosy los ajustes tributarios que se originen
del ejercicio de tales facultades. Enlaliquidacion a que se refiere el articulo 87 de la Ley de Titularizacion
de Activos debera hacerse constar, el nombre y nimero de identificacion tributaria de la persona o
entidad que recibira los bienes remanentes.

En cuanto a la tributacion aplicable a los inversionistas, la retencion por el pago o acreditacion de
utilidades se realizara conforme al articulo 72 de la Ley del Impuesto sobre la Renta, de acuerdo al cual,
los sujetos pasivos domiciliados que paguen o acrediten utilidades a sus socios, accionistas, asociados,
fideicomisarios, participes, inversionistas o beneficiarios, estaran obligados a retener un porcentaje del
cinco por ciento (5%) de tales sumas. Dicha retencidn constituira pago definitivo del impuesto sobre la
renta a cargo del sujeto al que se le realizo la retencion, sea éste domiciliado o no. Si a las referidas
utilidades no se les efectuaron las retenciones respectivas de acuerdo a lo regulado en el capitulo lll de
dicha Ley, relativo al Impuesto sobre la Renta a la Distribucion de Utilidades, se debera declarar
separadamente de las otras rentas obtenidas en el ejercicio o periodo de imposiciony pagar elimpuesto
alatasadelcinco por ciento (5%).

Se comprendera que las utilidades han sido pagadas o acreditadas, cuando sean realmente percibidas
por el sujeto pasivo, sean en dinero en efectivo; titulos valores, en especie, mediante compensacion de
deudas, aplicacion a pérdidas o mediante operaciones contables que generen disponibilidad,
indistintamente su denominacion, tales como dividendos, participaciones sociales, excedentes,
resultados, reserva legal, ganancias o rendimientos. Los porcentajes de imposicion y de retencion a los
inversionistas antes mencionados pueden ser sujetos a cambio debido a reformas en la legislacion
tributaria de El Salvador.
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XVIIl.COSTOS Y GASTOS

Todas las comisiones y emolumentos por los servicios pactados seran pagados por la Sociedad
Titularizadora con cargo al Fondo de Titularizacion. Las comisiones y emolumentos son los siguientes:

Costos Variables

Colocacion en Mercado Primario (Casa Colocadora) 0.1250% Sobre el monto colocado

Colocacion en Mercado Primario (Bolsa de Valores) 0.1413% Sobre el monto negociado

Comision de Custodia de Documentos (CEDEVAL)? 0.0014% Sobre el valor de los contratos

Comisién por Depdsito de la Emision (CEDEVAL) 0.0300% Sobre el monto emitido

Comisidn por Transferencia (CEDEVAL) 0.0735% Sobre el monto colocado

Comisién de Pago de DIVIDENDOS (CEDEVAL) 0.0480% Sobre el monto de cada pago de
intereses

Comisién por Estructuracién 1.0000% Sobre el monto colocado

Comisién por Administracion® 0.5000% Sobre el Activo Neto del Fondo

Comision por Sobreprecio de la Emision 20.000% DIE ERSTERTEED [PEERED SE oD
colocado.

Registro en el Registro Publico Bursatil® 0.0150% Sobre el monto de la emisién
autorizada

Costos Iniciales Fijos®

Inscripcion de la Emisién en BVES $ 1,145
Casade Corredores de Bolsa (Presentacion de Inscripcion a

$ 1,000
BVES)
Papeleriay Comercializacion $ 4,000
Servicios Legales $15,000
Servicios de Custodia de Documentos
Depdsito Inicial de Documentos $515.00
Inscripcion del Participante $200.00
Mantenimiento Anual del Participante $300.00
Servicios Electrénicos $ 25.00
Instalacién de Software $150.00
Retiro de Documentos (% sobre activos titularizados) 0.0050% Sobre el valor de los contratos

Costos Periddicos Fijos’

Clasificaciones de Riesgo?® $10,000
Auditor Externo $3,000
Representante de los Tenedores de Valores $12,000
Publicaciones $3,000
Perito Valuador $10,000

$Mensual sobre el total de activos titularizados.

“Tasaanual pagadera mensualmente.

5 Hasta un maximo de US$ 15,000

®Los costos que aqui se reflejan representan el monto maximo posible, pudiendo estos ser menores.

"Los costos que aqui se reflejan son anuales y representan el monto maximo posible, pudiendo estos ser menores.
8 Ademas de este costo se deberd cubrir los gastos de transporte y vidticos de los analistas cuando aplique.
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XIX. SERVICIOS CONTRATADOS

Alafechadelaelaboracion del presente prospecto de la emision la sociedad Titularizadora con cargo al Fondo de
Titularizacion ha contratado los siguientes servicios:

- Servicios de Comercializacion y Colocacion de Valores: HENCORP, S.A. DE C.V., Casa de Corredores de
Bolsa. Direccion: Calle Llama del Bosque Pte. Pasaje S, Urbanizacion Madre Selva 3, Edificio Avante, Nivel
5, #5-06, Antiguo Cuscatlan, La Libertad.
Persona de contacto: Eunice Menéndez. Correo electronico: emenendez@hencorp.com
Teléfono de contacto: 2500-6900

- Auditor Externo y Fiscal del Fondo de Titularizacion: Zelaya Rivas, Asociados y Compaiiia. Inscrita en Los
Registros de Auditores Externos de la Superintendencia del Sistema Financiero y Corte de Cuentas.
Autorizada a ejercer la auditoria externa bajo el nimero 2503. Direccidn: 3a. Calle Poniente No. 3655,
Colonia Escalon, San Salvador.

Persona de contacto: José Mario Zelaya Rivas.

Correo electrdnico: mariozelaya@zelayarivas.com

Teléfono de contacto: 2298-7178

Colegio profesional a que pertenece: Colegio de Contadores de El Salvador.

- Peritaje y Valuo del Inmueble: EQ Evaluaciones, S.A. de C.V. es el Perito Valuador de los Inmuebles que
integran el FTIHVTB 01. El Ing. Nelson Edgardo Quevedo Moreno se encuentra registrado en la
Superintendencia del Sistema Financiero como perito valuador bajo el asiento PV-0010-2017 y ha sido
calificado como Perito Valuador de Inmuebles.

Sus oficinas se encuentran ubicadas en Final 13 Av. Sur, No 6, Santa Tecla.
Persona de contacto: Ing. Nelson Edgardo Quevedo Moreno.

Teléfono de contacto: 2218-4779. Correo electronico: info@valuex.com.sv.
Sitio web: https://valuex.com.sv/

- Clasificadoras de Riesgo:
Pacific Credit Ratings S.A. de C.V., Clasificadora de Riesgo. Direccion: Avenida La Capilla y Pasaje 8,
Condominio La Capilla, Apartamento 21, Colonia San Benito, San Salvador, El Salvador.
Persona de contacto: Karina Montoya
Correo Electrdnico: kmontoya@ratingspcr.com
Teléfono de contacto: 2266-9471

- AsesoresLegales: VERUM, S.A.de C.V. Direccion: 3% Calle Poniente entre la71y 69 Avenida Norte, No. 3689,
Col. Escalon, San Salvador.
Persona de contacto: Maria Martha Delgado Molina
Correo electronico: mdelgado@verum.com
Teléfono de contacto: 2245-4200

- Servicio de Depdsito y Custodia de Valores: CEDEVAL, S.A. de C.V. Direccion: Urbanizacion Jardines de la
Hacienda, Blvd. Merilot y Av. Las Carretas, Antiguo Cuscatlan. La Libertad, El Salvador.
Persona de contacto: Lic. Jorge Moreno
Correo electrdnico: jmoreno@cedeval.com
Teléfono de contacto: 2212-6400
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ANEXO 1

CARACTERISTICAS GENERALES DEL INMUEBLE




CARACTERISTICAS GENERALES DEL INMUEBLE CONSTRUIDO

El terreno actualmente tiene vocacion y uso institucional, desarrollado al 100% con un edificio de seis niveles
totalmente construido. Ademas, se posee un edificio tipo nave industrial para bodegaje, estacionamientos y vias
de acceso en el complejo.

EDIFICIO VIA DEL CORSO

La empresa TIGO ha firmado un contrato de arrendamiento por la totalidad del edificio de seis niveles. Las
caracteristicas del inmueble se pueden segmentar, diferenciando el nivel 1 del resto. En el primer nivel se posee
una superficie de construccion de1,472,98 m2. Posee tres accesos directos através de los estacionamientos 1,2y
la plazadel Campus.

Para el nivel 1, segun el informe de valuacion del perito, se posee una estructura principal metalica a base de
marcos de perfiles Hy losas de concreto reforzado con arriostramiento en las cuatro esquinas del edificio. Como
accesibilidad para la circulacion vertical se posee una escalera presurizada y un juego de dos elevadores
panoramicos eléctricos con motor en la parte superior, ademas de un amplio tragaluz central.

Para los niveles del 2 al 6 la superficie de construccion es de 6,995.40 m2. El acceso hacia los niveles superiores
serealizaatravésdelaplazainternavestibular que conecta con otros componentes del Campus. La conexién con
elnivellesatravés de los elementos de circulacion vertical y de una rampa desde la plaza vestibular.

Segun el perito valuador, estos niveles poseen una infraestructura con estructura principal metalica a base de
marcos de perfiles H y de concreto reforzado, con arriostramiento en las cuatro esquinas del edificio. Las
circulaciones verticales son las mismas accesibles en el nivell.



EDIFICIO DE BODEGA

El edificio destinado al bodegaje posee una superficie de construccion de 1,821.75 .m2, con una conexion con el
Campus mediante la arteria de circulacion vial interna entre los estacionamientos 4 y 5. Posee muelle de cargay
descarga. La estructura principal es a base de marcos metalicos y también con piso de concreto pulido.

Zona de Estacionamientos

ZONA DE ESTACIONAMIENTO

Esta zona posee un areade 5,974.81m2 con una capacidad de 320 estacionamientos con material compactado y
suelo de cemento.



ANEXO 2

CERTIFICACION EXTRACTADA DE PROPIEDAD




[ N2 No. 7510808

GOBIERNO Centro Nacional de Registros

El Suscrito Registrador, Certifica que: El Inmueble con Matricula N° 30281818-00000, de Naturaleza
Rustica, con un area de 17,724.5600 metros cuadrados. Folio Activo. Situado en PORCION A,
COMPLEJO TUSCANIA KM 16 Y MEDIO CARRETERA AL PUERTO DE LA LIBERTAD, FINCA SAN
ANTONIO , correspondiente a la ubicacion geografica de ZARAGOZA, LA LIBERTAD; en cuanto a sus
Derechos, le pertenece a:

1.-TUSCANIA CORPORATE AND BUSINESS PARK, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE -
TCBP, S.A. DE C.V. con un porcentaje de 100% de derecho de PROPIEDAD.

Gravamenes :

1.- CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA A favor de BANCO AGRICOLA, SOCIEDAD ANONIMA,
con un Derecho de 100% de HIPOTECA. un monto de ***12,100,000 Délares, equivalentes a
105,875,000 Colones ***. para un Plazo de 180 (Meses), la fecha de inicio de CONSTITUCION DE
HIPOTECA ABIERTA es el 13/05/2016, con Grado de PRIMERA ABIERTA. Notario SOLIS
MARROQUIN, EVELYN JOSETHY. Bajo el asiento de Inscripcién numero 2 de la Matricula 30281818-
00000

1.1.- MODIFICACION DE HIPOTECA, un monto de ***15,600,000 Dolares, equivalentes a 136,500,000
Colones ***., con Grado/Tipo de la Hipoteca PRIMERA. Notario PACHECO RIVERA, SOFIA ISABEL.
Bajo el asiento de Inscripcion numero 3 de la Matricula 30281818-00000

Anotacion : * SE MODIFICA LA HIPOTECA INSCRITA EN EL ASIENTO DOS, AMPLIANDO EL MONTO
EN $ 3,500,000.00 DOLARES, PARA TOTALIZAR UN MONTO DE $ 15,600,000.00 DOLARES.
Resolucion: SE TIENEN A LA VISTA LOS COMPROBANTES ELECTRONICOS DE LA SITUACION
TRIBUTARIA DEL BANCO ACREEDOR Y DE LA HIPOTECANTE, NUMEROS CORRELATIVOS DE
CONSULTAS: 10547329 Y 10547334, DE FECHA 23/10/2017, DONDE CONSTA QUE ESTAN
SOLVENTES. ANEXA SOLVENCIA DE IMPUESTOS MUNICIPALES.

Réstriccién(es) del Inmueble : No tiene
Alerta(s) del Inmueble : No tiene
Presentaciones : No tiene

Es conforme con estos datos tomados de la Inscripcion original con la cual se confronto, y a solicitud de
SOFIA ISABEL PACHECO RIVERA, se extiende la presente en el Centro Nacional de Registros,
Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas de la Cuarta Seccion del Centro, Departamento de La
Libertad a las 08:45:24, del dia veintiseis de Abril del afio dos mil diecinueve .-

Derechos: $8.86

01306521

Numero de Solicitud :05201900007118 |[ | ‘| ||

Elaborado por :WILIAN ANTONIO RIVERA LEMUS No escribir
sobre el codigo

m RR DOMMNELLEY DE EL SALVADOR, 5.A, DE CV. PEX; +503 2297-9400 « 18PTT12457 GOl 28 800,18



ANEXO 3

INFORME DE VALOR DEL INMUEBLE
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NIT. 0614-020708-101-7
NRC. 188162-6

Antiguo Cuscatlan, La Libertad
12 de agosto de 2019

Sefiores:
Direcciéon General de Impuestos Internos
Presente.-

Estimados Sefores:

Yo, Eduardo Arturo Alfaro Barillas, actuando como Representante Legal de la Sociedad
Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora y como tal, actuando como administrador del
Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores Tuscania Corporate and Business
Park Cero Uno — FTIHVTB 01, en constitucién, por medio de la presente remito a ustedes
Certificacion de Dictamen de Perito Valuador del Inmueble que integrara el FTIHVTB
01, de conformidad con el articulo 51 de la Ley de Titularizacién de Activos.

Autorizo al Sefior José Roberto Méndez Bernal con Documento Unico de Identidad No.
02978531-8 para la entrega de la presente carta.

Mucho agradeceré su acuse de recibido.

Atentamente,

_.-""'-—'f
Edua@a)illas

Representante Legal
Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora

Yo el suscrito notario DOY FE que la firma que calza el anterior documento es AUTENTICA por
haber sido puesta de su pufio y letra por el sefior EDUARDO ARTURO ALFARO BARILLAS, de
cincuenta afios de edad, Ingeniero Mecanico, del domicilio de San Salvador, Departamento de San
Salvador, persona a quien conozco portador de su Documento Unico de Identidad Nimero Cero cero
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cuatrocientos veinte mil novecientos cincuenta-nueve, con Namero de Identificacion Tributaria cero
seiscientos catorce — cero ochenta y un mil ciento sesenta y ocho — cero cero tres — seis, quien actia
en nombre y representacion en su calidad de Gerente Secretario y por lo tanto Representante Legal
de la sociedad HENCORP VALORES LIMITADA, TITULARIZADORA, que puede abreviarse
HENCORP VALORES, LTDA, TITULARIZADORA, con Mdmero de Identificacién Tributaria cero
seiscientos catorce - cero veinte mil setecientos ocho - ciento uno - siete; personeria que doy fe de
ser legitima y suficiente por haber tenido a la vista: Testimonio de Escritura Piblica de Modificacian
del Pacto Social y de la sociedad HENCORP VALORES, LIMITADA, TITULARIZADORA, otorgada
en la ciudad de San Salvador, a las nueve horas y treinta y tres minutos del dia nueve de mayo del
afio dos mil dieciocho, ante los oficios del notario Gerardo Miguel Barrios Herrera, en la cual consta
la calificacién favorable correspondiente, otorgada por el Superintendente del Sistema Financiero el
dia veintiuno de mayo del afio dos mil dieciocho e inscrita en el Registro de Comercio el dia veintiuno
de junio de dos mil dieciocho al Nimero CIENTO TREINTA Y CUATRO del Libro TRES MIL
NOVECIENTOS NUEVE del Registro de Sociedades. En esta escritura constan todas las clausulas
por la cual se rige actualmente la sociedad HENCORP VALORES, LIMITADA, TITULARIZADORA
y en la cual se establece: a) Que la denominacién y domicilio de la sociedad es como aparece
consignados anteriormente; que su plazo es indeterminado; que su finalidad social es constituir,
integrar y administrar Fondos de Titularizacion de conformidad a la Ley de Titularizacion de Activos,
y emitir valores con cargo a dichos Fondos; que el gobierno corporativo y la administracion de la
sociedad estara confiada a un Concejo de Gerentes integrada por dos Gerentes Generales que se
denominan Gerente Presidente y Gerente Secretario y a dos Gerentes Administrativos y sus
respectivos suplentes, determinados por la Junta General de Socios, pero en ningln caso podran
ser menos de dos, correspondiéndole representar a la sociedad judicial y extrajudicialmente y hacer
uso de la firma social, al Gerente Presidente y Gerente Secretario, conjunta o separadamente, y
quienes podrén otorgar actos como el presente; y b) Credencial de Reestructuracion de Concejo de
Gerentes, en la cual consta que en Sesion de Junta General Ordinaria de Socios, celebrada en la
ciudad de Antiguo Cuscatlén, a las diez horas del dia veintiuno de febrero del afic dos mil diecinueve,
los socios acordaron reestructurar el Concejo de Gerentes, en virtud de la renuncia dejada por uno
de sus miembros, quedando siempre el compareciente como Gerente Secretario del Concejo de
Gerentes de la Sociedad, por el periodo que vence el dia veintidos de febrero del afo dos mil
veintidds e inscrita dicha credencial en el Registro de Comercio al nimero OCHENTA Y CINCO del
Libro CUATRO MIL VEINTICINCO. En la ciudad de Antiguo Cuscatian, a los doce dias del mes
agosto de dos mil diecinueve.
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Informe de Estudio de Valor

Sobre Terreno y Construcciones
Ubicado en Complejo Tuscania Km 16 %
Carretera al Puerto de La Libertad
Municipio de Zaragoza,

Canton El Barillo, Finca San Antonio
Departamento de La Libertad

1 Resumen Ejecutivo

Propietario del Inmueble:
Tuscania Corporate & Business Park, S.A. de C.V.

Solicitante:
Fondo de Titularizacion de Inmuebles HENCORP
Valores Tuscania Corporate and Business Park
Cero Uno

Fecha de inspeccion:
27 de diciembre 2018 (09:00 Horas)

Fecha del Avaluo:
10 de enero de 2018

Propésito del Estudio:
Actualizacion de Valor

Los valores recomendados para los activos estudiados, son los
siguientes:

Valor del Primer Terreno

(Bajo Edificio, estacionamientos y Bodega)

Setecientos Sesenta y Un Mil Doscientos Cincuenta y Dos
00/100 (USS$ 761,252) Dolares de los Estados Unidos de
Norteamérica

Valor del Segundo Terreno

(Bajo el Bulevar Via del Corso)

Treinta y Siete Mil Quinientos Treinta y Cuatro 00/100
(USS$ 37,534) Dolares de los Estados Unidos de Norteamérica

Costo Depreciado de Edificio Corporativo y Bodega

Diez Millones Trescientos Treinta y Cuatro Mil Ochocientos
00/100 (US$ 10,334,800) Dolares de los Estados Unidos de
Norteameérica
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Costo Depreciado Equipos incorporados
“Valor real para bienes reales” Un Millon Setecientos Cincuenta y Ocho Mil Cuatrocientos

Sesenta y Cuatro 00/100 (US$ 1,758,464) Dolares de los
Estados Unidos de Norteamérica

Costo Depreciado Bulevar Via del Corso
Tres Millones Doscientos Mil Treinta 00/100 (US$ 3,200,030)
Dolares de los Estados Unidos de Norteamérica

El suscrito Perito Valuador declara bajo juramento que conoce
y cumple con las regulaciones contenidas en las Normas para
la inscripcion de Peritos Valuadores y sus Obligaciones
Profesionales en el Sistema Financiero de El Salvador (NPB4-
42); en consecuencia, no se tiene ninguna de las
incompatibilidades descritas en el Art.17de la referida Norma
que impida emitir el presente informe pericial.

PERITO VALUADOR
PV-0010-2017

I Mst. Nelson Ed S
ne., Mok Neloor| e gt

EQ Evaluaciones, SA de CV
Perito Valuador
PV-0010-2017

o~
Valor real para bienes reales
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2 Objetivo

Actualizar el valor de los Activos para un potencial traslado
hacia el Balance de un Fondo de Inversion Inmobiliaria.

Descripcion de la Operacion Asociada
Un fondo inmobiliario es una cartera colectiva de inversion.

Puesto de otra manera, es un fondo colectivo que se crea
para invertir en diversos proyectos inmobiliarios, al
convocar a un numero indeterminado de inversionistas para
que aporten el dinero.

Asi, los pequenos y medianos inversionistas pueden invertir
colectivamente en varios proyectos inmobiliarios de gran
envergadura, obteniendo una ganancia tanto por la
plusvalia de los inmuebles, como por las rentas que estos
generen por su operacion.

Debido a que facilitan la diversificacion de las inversiones,
el riesgo de los fondos inmobiliarios se reparte entre cada
activo y por tanto se mitiga. Este tipo de fondo de inversion
es un vehiculo muy interesante que les ha permitido a
muchas personas participar en proyectos de construccion
con capitales menores.

Tuscania Corporate & Business Park, S.A. de C.V.,
mantiene conversaciones con HENCORP Valores, LTDA.,
Titularizadora para concretar el traslado de los activos a un
fondo de inversion que aprovecharia los rendimientos de la
operacion del bien. Uno de los requerimientos de la
Superintendencia del Sistema Financiero para realizar esta
accion, lo constituye el avaltio con una antigliedad menor a
60 dias que VALUEX' presenta en este documento.

A la fecha del 31 de noviembre 2018, el valor contable en
Libros del edificio corporativo, bodega y equipos
incorporados asciende a US$ 11,261,719.37 sin incluir
terrenos y calles internas; esta informacion se agrega como
un requerimiento de la Norma NPB4-42 y constituye
unicamente una referencia para el proceso de asignacion de
valor.

' VALUEX es una marca registrada de EQ Evaluaciones, SA de CV
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4 De los Métodos de Valuacion

La norma NPB4-42 recomienda el uso de dos métodos:

Método de Valuacion por Homologacion

Conocido también como Método de Mercado y comparacion.
El precio mas probable que una propiedad deberia tener en
un Mercado competitivo y abierto bajo todas las condiciones
que se requieran para que se dé una venta justa, en la cual
tanto el comprador como el vendedor estan actuando
prudentemente, con conocimiento y asumiendo que el
precio no ha sido afectado por ningun tipo de estimulo
indebido.

Este meétodo apoya decisiones de compra venta,
constituyéndose no como el valor comercial si no como un
parametro que los propietarios pueden utilizar en sus
transacciones particulares.

Método de Valuacion por Costo Depreciado

El costo de fabricacion del bien, incluye los costos directos
de mano de obra, materiales, intangibles (diseno y
creatividad de autor) mas sus costos indirectos. (Gastos de
administracion e impuestos). Como su nombre lo indica el
resultado es un costo e indica la inversion a la fecha del
estudio para reponer el bien en su condicion actual,
considerando ademas su estado.

Justificacion del Método

Considerando el proyecto de trasladar los activos a un fondo
de inversion, el valor que serviria de referencia es aquel que
no incorpore variables subjetivas de mercado y que por el
contrario, establezca un costo de referencia a partir del que
se pueda calcular el rendimiento sobre lo invertido. Siendo
que la operacion no es una compra venta, sino un traslado
entre balances, es relativamente sencillo concluir que el
trabajo de valoracion debe basarse en el Método del Costo
Depreciado para establecer el costo de reposicion del edificio
a la fecha del estudio, al que se le agrega el valor del terreno.

Para la valoracion del terreno, se ha partido de las ofertas
de mercado para terrenos rusticos.

Para asignar valor al bulevar interno se incluyen ademas del
terreno la construccion de la via, una planta de tratamiento
y una laguna de enfriamiento.

Los equipos incorporados al edificio se han depreciado
linealmente segun su vida util y antigiiedad.

Pagina 6 de 67



—

aluex

Valuadores Expertos

“Valor real para bienes reales”

Valor real para bienes reales

6 Analisis Descriptivo

6.1 Descripcion del Entorno
Ubicacion del Inmueble

a). Direccion

El bien se encuentra ubicado en Kilometro 16 2 sobre la
carretera CA-4 que conduce de la ciudad de Santa Tecla
hacia el puerto de la Libertad, cantén el Barillo, finca San
Antonio, municipio de Zaragoza, departamento de La
Libertad, El Salvador.? Las coordenadas de Google Earth
son: 13° 37°19.07 N; - 89° 17°6.29” O

b). Centros Urbanos y Comerciales mas cercanos

Ciudad de Zaragoza, Residencial Cumbres Palo Alto,
Condominios Miramar, Pueblo de San José Villanueva,
Brisas de Zaragoza, Complejo Residencial Las Luces,
Residencial Villas de Zaragoza, El Encanto Villas y Golf,
Plaza Turistica Zaragoza, Planta de Produccion Muebles
Molina, Gasolineras, Supermercados, etc.

¢). Condiciones y factibilidad de las vias de acceso
Carretera CA-4 con superficie de rodadura de concreto
asfaltico, desde la que se accede a la propiedad a través de
calle de acceso vehicular en buen estado perteneciente al
Complejo Tuscania. La zona cuenta con servicio de
transporte publico y puede llegarse por cualquier medio
de transporte terrestre.

d). Servicios Basicos

Tabla No.1
Descripcion de Servicios y su condicion
Servicio Disponible = Calidad
Electricidad _ Si Buena
Teléfono Si Buena
Iluminaciéon Si Buena
Agua potable Si | Buena
Aguas negras Si Buena
- Aguas lluvias Si Buena
Tren de aseo Si Buena
Aceras, Cordon Si Buena

5
~ (Favor Véase)
v"  Anexo A Macrolocalizacion y
v" Anexo B Microlocalizacion
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Complejo Tuscania es un desarrollo mixlo que contiene

Valuadores Ex

“valer Feol para blenes raabes® diferentes usos: instilucional, habitacional y comercial,
dentro de un terreno General que conticne una
superficic de 8 Manzanas 1,284.51 v2 que constaba de
tres cuerpos los que fueron reunidos en uno solo e
inscritos a favor del propietario:

Tabla No.2
Descripecion de dreas del Terreno General
: Area Area
Matricula
(m2) (v2)

30011863-00000 = 25,810.08  36,929.08

30018574-00000 = 30,848.36 | 44,137.83
130240841-00000 | 152.09 | 217.61

Total 56,810.53 81,284.51

Los linderos de este terreno, cuentan con las siguientes
dimensiones y una longitud de perimetro de 1,487.68 ml
(Favor Véase mapa Catastral en Anexo C Mapa

Catastral):
Tabla No.23
- Descripeion de Linderos del Terreno General
LINDERO ORIENTE LINDERO SUR
No. Distanecia No. Distanecia
Tramo (ML) Tramo (ML)
1 4.72 1 37.70
2 21.70 2 47.33
3 48.94 3 20.34
4 72.70 9 14.83
3 25.64 3 21.77
& 119.34 6 40.95
7 0.71 7 19.79
8 2.62 8 17.86
2] 40.04
10 14.45
11 16.49
12 14.60
13 54.47
14 12.35
15 5.91
Longitud 299.40 Longitud 378.88
—

Valor real para bienes reales
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LINDERO PONIENTE LINDERO NORTE

No. | Distancia ~ No. | Distancia
‘Tramo | (ML) . Tramo | (ML)
1 | 3852 1 | 2104
2| 457 2 35.99
3 | 264.59 g | 23.22
4 36.66 4 | 56.23
5(C) | 5580 5 27.50
6 | 3288 6 3.49
7 21191 |
Longitud | 641.93 | Longitud 167.47

6.3 Descripcion de Terrenos Sujeto a Estudio

El terreno sujeto de estudio se encuentra dentro del
inmueble General, como se muestra en el Anexo C Mapa
Catastral. No se tuvo evidencia de su desmembracion,
pero con base a las declaraciones del propietario, el
mismo seria trasladado al Fondo de Inversion
Inmobiliaria junto a las construcciones que mas
adelante se describen.

Sobre el segundo terreno analizado, se ha construido
una calle interna denominada “Bulevar Via del Corso”
que da acceso y conecta los diferentes desarrollos del
complejo Tuscania, el terreno seria trasladado bajo un
contrato de comodato por el mismo plazo de la
titularizacion que es de 99 anos.

I. Dimensiones y Superficie

Como se detalla en el Anexo D Distribucion en Planta,
el primer terreno, contiene una superficie de 17,627.03
m2 equivalentes a 25,220.75 v2 (2.5 Mz 220.75 v2),
conformado por cinco (5) sectores que formarian un solo
cuerpo, con las siguientes superficies:

i Tabla No. 4
Area del Terreno en Estudio
Sector m2) | (v2)

L-6 3,476.31 4.973.90

L-7 3,466.60 4,960.01

L-8 3,488.41 4,991.22

L-9 _ 3,507.55 5,018.60
_ L-10 3,688.16 | 5,277.02
Total 17,627.03  25,220.75
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El terreno bajo €l bulevar via del Corso incluyendo la laguna
y planta de tratamiento posece una superficie de diecisiete
mil cuatrocientos ochenta y ocho punto setenta y ocho
metros cuadrados, equivalentes a veinticinco mil veintidos
punto noventa y cinco varas cuadradas, segiin se la
descripcion técnica que se detalla en el Anexo G Bulevar
del Corso.

1. Otros Aspectos relevantes

El primer terreno en analisis se encuentra al mismo
nivel que Bulevar Via del Corso, y por debajo de la
carretera nacional aproximadamente 5 metros.
Presenta forma rectangular y las siguientes
caracteristicas respecto a su uso y topografia:

Tabla No. 5
Distribucion de uso del terreno
Area Snprricle Porcentaje
(m2)

Util 17,627.03 100.00
Restringida 0.00 0.00
Protegida 0.00 0.00
Total 17,627.03 100.00%:

Presenta wuna topografia plana y urbanizado,
exceptuando las areas verdes que presentan taludes
con inclinaciones a 45°

El inmueble general posee Gravamen a favor del Banco
Agricola S.A., por un valor de US$ 15.6 millones, segun
consta en la certificacion extractada del 12 de
diciembre 2018, (Véase Anexo I Testimonio de
Escritura de Reunion y Certificacion Extractada)

IlI. Vocacion del Terreno v Uso Actual

El uso actual del activo es Institucional y su vocacion
es Institucional

6.4 Descripcion de las Construcciones

El terreno ha sido desarrollado al 100%, habiéndose
construido un edificio de seis niveles, un edifico tipo
nave industrial utilizado como bodega,
estacionamientos techados y al aire libre, calles
internas de circulacion, y en el lindero oriente que da a
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la

carretera nacional se observan areas de

esparcimiento y jardines.

L.

Descripcion Del Edificio Corporativo
El edificio de seis (6) niveles, se encuentra
arrendado a la compania de telefonia TIGO, las

principales caracteristicas son las siguientes:*

Nivel 01 “Contact Center”

Superficie de construccion: 1,472.98 m2

El acceso principal a este nivel es a través de los
estacionamientos denominados Zona 1 y 3, y de
igual manera desde la zona de plaza del Campus.

Sistema constructivo:

Estructura principal metalica a base de marcos de
perfiles H y losas de concreto reforzado con
arriostramiento en las cuatro esquinas del edificio.
Circulaciones verticales: Una escalera principal
presurizada y un juego de dos elevadores
panoramicos eléctricos con motor en la parte
superior, amplio tragaluz central.

Materiales: Piso de concreto pulido en las zonas de
trabajo y areas comunes. Cielo falso de tablaroca
en lugares especiales como salas de reuniones.
Paredes laterales externas de bloque de concreto
con enchapado externo de fachaleta tipo Inmaco o
similar. Divisiones internas de tablaroca entre
espacios de acuerdo a planos. Divisiones de vidrio
laminado de 6 mm en salas de reuniones. Las
ventanas hacia el exterior son de vidrio flotado de 6
mm con marco de aluminio natural, y en las
fachadas sur y poniente cuenta con una camara de
aislamiento térmico y acustico.

Niveles del 02 al 06

Superficie de construccion: 6,995.40 m2

El acceso principal a este nivel es a través de plaza
interna vestibular que conecta con los otros
componentes del Campus, incluyendo los
estacionamientos denominados ZONA 2 ,4 y S.
Tiene conexion con el Contact Center a través de

3 (Favor Véase)
v" Anexo E Plantas Arquitectonicas del Edificio

s

Anexo H Registro Fotografico
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II.

los componentes de circulacion vertical del edificio,
y de una rampa desde la plaza vestibular. Al
costado sur oriente de este edificio se encuentra la
sala de maquinas del proyecto, con la cual se
relaciona directamente a través de un pasillo
externo.

Sistema constructivo:

Estructura principal metalica a base de marcos de
perfiles H y de concreto reforzado, con
arriostramiento en las cuatro esquinas del edificio.
Circulaciones verticales: Una escalera principal
presurizada y un juego de elevadores (2) eléctricos
con motor en la parte superior, con posibilidad de
agregar uno mas.

Materiales: Piso de concreto pulido en zonas de
trabajo y areas comunes. En los niveles 2, 3,4,5y
6 estructura de entrepiso superior visible desde el
interior con detalles especiales de tablaroca en
zonas como salas de reuniones. Paredes laterales
externas de bloque de concreto con enchape
exterior de fachaleta tipo Inmaco o similar.
Divisiones internas de tablaroca entre espacios de
acuerdo a planos. Divisiones de vidrio laminado de
6 mm en salas de reuniones. Las ventanas hacia el
exterior son de vidrio flotado tintex de 6 mm con
marco de aluminio natural, y el en nivel 6 con un
muro cortina; tanto en las fachadas sur y poniente
las ventanas y muro cortina poseen una camara de
aislamiento térmico y acustico. La cubierta es de
lamina metalica, con una capa inferior de aislante
térmico, y en otras losas de concreto.

Edificio de Bodega®

Superficie de construccion: 1,821.75 m2

Se conecta al Campus con calle entre los
estacionamientos de la ZONA 4 y 5. Cuenta con un
muelle de carga/descarga en la zona norte.

Sistema constructivo:
Estructura principal a base de marcos metalicos.

4 Veéase Anexo F Planta Arquitectonica de Bodega y Anexo H Registro

Fotografico
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I1.

Materiales: Piso de concreto pulido en zonas de
trabajo y areas comunes. Estructura Metalica de
techo visible desde el interior. Paredes laterales de
bloque de concreto hasta una altura de 3.0 m, y el
resto de forro de metal aluminizado. La cubierta de
lamina metalica con  aislamiento térmico
incorporado.

Estacionamientos (Zona 2)

Esta zona que sera trasladada como parte de los
activos al Fondo Inmobiliario cuenta con un area
de 5,974.81 m2 emplazandose 320 parqueos, sub
base de 0.60 m con material compactado a un 85%
proctor, base de suelo cemento de 0.20 m de
espesor con una capacidad de compactacion del
95% proctor; las plazas adoquinadas con una cama
de arena como base en primera fila y con grava en
la segunda fila; el manejo del agua pluvial es a
través de canaletas de concreto media cana
enviandose al sistema principal de la urbanizacion,
postes de cano negro de 37, faldon y farol de
aluminio para iluminar la zona.

Las areas construidas se resumen a continuacion:

Tabla No. 6
Distribucién de Areas por Nivel
Edificio Corporativo

Niveles Area (m2) |

N1 1,472.98

N2 | 1,472.98
N3 | 1,399.14 |

N4 1,399.14

NS | 1,362.07

N6 | 1,362.07
Total 8,468.38

Tabla No. 7
Distribucion de Areas por Nivel
Bodega

Niveles Area (m2) .
N1 1,635.56
Mezanine 186.19
Total 1,821.75

Pagina 13 de 67



A_—

aluex

Valuadores Expertos

“Valor real para bienes reales”

Valor real para bienes reales

Bulevar Via del Corso

La via se extiende del acceso principal que parte del
entronque con la via nacional y continua de forma
sinuosa conduciendo a los diferentes desarrollos
del complejo Tuscania, cuenta con cordén, cuneta
y acera en toda su longitud, asi como los sistemas
de drenaje para aguas lluvias, aguas negras
provenientes de los edificios existentes y futuros, la
superficie de rodamiento consiste en una losa de
concreto hidraulico, asi como areas jardinizadas en
arriates. La via La Via de 10 metros de ancho con
una longitud de 685 metros y un area cubierta de
11,155.54 m2 ha sido dotada con sistema eléctrico
e iluminacion. Como elementos principales
también se distinguen una planta de tratamiento
de 410 m2 que recibe tanto las aguas lluvias como
aquellas provenientes de la condensacion del
sistema de aires acondicionados, las que
posteriormente son trasladadas por gravedad a una
laguna de 1,966.50 m2 cuyo diseno responde a
conceptos arquitectonicos pero también permite el
enfriamiento de las aguas que posteriormente
retroalimentan el sistema de acondicionamiento del
aire.

6.5 Uso Actual y Otros Detalles

La edificaciéon se encuentra arrendada a la empresa de

telefonia TIGO, por un plazo de 12 anos, da espacio
para alrededor de 1,600 empleados. Las instalaciones

se encuentran en buen estado, se observan grietas
superficiales tipicas en las losas de entrepiso como
producto de la interaccion del sistema de marcos

metalicos que son semi rigidos.

Bulevar via del Corso presta servicio a todos los
residentes y usuarios del complejo Tuscania.

6.6 Descripcion del entorno Ecologico

El Campus Tigo se encuentra influenciado por el
crecimiento urbano en sus alrededores, posterior a los
terremotos de 2001 el desarrollo de la zona ha visto la
puesta en el mercado de una oferta inmobiliaria cada vez
mas creciente, de hecho que el eje entre los municipios
Nuevo Cuscatlan — Zaragoza, responde en su crecimiento
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a factores como: El fideicomiso de Agua FIHIDRO y a que
actualmente se observan proyectos como el campus
TIGO, fue construido por la empresa desarrolladora de
Via del Corso. La empresa de telecomunicaciones ha
invertido aproximadamente $2.5 millones adicionales en
este proyecto que incluyen mobiliario, equipo de
transmisiones, asi como tecnologia para seguridad fisica
y ocupacional.

Cuenta con un area de construccion mayor a 10,000 m2,
que incluye la bodega y el edificio de seis niveles que
reune a 1,600 colaboradores que anteriormente estaban
ubicados en siete locaciones diferentes.

Dentro de sus instalaciones operan las areas
comerciales, corporativas y administrativas. Las nuevas
instalaciones también cuentan con 23 salas de
reuniones, 750 estacionamientos incluyendo areas
aledanas al sujeto de estudio, un Centro de
Capacitacion, Clinica empresarial, sala de lactancia
materna, terraza y una amplia cafeteria. Se encuentra
operativo a partir de octubre de 2017.

Campus Tigo formara parte de un desarrollo mayor
dentro de una extension de mas de 150 manzanas,
incluye 6 areas residenciales, un area de Oficinas
Corporativas, un Club Deportivo, tres areas comerciales,
un colegio, una gasolinera, una area de estudios
superiores y un Campo de Golf que se regulara bajo el
régimen de condominio que armonizara la relaciéon entre
los diferentes proyectos:

VIA DEL CORSO

Eje central de conexiéon entre todas las areas centrales
de Tuscania que tendra una certificacion LEED SITES y
donde se desarrollara proyectos de alta eficiencia
energética e hidrica

VILLA TUSCANIA

En una extension de 45 manzanas, 15 de ellas areas
verdes y corredores biologicos, se comercializaron 94
lotes residénciales cuyos tamanos varian entre 2,000 y
5,000 vr2. Esta residencial se complementan con una
amplia casa club, cancha de basquetbol, futbol y una
capilla para celebrar eventos sociales

VALLE TUSCANIA

Se desarrollé en un area de mas de 25 manzanas, con
topografia ondulada. Consta de 150 lotes residenciales
con tamanos que oscilan entre 800 y 1,500 vr2 con
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frentes minimos de 15 metros. El proyecto estara
ubicado a una altura entre 700 y 800 metros sobre el
nivel del mar. El diseno contempla ademas de los
corredores biologicos, un bulevar central rodeado de
areas verdes recreativas, casa club y piscina.

CONDOMINIO TUSCANIA (Proyecto)

En un area de 2 manzanas se construiran 3 torres de
apartamentos de 8 a 12 niveles con 2 apartamentos por
nivel; los apartamentos seran de una extension de 200 a
300 m2 este condominio tendra acceso a las areas
deportivas del club TUSCANIA ademas de su propia area
para eventos sociales.

GOLF TUSCANIA (Proyecto)

En una extension de 30 manzanas y atravesando por el
rio San Antonio, se encuentra un valle en el cual se
desarrollaran edificios de apartamentos y lotes
urbanizados en el entorno de un campo de golf de 9
hoyos. Contara con area para eventos sociales y
practicas deportivas

CORPORATIVO TUSCANIA

En un area de 5 manzanas, con un amplio bulevar que
los comunica con el resto del complejo urbanistico, se
desarrollaran locales corporativos para oficinas
compuestos por 4 moédulos de 2 edificios cada uno con
un area util total de 20,000 mt2. Se tiene proyectadas
80 unidades de 200 a 300 mt2 y una amplia area de
estacionamientos para propietarios y visitantes. Los
edificios tendran 400 mt2 de bodegas por modulo

CLUB TUSCANIA

En una extension superior a las 10 manzanas, se
desarrollara un club deportivo compuesto de canchas de
tenis, basquetbol, voleibol, papi fiitbol, squash, piscinas,
driving range, gimnasio, y ademas toda la
infraestructura necesaria para desarrollar eventos
sociales.

LA PIAZZETA TUSCANIA (En Construccion)

En un area de 2 manzanas se desarrollara un complejo
comercial compuesto por 14 locales. Contara con tiendas
de conveniencia, cafés y restaurantes para satisfacer la
demanda local, del complejo TUSCANIA, y la externa que
podra hacer uso de ella.

Evaluando el desarrollo de esta ultima propuesta se

prevé que la demanda de bienes y servicios que
representaran las mas de 300 familias y mas de 100
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oficinas y locales comerciales se incrementara en la
a ueX zona, convirtiéndose en oportunidades para desarrollo
comercial e inmobiliario en los alrededores.

*Valor real para bienes reales”

La zona también cuenta con otros desarrollos
habitacionales que aportarian al menos 6,822
habitantes adicionales con un potencial de crecimiento
hasta 8,204 personas.

. Tabla No. 8
Areas y Volimenes de Construccion
Residencial ' Unidades Densidad Potencial Total
Brisas de Zaragoza 1,000 Alta 0 1,000
Villa Tuscania Alta 94 94
Valle Tuscania Alta 150 = 150
Condominio Tuscania | Media 60 . 60
Las Luces _ 85 = Baja | 30 115
Los Manantiales 50 Media S0 100
Cumbres Palo Alto . 260 Media 0 260
Miramar 500 Media 0 500
Totales | 1,895 384 2,279
Habitantes 6,822 1,382 8,204

6.7 Aspectos Relevantes

Para las consideraciones de valor, se realizdo un sondeo
de mercado partiendo de consultas directas e indirectas
principalmente en internet y revistas especializadas,
como resultado de ello se presenta un analisis
estadistico del comportamiento de la oferta en los
alrededores, si bien debe reconocerse que las
caracteristicas del sujeto bajo analisis no se encuentran
en los desarrollos de la zona, considerando su extension
y forma pero lo mas importante atendiendo sus
caracteristicas de diseno y consideraciones ambientales.

Algunos factores que contribuyen a diferenciar el
terreno, de cara a la oferta actual de inmuebles en la
zona, incluyen el cumplimiento de Regulaciones y
normativas gubernamentales, la ampliacion de la
carretera CA-4 para empalmar con By Pass en la ciudad
del puerto de La Libertad y la construccion de dicho By
Pass, y finalmente que no se observan riesgos naturales
o fisicos ni de delincuencia en la zona, por encontrase en
s un complejo cerrado y con sistemas de seguridad.
Valor real para bienes reales , o
Es importante relevar que las caracteristicas del contrato
de arrendamiento de los activos analizados, en cuanto a
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su diseno y uso especifico, como al plazo del acuerdo,
constituyen factores determinantes acerca del valor, ya
que bajo estas consideraciones no se prevé un uso
diferente ni actividades de comercializacion del conjunto
o de sus partes por separado.
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No.

1| kWK =

Precio
Unitario
(US$/v2)

50.00
60.00
75.00
90.00

60.00

65.00
3.50

Tabla No. 9
Ofertas de Terrenos Risticos
. Superficie
Descripcion (v2)

500 ms. del parque Nuevo Cuscatlan 70,000
Cumbres de Santa Elena c/permisos 48,000
Nuevo Cuscatlan, terreno en elevacion 55,000
Terreno plano, 121 ms. de frente 68,000
Terreno Rustico 150,000
Plano a orilla de calle 28,000
Zaragoza a 7 min. de Calle al Puerto 70,000

Contacto

A Irigoyen
A Irigoyen
Michelle Neftali
Carolina Girén
Metro cuadrado
B/R
Sra. de Gonzalez
Lidia Quintanilla

La oferta de inmuebles rusticos con superficies mayores a 30,000 v2 muestra el siguiente estado:

Teléfono

2243-4786
2243-4787
7082-3425
7924-9138

ivanparrag
inmobiliaria
metrocuadrado.com

7319-2621
7489-2547

Los estadisticos para los terrenos rusticos muestran que el valor de la tierra presenta variaciones
importantes, con una dispersion por encima del 15%; indicativo de tendencias especulativas, entre
mayor es la superficie el precio unitario tiene una tendencia hacia la baja y en promedio los valores
se encuentran en el orden de los USS$ 57 /v2.

Valor real para bienes reales

Precio

Unitario /v2

90.00
57.64
3.50
27.09

Tabla No. 10
Estadisticos de Terrenos Rusticos
Parametro _ Sul:;%;f;cie
Maximo ~ 150,000.00
Promedio 69,857.14
'Minimo © 28,000.00 |
Desviaciéon Estandar 38,463.96
| Dispersion

47%

Final 13 Avenida Sur, No. 6-F, Colonia Utila, Santa Tecla

(503) 2218-4779 (503) 7830-3621

nequevedo@gmail.com



Por otra parte la oferta de terrenos urbanizados con superficies entre 3 y 5 manzanas disponibles
a u eX en los alrededores, presentan las siguientes caracteristicas:
ey Tabla No. 11
Oferta de Terrenos Urbanizados
Superficie Precio
No. Descripcioén l;VZI Unitario Contacto Teléfono
- (US$/v2) |
1  Nuevo Cuscatlan salida del pueblo 30,000 90.00 Carlos Alberto Puente 7851-3928
2  Nuevo Cuscatlan orilla de calle. 31,000 120.00 Carlos Barahona 7294-5180
g |fereenocalleal Buertydels 38,100 145.00 RE MAX 2223-0000
Libertad
4  Terreno Urbanizado 50,000 125.00 Metro cuadrado inmmepilior
| | Bienes Raices metrocuadrado.com |
5 | Nuevo Cuscatlan frente 700 ms 50,000 100.00 A Irigoyen 2243-4788

Los estadisticos para los terrenos urbanizados muestran como la intervencion de los desarrolladores
imprime valor a los desarrollos, las diferentes apuestas de incorporar mas o menos servicios y sobre
todo el aspecto de seguridad, hacen que los valores puestos en el mercado eleven del promedio de
los terrenos rusticos de US$ 60/v2 a valores de US$ 116/v2.

Si se considera la dispersion de la muestra el valor de los terrenos considerando las extension
presenta variaciones de +/- US$ 22 /v2

Tabla No. 12
Estadisticos de Terrenos Urbanizados
Priiietro Superficie Precio
| (V2) ~ Unitario /v2

; Maximo 50,000.00 145.00
Valor real para bienes reales Promedio 39,820.00 116.00
Minimo 30,000.00 90.00

Desviacion Estandar . 9,803.67 21.62

Dispersién 19%

Final 13 Avenida Sur, No. 6-F, Colonia Utila, Santa Tecla
(503) 2218-4779 (503) 7830-3621
nequevedo@gmail.com
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La oferta de inmuebles dentro del complejo son un indicador adicional de los valores asociados a
terrenos urbanizados, como se muestra en la tabla siguiente, y considerando que las superficies
son menores al sujeto bajo analisis y que tanto la teoria como el mercado responde con un sobre
precio por areas menores, puede establecerse que la tendencia para estos inmuebles es de un valor
promedio de US$ 162/v2 para los terrenos ubicados en Valle Tuscania y de US$ 126 /v2 para los
ubicados en Villa Tuscania, el valor que se asocie al inmueble bajo estudio, debera encontrarse por

debajo de estos indices.

No. Descripcion

1 I Valle de Tuscania .

2 Valle de Tuscania

3 Valle de Tuscania

4 Villa Tuscania
5 Villa Tuscania
6 Villa Tuscania
| @ " Villa Tuscania

Topografia

n.d
n.d

Plano

n.d

Plano

Semi plano

Contacto

Internet

Grupo RG

Localizadores
Inmobiliarios Agente
Eva Felisa Montengro

Agente Inmobiliaria
Grupo JRE
Agente S&S Real
Estate
Agente Gutiérrez &
Co. - Gestores
Inmobiliarios

Internet

Tabla No. 13
Estadisticos de Terrenos Urbanizados
. Precio
S“‘::,‘;?‘”e Unitario
(US$/v2)
1,083.19 152.33
770.00 130.00
859.20 203.68
1,812.08 150.00
2,379.51 108.71
2,540.00 135.00
2,210.00 109.73

Plaho

Teléfono

| 7194-3249

7497-7859
7938 4392

7894 9249

7270 0395

7018 1111

n.d
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Variacion de costos en la Industria de la Construccion

La Camara Salvadorena de la Industria dela Construccion CASALCO, monitorea la evolucion de
precios de 40 diferentes recursos, incluyendo el costo de la Mano de Obra, Cemento, Pétreos,
Madera, tuberias, productos derivados del petroleo, entre otros.

Los cambios mas relevantes se refieren al incremento en los salarios para Mano de Obra Calificado,
Auxiliares, Vigilantes y Serenos en los meses de junio 2017 y enero 2018.

Los cambios al mes de diciembre de 2018, respecto del mismo mes en 2017 muestran un incremento
maximo de 1.2% y disminuciones en el precio de recursos de hasta 1.0%, el promedio de los cambios

en los 40 item es de 0.3%.

Para efectos de la actualizacion de los precios, considerando que el impacto no es directo al costo
de construccion dado los diferentes pesos de €stos en las partidas constructivas, se ha tomado una

tasa de actualizacion de 0.5%.

No. Recurso Unidad
1 obrero Calificado mas | Salario/dia
_ presta_f.jones___
Salario por dia de

lari ‘

L 2 | obrero calificado Salario/dia
| Salario por dia de

Auxiliares, Vigilantes y salario/dia

| Serenos mas

j_prestac_i_ones_

| Salario por dia de .
4  Auxiliares, Vigilantesy = Salario/dia

| Serenos

Tabla No. 14
Cambios en el Precio de Recursos de la Industria de Construccién
Precios de Diciembre 2018 respecto a Precios de Diciembre 2017

_Ca_:mbio_: No. |
02% | 21
02% | 22
0.3%

0.2%

23

24

Recurso
Hierro corrugado
grado 40 didmetro
3/8" (bajo norma)
Rollo de Alambre

Rollo de Cordel de

Nylon

Celosia de vidrio
nevado para

_ ventana.

Un_i_dad | Cambio

' Thhn 12 (100 Mts.) |

qq. 0.0%
Rollo 0.9%
Rollo -0.5%

Unidad 0.0%
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Unidad | Cambio

a l u eX No. Recurso Unidad Cambio No. | Recurso
BolL

ValUadorestEXpertos o bolsade Cemento Portlanden: | poe | g EEOSH T VCAEX Unidad = -0.8%
“Valor real para blenes reales” ferreteria (3 15 psl )
Kgs)

Bolsa de Cemento Portland en Bol. PVC de 3"
6 A (42.5 0.2% 26 . Unidad 0.3%

fabrica (100 psi)

~ Kes) |

Bloque de Concreto : = PVC de 4" .
7 (10x20x40) Millar 0.1% 27 (100 psi ) Unidad 0.8%
8 Ladrillo de’ Piso Fie Cemento Millar 01% 28 Larnlnla Acanalada Unidad 0.3%

25 x 25 gris y rojo Gris 8

Pila y lavaderos prefabricado Inodoras Standar,
9 Y P Unidad 0.0% 29 tipo econdmico, Unidad 0.2%

de concreto de un ala

_ color blanco _
2 Duch

1o Concreto 210 Kg/cm M 00% 30 DU Unidad ~ 1.2%

(descarga convencional) | ( Econdmica)
11 Arena de Rio M 03% 31 Valvlacorriente L4 0.7%

_ _ de bafio _
L
12 Grava M: | 02% [32|-2Vamanos Unidad = -0.1%
econoémico blanco

Ladrillo de Obra _ o Azulejo econémico 3 .
13 (28x14x7 cms.) Millar | 1.1% 33 20X30 M 0.0%
14 Tabla Vara 0.5% 34 Gasolina Especial Galdn 0.5%
15 Regla Pacha Vara 0.0% 35 Gasolina Regular Galon 0.5%
16 Costanera Vara = 0.2% 36 Diésel Galdn 1.2%
17 Riostra - Vara 0.0% 37 Pintura interior Galén - 11%
18 Polin de 3" (Tipo C) - Chapa 16 Unidad = 0.5% | 38 Pintura exterior Galdén 1.0%

Mezcla Asfaltica en
19 Polin de 4" (Tipo C) - Chapa 16 Unidad | 0.2% | 39 Caliente (Puesta en Tonelada | 0.0%
Planta)

Puerta metdlicaconchapade |\ i0d | .00 WAOH Asfalto AC20 Galén | -0.2%

; 20
Valor real para bienes reales doble pasador 0.90x2.00 ms
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e e A. Determinacion del Valor del Terreno

“Valor real para bienes reales”
Aungque los terrenos disponibles en el mercado no cuentan con
las caracteristicas de desarrollo del inmueble donde se ubica el
sujeto de analisis, puede partirse para determinar su valor de
las ofertas para terrenos rusticos con areas similares.

Hemos partido de un promedio conservador para el terreno
rustico de US$ 57 /v2, factorizandolo por su acceso respecto a
la via principal, por el area respecto al sujeto en analisis y por
la ubicacion respecto al nivel de la calle principal.

La comparacion de caracteristicas se efectué tomando como
base tres de los inmuebles mas representativos, con accesos a
las calles principales y ubicadas en la zona, los dos primeros
en la zona de Zaragoza y el segundo en la entrada a Nuevo
Cuscatlan.

Con las ecuaciones respectivas® se obtuvo un factor global igual
a 0.53 a través del que se inici6 el analisis con un valor unitario
para el sujeto de analisis de US$ 30.18/v2 en su condicion
rustica.

Para el segundo terreno, dada su configuracion y uso se le
asigno el minimo valor de mercado, tal como se seleccionan los
proyectos de vias urbanas.

Tabla No. 15
Relacion de valores para el terreno
z F Valor Sub
Rubros Area Unidad Unitario  Total
Primer Terreno 25,220.75  v2 | 30.18 761,252 |
Segundo Terreno 25,022.95 V2 1.50 37,534

Valor real para bienes reales

3 Véase glosario de conceptos al final

" Final 13 Avenida Sur, No. 6-F, Colonia Utila, Santa Tecla
(503) 2218-4779 (503) 7830-3621
nequevedo@gmail.com
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) B. Determinacion del Costo de Reposicion de las
a u ex Edificaciones
"Valor real para bienes reales” Se tuvo acceso a los costos de construccion de los edificios,

vigentes para 2017, copia de los contratos de compra de los
ascensores, los costos indirectos fueron redistribuidos con base
al peso de los costos de las obras, obteniéndose el siguiente
detalle de inversion:

Tabla No. 16
Presupuesto de Construcciéon a Octubre 2018
Partidas Montos
Edificio - 9,537,639.36
Movimiento de Tierras 918,782.56
Obras Exteriores 594,343.21
Estructura Principal 2,354,638.80
Estructura Secundaria 528,296.85
Acabados de Obra Gris | 115,850.79
Acabados Finales 895,480.66
Instalaciones Hidrosanitarias | 348,702.10
Instalaciones Eléctricas y especiales 1,353,766.76
Costos Indirectos | 2,427,777.63
- Bodega . 810,157.01
Edificio _ 603,933.96
Costos Indirectos _ 206,223.05
Equipos Incorporados - 1,991,940.34
Aire acondicionado | 1,914,770.79|
Ascensores _ 77,169.55
Totales 12,339,736.71
Para el calculo de los costos de reposicion para diciembre
2018, se actualizaron los valores con una tasa del 0.5% y el
plazo de 14 meses. Considerando el mantenimiento y uso de
los equipos incorporados al edificio los costos de los mismos
no fueron actualizados y se deprecian linealmente.
Tabla No. 17
Costo de Reposicion de las Edificaciones
Edificio Costo 2017 Tasa Antigiiedad Costo 2018
Edificio 9,537,639.36 0.5% 1.2 9,594,893.77
Bodega Costo 2017 Tasa Antig1'.'u=.-dadg Costo 2018
Bodega 810,157.01 0.5% 1.2 815,020.38
.

Valor real para bienes reales
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' Valor real para bienes reales

Los wvalores unitarios de construccion resultan en
US$ 1,133/m2 para el edificio y US$ 447 /m2 para la bodega
considerandose adecuados al diseno y especializacion de los
mismos.

Para el caso de Bulevar Via del Corso, se obtuvo los costos de

desarrollo a diciembre 2017 asi como los incurridos durante
2018.

Debe tomarse en cuenta que esta via no se encuentra concluida
en toda su extension y que la valoracion se refiere al tramo
completado.

Se incluyen también dos obras de importancia que se por su
funcion se integran a la sub estructura del bulevar, siendo
éstas la planta de tratamiento y la laguna central. (La segunda
laguna mostrada en los planos y ubicada al norte del complejo
no se encuentra construida)

De igual manera que las edificaciones, para determinar el costo
de reposicion, las inversiones a 2017 fueron actualizados a tasa
0.5% y para un plazo de 14 meses; agregando posteriormente
las inversiones realizadas en 2018.

A_—
Tabla No. 18
Costo de Reposicion de las Edificaciones _
Obiis Costos Valor Costos Costo N
| 2017 Actual | 2018 Reposicién
Bulevar Via del Corso 2,688,048 2,704,184 132,568 2,836,753
Laguna 189,637 190,775 6,705 197,480
Planta de Tratamiento 277,583 279,249 98,851 378,100
Totales 3,155,267 3,174,208 238,124 3,412,332
Los costos unitarios que se obtienen para cada estructura de
US$ 2,070,622/km del bulevar sin incluir terreno;
US$ 100/m?2 de la laguna y de US$ 922/m?2 para la planta de
tratamiento responden al tipo, disefio y especializacion de las
obras, siendo representativas de valores actuales y de mercado.
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Para determinar el Costo de Reposicion Neto, la depreciacion funcional se basa en el buen estado
de las construcciones que no se clasifica como nueva por su uso intensivo proveniente de los casi
1,600 usuarios, la depreciacion fisica se pasa en una vida util de 60 anos y antigiedad de 14 meses,

~Valor real para bienes reales” la tabla muestra los factores correspondientes, asi como el factor combinado de ambos efectos que
indicaria una disminucioén de 0.7% respecto al costo de reposicion nuevo.

Tabla No. 19
Determinacién del costo de las edificaciones por el Método Depreciado
Costo Factor Factor Costo Costo
N Edificios Area | Reposiciéon Devseclacisi | Destestncissl| Factor Reposicién | Reposicion
s e (m2) Nuevo/m2 P prec: Combinado Neto Neto
Funcional Fisica
. i R . . Bl . /m2  (US$)
1 | Edificio TIGO 8,468.38 $ 1,133 0.9968 0.9960 . 0.9928 $ 1,125 9,525,734
2 Bodega [1,821.75 $ 447 | 0.9968 ' 0.9960 | 0.9928 $ 444 809,146
Sub Total Edificaciones (Aproximado a entero) 10,334,800

Para la depreciacion de estos activos se han tomado los siguientes periodos: Pavimentos rigidos y
embalses 20 anos; Planta de tratamiento 15 anos. Considerando que las obras son practicamente
nuevas y que reciben mantenimiento continuo no se incluye factores de depreciacion funcional.

Tabla No. 20
Determinacién del costo de bulevar via del Corso por el Método Depreciado
ob Costo 2018  A9® Antigiiedad _ COStO

s Util gt . Depreciado

Bulevar Via del Corso 2,836,753 20 1.2 2,666,547

; L 197,480 20 1.2 185,631

Valor real para bienes reales agnna _ - |

Planta de Tratamiento 378,100 15 1.2 _ 347,852

Totales 3,412,332 3,200,030

' Final 13 Avenida Sur, No. 6-F, Colonia Utila, Santa Tecla
(503) 2218-4779 (503) 7830-3621
nequevedo@gmail.com
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Valor real para bienes reales

Los equipos incorporados a los edificios incluyen el sistema de aire acondicionado de ultima
generacion, dos ascensores uno para 6 niveles y otro para 7 niveles con su cable para lectoras.

Considerando que la vida util varia respecto a las edificaciones, se determina su costo basandose
en dicho parametro no contable y con el método de depreciacion lineal.

Los costos de adquisicion originales se consideran como costos de reposicion actuales, considerando
el plazo de 14 meses transcurrido desde su puesta en marcha.

Tabla No. 21
Determinacion del costo de Equipos incorporados a los edificios
Equipos - Costode | Vida Depreciacién Costo
. "9WP% | Reposicién = Util | Anual | Depreciado
Sistema de Aire Acondicionado 1,914,770.79 10 191,477 1,684,998
|oscensorey | 610085 | 25 | G087 | 70400
Sub Total Equipos 1,603,381.87 1,758,464
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8 Valuo por Integracion de valores

Tomando como base los resultados de los diferentes métodos
utilizados se concluye que los valores de los activos que
potencialmente serian trasladados al fondo inmobiliario son:

Valor del Primer Terreno

(Bajo Edificio Corporativo, estacionamientos y Bodega)
Setecientos Sesenta y Un Mil Doscientos Cincuenta y Dos
00/100 (USS$ 761,252) Dolares de los Estados Unidos de
Norteamérica

Valor del Segundo Terreno

(Bajo el Bulevar Via del Corso)

Treinta y Siete Mil Quinientos Treinta y Cuatro 00/100
(USS$ 37,534) Dolares de los Estados Unidos de Norteamérica

Costo Depreciado de Edificio Corporativo y Bodega

Diez Millones Trescientos Treinta y Cuatro Mil Ochocientos
00/100 (US$ 10,334,800) Dolares de los Estados Unidos de
Norteamérica

Costo Depreciado Equipos incorporados

Un Millon Setecientos Cincuenta y Ocho Mil Cuatrocientos
Sesenta y Cuatro 00/100 (US$ 1,758,464) Dolares de los
Estados Unidos de Norteamérica

Costo Depreciado Bulevar Via del Corso
Tres Millones Doscientos Mil Treinta 00/100 (US$ 3,200,030)
Dolares de los Estados Unidos de Norteamérica

PERITO VALUADOR

PY-0010-2017

Valor real para bienes reales
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Valor real para bienes realeseé.

Notas Especiales:

El propietario ha manifestado su intencioén de incluir dentro de
los activos a trasladar al fondo inmobiliario las instalaciones del
proyecto de inversion para el disefo e instalacion de Paneles
Solares, del cual se tuvo evidencia del pago de sumas
correspondientes al anticipo para la fabricacion de los equipos.

Con base a las regulaciones de la Superintendencia del Sistema
Financiero de El Salvador, de las Normas Internacionales de
Valuacion y de lo que dicta la Norma NPB4-42 NORMAS PARA
LA INSCRIPCION DE PERITOS VALUADORES Y SUS
OBLIGACIONES PROFESIONALES EN EL SISTEMA
FINANCIERO, los valores asociados a dicha inversiéon no se
incluyen como parte del presenta analisis ya que aun no se
encuentran instalados.

La situacion del proyecto se encuentra en etapa de
cumplimiento de leyes y normativas para su debida instalacion,
cuya gestion se encuentra a cargo de la empresa ABRUZZO, SA
DE CV, y seran instalados por la empresa Enertiva de El
Salvador, SA de CV. Los valores invertidos segiin consta en las
facturas revisadas ascienden a US$ 260,150.18 de un total de
US$ 511,126.62 incluyendo, disefio, materiales y mano de
obra.

Se recomienda efectuar un peritaje tras su instalacion, previo
al traslado hacia el fondo inmobiliario, para dar cumplimiento
a las normativas relacionadas.

Estamos seguros que el proyecto de paneles solares no soélo
agregaria valor al complejo Tuscania apoyando su
funcionamiento y desarrollo comercial, si no que dichos activos
fortaleceran el rendimiento del fondo inmobiliario.

Con base a las declaraciones del propietario se conocio que seria
trasladado el derecho de uso del terreno para disponer sobre €l
la construcciéon que conforman el Bulevar Via del Corso, para lo
que se recomienda una actualizacién del valor recomendado
para efectos del traslado al Fondo Inmobiliario, dicha condicién
no ha sido considerada para la valoracion que se presenta.

El estudio de valor no incluye levantamiento topografico.

El valuador no tiene interés actual, ni se contempla un interés
futuro sobre el bien sujeto del presente estudio.

El monto expresado en este avaluo corresponde al valor de los
activos descrito segiin su estado a la hora y fecha senalados.

No se consideraron pruebas fisicas de ingenieria y no se asume
responsabilidad por la firmeza de estructuras en las obras.
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Macrolocalizacion

Microlocalizacion

Mapa Catastral

Distribucion en Planta

Plantas Arquitectéonicas Edificio Corporativo
Plantas Arquitectonicas Bodega

Bulevar Via del Corso y Descripcion Técnica
Registro Fotografico

Escritura de Propiedad y Certificacion Extractada
Conceptos de Valor

STIZoe3IEoOomR

10. Créditos
Nelson Edgardo Quevedo Moreno - Director

s Carlos Lisandro Argueta — Levantamiento y Mercado

p—

Valor real para bienes reales
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Valor real para bienes reales

B. Microlocalizacion

Activos sujetos de Analisis

L}

Wi _

!

Edificio Corporativo, Bodega
y Estacionamiento

Planta de
Tratamiento
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C. Mapa Catastral

Terreno General y Primer Terreno
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Valor real para bienes reales
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D. Distribucion en Planta
(Desarrollo sobre Primer Terreno)
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Valor real para bienes reales
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a I u ex E.  Plantas Arquitecténicas Edificio Corporativo

Valuadores Expertos
*Valor real para bienes reales”

Planta Arquitectonica Nivel 01 Contac Center
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Valor real para bienes reales
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Valor real para bienes reales

Planta Arquitectonica Nivel 02 Lobby y Cafeteria
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DESCRIPCION TECNICA
PROPIEDAD: BULEVAR VIA DEL CORSO
PROPIETARIO: TCBP S.A. DE C.V.
LUGAR: COMPLEJO TUSCANIA, KM 16.5 CARRETERA AL
PUERTO DE LA LIBERTAD
MUNICIPIO: Zaragoza DEPARTAMENTO: La Libertad

Descripcion técnica del inmueble denominado BULEVAR VIA
DEL CORSO propiedad de TCBP S.A. DE C.V. ubicado en
COMPLEJO TUSCANIA, KM 16.5 CARRETERA AL PUERTO
DE LA LIBERTAD, municipio de Zaragoza, departamento de
La Libertad, con una extension superficial de diecisiete mil
cuatrocientos ochenta y ocho punto setenta y ocho metros
cuadrados, equivalentes a veinticinco mil veintidés punto
noventa y cinco varas cuadradas. El vértice Sur Oriente que
es ¢l punto de partida de esta descripcion técnica tiene las
siguientes coordenadas: NORTE doscientos setenta y siete mil
trescientos ochenta y ocho punto cuarenta, ESTE
cuatrocientos sesenta y ocho mil quinientos sesenta y cinco
punto diecisiete. LINDERO ORIENTE partiendo del vértice Sur
Oriente esta formado por quince tramos con los siguientes
rumbos y distancias: TRAMO 1, circunferencia de radio
quince punto noventa y cuatro metros y longitud de arco de
catorce punto treinta y dos, con cuerda Norte diecisiete punto
cero grados veinticinco punto cero minutos cuarenta y uno
punto cero segundos Oeste, con una distancia de trece punto
ochenta y tres metros; TRAMO 2, Norte ocho punto cero
grados diecisiete punto cero minutos cuarenta y dos punto
cero segundos Este, con una distancia de ciento veinticinco
punto setenta y ocho metros; TRAMO 3, circunferencia de
radio doce punto cero dos metros y longitud de arco de cinco
punto cincuenta y un metros, con cuerda Norte veinticinco
punto cero grados veinticinco punto cero minutos treinta
punto cero segundos Este, con una distancia de cinco punto
cuarenta y seis metros; TRAMO 4, circunferencia de radio
sesenta punto dieciocho metros y longitud de arco de
veinticuatro punto catorce metros, con cuerda Norte
veinticuatro punto cero grados veintisiete punto cero minutos
treinta y tres punto cero segundos Este, con una distancia de
veintitrés punto noventa y siete metros; TRAMO 5,
circunferencia de radio dos punto noventa y un metros y
longitud de arco de cuatro punto catorce, con cuerda Norte
cincuenta y cinco punto cero grados cuarenta y cuatro punto
cero minutos doce punto cero segundos Este, con una
distancia de tres punto ochenta metros; TRAMO 6, Sur
ochenta y uno punto cero grados cuarenta y tres punto cero
minutos cuarenta y uno punto cero segundos Este, con una
distancia de cincuenta y dos punto sesenta y cinco metros;

Pagina 46 de 67



S—

Valuadores Expertos

“Valor real para bienes reales”

Valor real para bienes reales

TRAMO 7, Norte ocho punto cero grados dieciséis punto cero
minutos diecinueve punto cero segundos Este, con una
distancia de doce punto cinco metros; TRAMO 8, Norte
ochenta y uno punto cero grados cuarenta y tres punto cero
minutos cuarenta y uno punto cero segundos Oeste, con una
distancia de cincuenta y dos punto cuarenta y siete metros;
TRAMO 9, circunferencia de radio tres punto cero metros y
longitud de arco de cuatro punto cuarenta y seis metros, con
cuerda Norte treinta y nueve punto cero grados ocho punto
cero minutos veintiocho punto cero segundos Oeste, con una
distancia de cuatro punto cero seis metros; TRAMO 10,
circunferencia de radio sesenta punto veintisiete metros y
longitud de arco de veintitrés punto cincuenta y cuatro
metros, con cuerda Norte siete punto cero grados cuarenta y
cuatro punto cero minutos diecinueve punto cero segundos
Oeste, con una distancia de veintitrés punto treinta y nueve
metros; TRAMO 11, circunferencia de radio trece punto
veintisiete metros y longitud de arco de cinco punto noventa
y siete metros, con cuerda Norte seis punto cero grados uno
punto cero minutos treinta y siete punto cero segundos Oeste,
con una distancia de cinco punto noventa y dos metros;
TRAMO 12, Norte ocho punto cero grados dieciséis punto cero
minutos veintiséis punto cero segundos Este, con una
distancia de dieciocho punto veintidés metros; TRAMO 13,
Norte treinta y seis punto cero grados cuarenta y tres punto
cero minutos treinta y cuatro punto cero segundos Oeste, con
una distancia de uno punto cuarenta y uno metros; TRAMO
14, Norte ocho punto cero grados dieciséis punto cero minutos
veintiséis punto cero segundos Este, con una distancia de
ciento dieciocho punto diecisiete metros; TRAMO 15, Norte
ocho punto cero grados dieciséis punto cero minutos
veintiséis punto cero segundos Este, con una distancia de
ciento ochenta punto setenta metros; colindando con TCBP
S.A. DE C.V,; VISION MUNDIAL EL SALVADOR vy
COINBOSCO S.A. DE C.V.. LINDERO NORTE partiendo del
vértice Nor Oriente esta formado por un tramo con los
siguientes rumbos y distancias: TRAMO 1, Norte ochenta y
uno punto cero grados cuarenta y dos punto cero minutos
cincuenta y nueve punto cero segundos Oeste, con una
distancia de diecisiete punto cincuenta y nueve metros;
colindando con QUORUM S.A. DE C.V. con cerco de por
medio; LINDERO PONIENTE partiendo del vértice Nor
Poniente esta formado por cuarenta y cuatro tramos con los
siguientes rumbos y distancias: TRAMO 1, Sur ocho punto
cero grados diecisiete punto cero minutos diecinueve punto
cero segundos Oeste, con una distancia de seis punto cero
metros; TRAMO 2, Sur ochenta y dos punto cero grados uno
punto cero minutos cuarenta y ocho punto cero segundos
Este, con una distancia de cinco punto once metros; TRAMO
3, Sur ocho punto cero grados dieciséis punto cero minutos
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cincuenta y tres punto cero segundos Oeste, con una
distancia de ciento veintiuno punto ochenta y siete metros;
TRAMO 4, circunferencia de radio dos punto noventa y tres
metros con longitud de arco de siete punto cero dos metros,
con cuerda Sur setenta y seis punto cero grados trece punto
cero minutos cuarenta y cinco punto cero segundos Oeste,
con una distancia de cinco punto cuarenta y seis metros;
TRAMO 5, circunferencia de radio cincuenta punto treinta y
siete metros con longitud de arco de nueve punto cincuenta y
ocho metros, con cuerda Norte cuarenta punto cero grados
cuarenta y siete punto cero minutos veintiocho punto cero
segundos Oeste, con una distancia de nueve punto cincuenta
y siete metros; TRAMO 6, circunferencia de radio cincuenta y
cinco punto cero siete metros con longitud de arco de nueve
punto cincuenta y siete metros, con cuerda Norte cincuenta
punto cero grados cuarenta y cinco punto cero minutos trece
punto cero segundos Oeste, con una distancia de nueve punto
cincuenta y seis metros; TRAMO 7, circunferencia de radio
doscientos tres punto treinta y cuatro metros con longitud de
arco de diecinueve punto sesenta y dos metros, con cuerda
Norte cincuenta y cuatro punto cero grados cincuenta y uno
punto cero minutos treinta y siete punto cero segundos Oeste,
con una distancia de diecinueve punto sesenta y uno metros;
TRAMO 8, circunferencia de radio quince punto noventa y seis
metros con longitud de arco de diez punto cero seis metros,
con cuerda Norte treinta punto cero grados veinte punto cero
minutos treinta y seis punto cero segundos Oeste, con una
distancia de nueve punto noventa metros; TRAMO 9,
circunferencia de radio treinta y dos punto ochenta y cinco
metros con longitud de arco de doce punto veinticuatro
metros, con cuerda Norte veintiuno punto cero grados
dieciséis punto cero minutos once punto cero segundos Oeste,
con una distancia de doce punto diecisiete metros; TRAMO
10, circunferencia de radio cincuenta y dos punto setenta y
ocho metros con longitud de arco de trece punto veinticuatro
metros, con cuerda Norte treinta y nueve punto cero grados
siete punto cero minutos treinta y nueve punto cero segundos
Oeste, con una distancia de trece punto veinte metros;
TRAMO 11, circunferencia de radio ochenta y uno punto
noventa y tres metros con longitud de arco de dieciséis punto
cero cinco metros, con cuerda Norte cincuenta y uno punto
cero grados cincuenta y cinco punto cero minutos treinta
punto cero segundos Oeste, con una distancia de dieciséis
punto cero dos metros; TRAMO 12, circunferencia de radio
ochenta y uno punto noventa y tres metros con longitud de
arco de dieciséis punto cero cinco metros, con cuerda Norte
sesenta y tres punto cero grados ocho punto cero minutos
cincuenta y uno punto cero segundos Oeste, con una
distancia de dieciséis punto cero dos metros; TRAMO 13,
circunferencia de radio cincuenta y dos punto setenta y ocho
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metros con longitud de arco de trece punto veinticuatro
metros, con cuerda Norte setenta y cinco punto cero grados
cincuenta y seis punto cero minutos cuarenta y uno punto
cero segundos Oeste, con una distancia de trece punto veinte
metros; TRAMO 14, circunferencia de radio treinta d dos
punto ochenta y cinco metros con longitud de arco de trece
punto cincuenta y un metros, con cuerda Sur ochenta y cinco
punto cero grados cinco punto cero minutos treinta y uno
punto cero segundos Oeste, con una distancia de trece punto
cuarenta y uno metros; TRAMO 15, circunferencia de radio
quince punto ochenta y cuatro metros con longitud de arco de
once punto treinta metros, con cuerda Sur cincuenta y dos
punto cero grados cincuenta y tres punto cero minutos
veintidos punto cero segundos Oeste, con una distancia de
once punto cero seis metros; TRAMO 16, circunferencia de
radio quince punto ochenta y cuatro metros con longitud de
arco de nueve punto cero cuatro metros, con cuerda Sur
dieciséis punto cero grados siete punto cero minutos treinta y
cuatro punto cero segundos Oeste, con una distancia de ocho
punto noventa y uno metros; TRAMO 17, Sur cuarenta punto
cero grados cuarenta y dos punto cero minutos cuarenta
punto cero segundos Oeste, con una distancia de seis punto
once metros; TRAMO 18, circunferencia de radio treinta y
siete punto treinta y cinco metros con longitud de arco de
trece punto sesenta y un metros, con cuerda Sur veintiuno
punto cero grados treinta punto cero minutos veintidés punto
cero segundos Este, con una distancia de trece punto
cincuenta y tres metros; TRAMO 19, circunferencia de radio
cincuenta y siete punto veintiocho metros con longitud de
arco de catorce punto treinta y siete metros, con cuerda Sur
treinta y nueve punto cero grados siete punto cero minutos
treinta y nueve punto cero segundos Este, con una distancia
de catorce punto treinta y tres metros; TRAMO 20,
circunferencia de radio ochenta y seis punto cuarenta y tres
metros con longitud de arco de dieciséis punto noventa y tres
metros, con cuerda Sur cincuenta y uno punto cero grados
cincuenta y cinco punto cero minutos treinta punto cero
segundos Este, con una distancia de dieciséis punto noventa
metros; TRAMO 21, circunferencia de radio ochenta y seis
punto cuarenta y tres metros con longitud de arco de dieciséis
punto noventa y tres metros, con cuerda Sur sesenta y tres
punto cero grados ocho punto cero minutos cincuenta y uno
punto cero segundos Este, con una distancia de dieciséis
punto noventa metros; TRAMO 22, circunferencia de radio
cincuenta y siete punto veintiocho metros con longitud de
arco de catorce punto treinta y siete metros, con cuerda Norte
setenta y cinco punto cero grados cincuenta y seis punto cero
minutos cuarenta y uno punto cero segundos Este, con una
distancia de catorce punto treinta y tres metros; TRAMO 23,
circunferencia de radio treinta y siete punto treinta y cinco
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metros con longitud de arco de quince punto treinta y seis
metros, con cuerda Norte ochenta y cinco punto cero grados
cinco punto cero minutos treinta y uno punto cero segundos
Este, con una distancia de quince punto veinticinco metros;
TRAMO 24, Norte veinticuatro punto cero grados seis punto
cero minutos nueve punto cero segundos Este, con una
distancia de cuatro punto veintinueve metros; TRAMO 25,
circunferencia de radio ocho punto noventa y nueve metros
con longitud de arco de siete punto ochenta y ocho metros,
con cuerda Sur ochenta y cuatro punto cero grados veintitrés
punto cero minutos treinta y dos punto cero segundos Este,
con una distancia de siete punto sesenta y tres metros;
TRAMO 26, circunferencia de radio cincuenta y tres punto
cuarenta metros con longitud de arco de setenta y ocho punto
ochenta y cinco metros, con cuerda Sur veintiocho punto cero
grados doce punto cero minutos diecinueve punto cero
segundos Este, con una distancia de setenta y uno punto
ochenta y ocho metros; TRAMO 27, Sur cincuenta y tres
punto cero grados veinte punto cero minutos veinticuatro
punto cero segundos Oeste, con una distancia de dos punto
setenta y cinco metros; TRAMO 28, Sur ocho punto cero
grados dieciséis punto cero minutos veintiséis punto cero
segundos Oeste, con una distancia de noventa punto once
metros; TRAMO 29, Sur treinta y seis punto cero grados
cuarenta y tres punto cero minutos treinta y cuatro punto
cero segundos Este, con una distancia de dos punto ochenta
y tres metros; TRAMO 30, Sur ocho punto cero grados
dieciséis punto cero minutos veintiséis punto cero segundos
Oeste, con una distancia de siete punto setenta y siete metros;
TRAMO 31, circunferencia de radio treinta y ocho punto
ochenta y seis metros con longitud de arco de veintinueve
punto cincuenta y siete metros, con cuerda Sur veintisiete
punto cero grados quince punto cero minutos cuarenta y
nueve punto cero segundos Oeste, con una distancia de
veintiocho punto ochenta y seis metros; TRAMO 32, Sur
cincuenta y dos punto cero grados diecinueve punto cero
minutos quince punto cero segundos Oeste, con una distancia
de tres punto treinta y dos metros; TRAMO 33, circunferencia
de radio ochenta y ocho punto catorce metros con longitud de
arco de trece punto noventa y ocho metros, con cuerda Sur
cuarenta y ocho punto cero grados quince punto cero minutos
treinta y cinco punto cero segundos Oeste, con una distancia
de trece punto noventa y siete metros; TRAMO 34,
circunferencia de radio treinta y tres punto cuarenta y siete
metros con longitud de arco de seis punto ochenta y siete
metros, con cuerda Sur cuarenta punto cero grados quince
punto cero minutos veintiocho punto cero segundos Oeste,
con una distancia de seis punto ochenta y seis metros;
TRAMO 35, circunferencia de radio cincuenta y tres punto
treinta y nueve metros con longitud de arco de trece punto
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treinta y nueve metros, con cuerda Sur veintisiete punto cero
grados once punto cero minutos treinta punto cero segundos
Oeste, con una distancia de trece punto ochenta y seis metros;
TRAMO 36, circunferencia de radio ochenta y dos punto
cincuenta y cuatro metros con longitud de arco de dieciséis
punto diecisiete metros, con cuerda Sur catorce punto cero
grados veintitrés punto cero minutos treinta y nueve punto
cero segundos Oeste, con una distancia de dieciséis punto
catorce metros; TRAMO 37, circunferencia de radio ochenta y
dos punto cincuenta y cuatro metros con longitud de arco de
dieciséis punto diecisiete metros, con cuerda Sur tres punto
cero grados diez punto cero minutos dieciocho punto cero
segundos Oeste, con una distancia de dieciséis punto catorce
metros; TRAMO 38, circunferencia de radio cincuenta y tres
punto treinta nueve metros con longitud de arco de trece
punto treinta y nueve metros, con cuerda Sur nueve punto
cero grados treinta y siete punto cero minutos treinta y tres
punto cero segundos Este, con una distancia de trece punto
treinta y seis metros; TRAMO 39, circunferencia de radio
treinta y tres punto cuarenta y siete metros con longitud de
arco de tres punto noventa y cuatro metros, con cuerda Sur
veinte punto cero grados diez punto cero minutos cincuenta y
cinco punto cero segundos Este, con una distancia de tres
punto noventa y tres metros; TRAMO 40, circunferencia de
radio trece punto cincuenta metros con longitud de arco de
cinco punto cero ocho metros, con cuerda Sur dos punto cero
grados treinta punto cero minutos cuarenta y cuatro punto
cero segundos Este, con una distancia de cinco punto cero
cinco metros; TRAMO 41, Sur ocho punto cero grados
dieciséis punto cero minutos veintiséis punto cero segundos
Oeste, con una distancia de ciento treinta y siete punto
sesenta y uno metros; TRAMO 42, Sur ochenta y uno punto
cero grados cuarenta y tres punto cero minutos treinta y
cuatro punto cero segundos Este, con una distancia de uno
punto cincuenta metros; TRAMO 43, Sur ocho punto cero
grados cinco punto cero minutos veintiocho punto cero
segundos Oeste, con una distancia de dos punto doce metros;
TRAMO 44, circunferencia de radio dieciséis punto cero
metros con longitud de arco de nueve punto cuarenta y cuatro
metros, con cuerda Sur veinticuatro punto cero grados
cincuenta y nueve punto cero minutos cincuenta y seis punto
cero segundos Oeste, con una distancia de nueve punto
treinta y uno metros; colindando con QUORUM S.A. DE C.V.
y TCBP S.A. DE C.V. con cerco de por medio. LINDERO SUR
partiendo del vértice Sur Poniente esta formado por dos
tramos con los siguientes rumbos y distancias: TRAMO 1,
circunferencia de radio treinta y ocho punto setenta y seis
metros con longitud de arco de cuarenta y dos punto cero
cinco metros, con cuerda Sur ochenta y seis punto cero
grados cincuenta y seis punto cero minutos treinta y seis
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punto cero segundos Este, con una distancia de cuarenta
punto cero dos metros; TRAMO 2, Norte cincuenta y uno
punto cero grados cinco punto cero minutos cuarenta y cuatro
punto cero segundos Este, con una distancia de tres punto
cincuenta y uno metros; colindando con QUORUM S.A. DE
C.V. con cerco de por medio, Asi se llega al vértice Sur Oriente,
que es el punto donde se inicio esta descripcion.

NOTA: La descripcion técnica anterior incluye calles, aceras,

arriates, laguna de retencion de aguas lluvias y rotonda frente
al Colegio Maya.
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Sistema Columna Viga Insulaciéon
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Vista Norte Bulevar Via del Corso
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TREINTA Y OCHO
M. DE H.

N9 18609567

DOS COLONES

NUMERO DIEZ. LIBRO CUATRO. En la ciudad de Zaragozs, departamento de La Libertad, a las quince horas del dia diecisiete de

mayo del aflo dos mil diecisiete. Ante mi, FERIDEE HAZEL ALABI LOPEZ. notario, dei domicilio de San Salvador, comparece el

sefior GIUSEPPE ANGELUCCI SILVA, de cincuenta y un aiios de edad, Arquitecto, del domicilio de Zaragoza, departamento de La

Libertad, a quien conozco, por ser portador de su Documento Unico de Identidad nimero cero dos cualro seis ocho seis cero uno -

cuatro y con Nimero de Identificacion Tribulara cero seis uno cuatro - dos cuatro cero nueve seis Cinco - cero cero seis - siete,

quien aclia en nombre y representacion, en su calidad de Director Presidenle de La Junta Direcliva y Represenlante Legal de la

Sociedad andnima que gira con la denominacidn de "TUSCANIA CORPORATE AND BUSINESS PARK, SOCIEDAD ANONIMA DE

CAPITAL VARIABLE", que puede abreviarse "TCBP, S.A. DE C.V.", de nacionalidad salvadorefa, del domicilio de Zaragoza,

departamento de La Libertad, con Numero de Identificacion Tributaria cero seis uno cuatro - dos uno cero cualro cero nueve - uno

cero uno - siete; personeria que doy fe de ser legitima y suficiente por haber tenido a la vista: a) Escritura Piblica de Constitucion

de la referida sociedad. otorgada en la ciudad de San Salvador, a las diez horas del dia veintiuno de abril del afio dos mil nueve,

ante los oficios notarales de la Licenciada Nora Maria Amaya Rivas, inscrita en el Registro de Comercio el dia treinta de abril del

afio dos mil nueve, bajo el nimero NOVENTA Y UNO del Libro DOS MIL CUATROCIENTOS CATORCE del Registro de

Sociedades, de la que consta: Que su naturaleza, nacionalidad, denominacion y domicilio son los antes expresacos; que su plazo

S0 FO5015 507,7
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suptente 0 una Junta Directiva gue estara integrada de un numeno de dos a cinco Direclores Propietarios y al menos un suplente,

quienas duraran en sus funciones un plazo méximo de siela afios, pudiendo ser reelectos; Que l representacion legal judicial y

extrajudictal de 13 sociedad y el uso de ka finma social e comespande al Administrador Unico Propietario o g Direcior Presidente y

Director Secretario de la Junla Directiva, de manera conjunta o separadamenle, segin comespenda, quienes landran amplias

facultades para olorgar actos como el presente; y, b) Credenual de Eleccitn de nueva Junta Directiva de la referida sociedad.

emilida en la ciudad de Zaragoza, deparamento de La Liberiad, pdrel Secrgtario de la Junta General Ordinaria de Accionistas de fa

[
sociedad, Licenciada Glancarla Angelucci Silva, al dia veintisiete da septiembre del afio dos mil diediséis inscrita en ef Ragistro de

Comercio el dia tres de octubre del afio dos mil dieciséis, bajo el NomeroCIENTO SEIS del LibroTRES MIL SEISCIENTOS

! f
i
CUARENTA Y chO de! Regisbo de Sociedades, de la cual consia; Que en Libro de Actas de Junias Generalos de Accionistas

quo llova te socisdad, sa encuenira asemiada el acta nimero NUEVE quo comprende Ia sesitn ordineria do Junta General de

Accionistas celabrada a las diez horas el dia veintisiete da seplismbre del afio dos mil dieciséis, en la cual como punto tinico se

procedid a la elecciin de 1a nueva Junia Direcliva de la sociedad, siando electo como Direclor Presidenie el compareciente,

Giuseppe Angelucc Siiva, para un pariodo de SIETE AﬂOS. contados a parir de |a Inscripcion da la mespestiva Credencial en el

Registo de Comerclo, petfodn que se encuentra vigente, y en L2 calidad en que aciia ME DICE: 1j DECLARACIONES PREVIAS:

Que su representada es dusfia y actual poseedora de los siguientas inmuebles: 1) Porcidn de temeno identificada an planos como

parcela original resto dos, do naturaleza nural hoy utbana. de unn oxtensién suporficial do CIENTO CINCUENTA Y DOS PUNTO

CERO NUEVE METROS CUADRADOS, equivalenies a DOSCIENTOS DIECISIETE PUNMTO SESENTA Y UN VARAS

CUADRADAS, situando en Camplejo-Tuscania, kilomatro dieciséis y medlo, Cametera al Puerio de Ls Libertad, Finca San Anlonio,

ubicado en la Jurisdiceidn de Zaragoza, depertamento de La Libartad, cuya descripcion lécnica es la siguienie: La presenle

descripeifin sa inicia en e vérice noresie, con coordenedas geodésicas, NORTE doscientos selenta y sielo mil seiscientos

cuarenia y ocho punto treinta y dnco metres; ESTE matuéianms sesenia y nueve mil ciento ochenta y uno punto ochenta mebros.,

’

LINDERO QRIENTE Partiendo dal vérice Norosto estd formado per un tramo eon umho Sur cero siote grados trainta y cua}m

J
minutos cincuenta y ocho sequndos Ceste v una distancia de cineo punio sesenta y cinco metros; colindando en esla ramo con

Nrcmiforas, SA, Jo TV Tel: 2287~ 406 Tizdse ] {8.000.000 i 19,3 20.000
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inmueble propiedad de QUORUM S.A. DE C.V. con camrelera que hacia el sur conduce al Puerto de La Libertad de por medio,

¢ s
llegando asi al vértice sureste. LINDERO SUR Partiendo del vérlice Sureste esla formado por un lramo con rumbo Norte ochenta y

ra

Fd
un grados cuarenta y tres minutos treinta y cuatro segundos QOeste y una distancia de treinta y siete punto selenta metros;

colindando en este tramo con resto de inmueble propiedad de QUORUM, S.A. DE C.V. con lindero de cerco de puas, llegando asi

v;
al vérlice suroeste. LINDERO PONIENTE: éarﬁendo del vértice Suroeste esta formado por un tramo con rumbo Norte cero dos

grados catorce minutos once segundos Oeste y una distancia de dos punto cuarenta melros; colindando en este tramo con lote uno

propiedad de QUORUM, S.A. DE C.V. con lindero de cerco de puas, llegando asi al vértice noroeste. LINDERO NORTE: esta

formado por un tramo con rumbo Sur ochenta y seis grados cuarenta minutos cero tres segundos Este y una distancia de treinta y

/

ocho punto veintiuno metros; colindando en este tramo con lote uno propiedad de QUORUM, S.A. DE C.V. con lindero de cerco de

/

pias. llegando asi al vértice noreste que es donde se inicid la presente descripcion; inmueble inscrito bajo la Matricula nimero

TRES CERO DOS CUATRO CERO OCHO CUATRO UNO - CERO CERO CERO CERO CERO, del Registro de la Propiedad Raiz

F

e Hipotecas de la Cuarta Seccion del Centro del Departamento de La Libertad; 2) Inmueble de naturaleza rustica, sin

censtrucciones ni cullivos permanentes, identificado como porcién desmembrada, ubicado en el Barillo, ahora Finca San Antonio,

jurisciccién de Zaragoza y San José Villanueva, departamento de La Libertad, inscrito a su favor a la matricula nimero TRES

CERO CERO UNO OCHO CINCO:SIETE CUATRO-CERO CERO CERO CERO CERO del' Registro de la Propiedad Raiz e

TREINTA MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y OCHO PUNTO TREINTA Y SEIS METROS CUADRADOS equivalentes a CUATRO

MANZANAS CUATRO MIL CIENTO TREINTA Y SIETE PUNTO OCHENTA Y TRES VARAS CUADRADAS, y que se describe asi:

Partiendo del esquinero Noreste de cocrdenadas geodésicas DOSCIENTAS SETENTA Y SIETE MIL NOVECIENTOS NOVENTA

PUNTO CEROC NUEVE en latitud y CUATROCIENTOS SESENTA Y NUEVE MIL SESENTA Y DOS PUNTO SESENTA Y SIETE

en longitud se da inicio la presente descripcion de la porcién desmembrada, asiAL NORTE: partiendo del esquinero Noroeste se

miden seis tramos rectos en Linea quebrada asi: Primer Tramo: con rumbo Sur sesenta y un grades treinta y cinco minutos

cincuenta y seis segundos Esle y distancia de veintiuno punto cero cuatro metros: Segundo Trame: con rumbo Sur cincuenta y lres

.

o,

B . N 3¥pcio
grados dieciséis minutos quince segundos Este y distancia de treinta y cinco punto noventa y I"IL.'E_\JL&" %amo: con

M Y )
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rumbo Sur- setenta y cinco grangs cuf&ent‘a'rh!nutos treinta y nueve segundos Este y distancia de veintilrds punto veinlidés metros;

Cuarto Tramo: con rumbo sur setenta y ocho grados caterce minutos cero tres segundos Este distancia de cincuenta y seis punto

veintitrés metros; Quinto Tramo: con rumbo Sur ochenta y cinco grados treinta y dos minutos cero siete segundos Este y distancia

de veintisiele punto eincuenta metros; Sexto Tramo: con Rumbo Sur setenta y ocho grados veinlinueve minutos catorce segundos

-

Este y distancia de lres punto cuarenta,y nueve metros se llega al esquinero Noroeste; lindando los tramos anteriores con inmueble

propiedad de Sucesion Madriz; Al. ORIENTE: Pariende de! esquinero Noroeste se miden cinco iramos rectos en linea quebrada

asi: Primer Tramo: con rumbo Sur cero cero grados cuarenta minutos cero tres segundos Este y distancia de cualro punto setenta y

dos metros; Segundo Tramo: con rumbo Sur cero cuatro grados veinticuatro minulos treinta y siete segundos Oeste y distancia da

veintiuno punio setenta melros; Tercer Tramo: con rumbo Sur cero siete grades diecinuave minulos doce segundos Qasts y

distancia de cuarenta y ocho punto noventa y cuatre metros; Cuarto Tramo: con rumbo Sur cero siete grados cuarenta y un minutos

dieciséis segundos Oeste y distancia de setenta y dos punto setenta metros; Quinto Tramo: con rumbo Sur cero siete grados treinta

i
y dos minutos y cincuenta sequndos Oeste y distancia de veinticinco punto sesenta y cuatro metros se llega al esquinero §ureste

Y
‘lindando los tramos anteriores con inmueble propiedad de Sucesidn Madriz; AL SUR: Partiendo del esquinero Sureste se miden

tres ramos rectos en linea quebrada asi: tramo uno; con rumbo Norte ochenta y cualro grados cincuenta y seis minutos cincuenta

segundos QOeste y distancia de ciento cincuenta punto noventa; tramo dos: con rumbo Sur quince grados cuarenta y cinco minutos

cincuenta y nueve segundos Oeste y distancia de ciento setenta y cinco metros y tramo tres: con rumbo Norta ochenta y cinco

grados cincuenta y nueve minutos dieciocho segundos Oesto y distancia dae veinte punto veinticines metros se llega al esquinero

Suroeste; lindando los primeros dos tramos con lote nimero uno propiedad de la Sociedad Quérum, Sociedad Andnima de Capital

Varigble y. el Gitimo iramo con resto de parcela nimero uno; AL PONIENTE: Parliendo del esquinero Suroeste se mide un tramo

recto con rumbo Norte cero nueve grados cuarenta y cuatro minutos cuarenta y acho segundos Este y distancia de doscientos trece

punto cincuenta y ocho metros se llega a esquinero Norceste donde dio inicio la presente descripcidn técnica lindando eon resto de

parcela numero uno propiedad de la sociedad Quérum, Sociedad Andnima de Capital Variable; y 3) Inmuebls de naturaleza antes

ristica, situado en Finca y Beneficio San Antonio, Porcién uno, ubicado en la jurisdiccién de Zaragoza, departamento de La

Libertad, inscrito a su favor a la malricula nimero TRES CERO CERO UNQ UNO OCHO SEIS TRES - CERO CERO CERO CERO

.
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PAPEL PARA PROTOCOLO CUARENTA

DE H.

18609569

DOS COLONES

1 _CERO del Registro de la Propiedad Raiz e Hipatecas de la Cuarta Seccion del Centro corespondiente al departamento de La

2 | Libertad, de una exiensién superficial de VEINTICINCO MIL OCHOCIENTOS DIEZ PUNTO CERO OCHO METROS

3 | CUADRADOS, equivalentes a TRES MANZANAS SEIS MIL NOVECIENTOS VEINTINUEVE PUNTO CERO OCHO VARAS

4 | CUADRADAS, el cual posee la Descripcion Técnica siguiente: El vértice Nor Oriente que es el punto de partida de esta descripcion

5 | lécnica liene las siguientes coordenadas: NORTE doscientos setenla y siele mil selecientos sesenla y seis punto quince, ESTE

6 | cuairocientos sesenla y nueve mil ciento noventa y siele punto cuarenta y seis. LINDERO ORIENTEf:rartiendo del vértice Nor

7 | Oriente ests formado por quince tramos con los siguientes rumbos y distancias: Tramo uno, Sur cero siete grados cincuenta y

8 nueve minutos treinta y seis segundos Oesle con una distancia de ciento diecinueve punto treinta y cinco metros; colindando con

9| QUORUM, SA. DE C.V. con carmetera al puerto de La Libertad de por medio; Trame dos, Norte ochenta y seis grados lreinta y

10 | nueve minules veinlicuatro sequndos Oeste con una distancia de treinta y siete punto cincuenta melros; Tramo lres, Sur cero dos

11 | 9grados frece minutos treinta y dos segundos Este con una distancia de dos punto treinta y nueve metros; Tramo cuatro, Norte

12 | ochenta y un grados cuarenta y tres minutos treinta y cuatro segundos Oeste con una distancia de cuarenta y siete punto treinta y

13 | lres metros; Tramo cinco, Sur cero ocho grados dieciséis minutos veintiséis segundos Oesle con una distancia de veinte punto

14 | lreinta y cualro metros; Tramo seis, Norte setenta y ocho grados cero cuatro minutos cero ires segundos Oeste con una distancia

15 | de catorce punto ochenta y tres metros; Tramo siete, Sur setenta y dos grados cuarenta y nueve minutos veintiocho segundos

\ 16 Oeste con una distancia de veintitn punto satenta y siate metros; Tramo ocho, Sur veinticinco grades cero ocho minutos veintiséis

17 | segundes Oeste con una distancia de cuarenta punio novenia y cinco metros; Tramo nueve, Sur cuarenta y cuatro grados once

18 | minulos cero nueve segundos Oeste con una distancia de diecinueve punto setenta y nueve metros; Tramo diez, Sur trece grados

19 | cero dos minutos cincuenta y tres segundos Oeste con una distancia de diecisiete punto ochenta y seis metros: Tramo once, Sur

oo [ cuarenta y tres grados cincuenta y dos minutos cuarenta y siete segundes Qeste con una distancia de cuarenta punto cero cuatro

o1 | meilros; Tramo doce, Sur treinta y cuatro grados veintiocho minutos cincuenta y cuatro sequndes Oeste con una distancia de

2o | calorce punio cuarenta y cinco metros; Tramo trece, Sur cero nueve grados cincuenta y tres minutos cincuenta y seis segundos

23 | Oesle cen una distancia de dieciséis punte cuarenta y nueve metros; Tramo catorce, Sur cuarenta y cuatro grados cincuenta y tres

24
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cuatro, minutos cuarenta gc“sensggf':uﬁf{gps"ogsfe con una distancia de cincuenta y cuatro punto cuarenta y sicte metros; colindando

Y
N »
‘s,

-, ~

"~ - { /
con QUORUM, S.A. DE C.V. con ¢aéd de puas. LINDERO SUR partiendo del vértice Sur Oriente est4 formado por cuatro tramos

con los siguienles rumbos y distancias: Tramo uno, Sur einw’enla y seis grados cincuenta y cuatro minutos dieciocho segundos

Oeste con una distancia de doce punto treinta y cinco melros; Tramo dos, Norte setenta y seis grados cincuenta y dos minutns

veinticinco segundos Oesle con una distancia de cinco punio noventa y un metros; Tramo tres, Norte cero dos grados veintisiete

minutos cero un segundos Este con una distencia de treinta y cinco punto cincuenta y dos metros; Tramo cuatro, Nerte setenta

grados cuarenta y ocho minutos velntilrés segundos Oeste con una distancia de cuatro punio cincuenta y siete metros; colindando

< /
con QUORUM, S.A. DE C.V. con cerco de puas. LINDERO PONIENTE partiendo del vértice Sur Poniente esta formado por tres

tramos con los siguientes rumbos y distancias: Tramo uno, Narle quince grados cuarenta y seis minutos treinta y siete segundos

Este con una distancia de doscientos sesenta y cuatro punto cincuenta y nueve metros; Tramo dos, Sur ochenta y un grados lreinta

y siele minutos lreinta y tres segundos Este con una distancia de treinta y seis punto sesenta y seis melros; Tramo tres, segmento

7
circular con un rumbo para la cuerda de Norte cero nueve grados cuarenia y seis minutos cero cualro segundes Oeste con una

longitud de curva de cincuenta y cinco punto ochenta metros; y un radio. de ciento setenta y cinco punto cerotmsmetms;‘

¥

/
calindando con QUORUM, S.A. DE C.V. can cerco de pias. LINDERO NORTE partiendo del vértice Nor Poniente esta fermado por

un tramo con los siguientes rumbos y distancias: Tramo uno, Sur cchenta y cuatro grados cincuenta y seis minutos cincuenta

segundos Este con una distancia de ciento treinta y ocho punto cuarenta y cuairo metros; colindando con QUORUM, S.A.DEC.V.

-
con cerco do puas. Asi e lega al vértice Ner Oriente, que os el punto donde se inicid esta descripcion. 1) REUNION DE

EMUEBLES: Me continua manifestando el compareciente que los inmuehbles que se han descrito en la cldusula anterior FORMAN

e
UN SOLO CUERPO, razén por la cual y con el objeto de tener una sela deseripeidn, de conformidad al articulo spsenta y nueve del
v

Reglamento de la Ley de Reestructuracion del Registro de la Propiedad Raiz e Hipolecas, viene a REUNIRLOS EN UN SOLO

INMUEBLE, identificado como reunién de inmuebles porcién uno, porcin desmembrada y parceta original resto dos, ubicado en

J 4
Complejo Tuscania, kilometro dieciséis y medio Camelera al Puerto de La Libertad, Finca San Antonio, municipio de Zaragoza,

departamento de La Libertad, con una extensién superficial de CINCUENTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS DIEZ PUNTO

CINCUENTA Y TRES METROS CUADRADOS EQUIVALENTES A OCHO MANZANAS UN MIL DOSCIENTOS OCHENTAY

Teondorms 3.4 ¢ CV T 2237 1160 Tirar ded 11020001 & 1932000



PAPEL PARA PROTOCOLO CUARENTA Y UNO

M. DE H.

O 18609570

DOS COLONES

1 CUATRO PUNTO CINCUENTA ¥ UNA VARAS CUADRADAS. La presante descrpoion so inicia en el vorlice noreste, parfienda en

2 | sentido horaro, con coondenadas geodesicas, NORTE doscienios selenta y siele mil noveciontos reinta y ocho punto cincuenla y

5 | uno meims; ESTE cuatmcientos sesenta y nueve mil descientos dieciocho punio cuarenta y une melros. LINDERO ORIENTE esta

4 | lomado por ocho tramos con los siguientes umbos y dislancias: Tramo uno, con rumbo Sur cero cem grades cuarenta minulos

5 | cero dof Sequndos Este y una distancia de cualro punio selenta y dos metros: Tramo dos, con rumbe Sur cero cualro grados

g | voinbcualro minutos beinta y sers segundos Oeste y una distancia de yeintiune punto setenla mebros; Tramo Ures, con rumbo Sur

7 | cero siele grados diecinuave minutos doce Oeste y una dislancia de cuarenta y ocho punlo noventa ¥ cuatro matros; Tramo cuatm,

g | con umbo Sur cero siele grados cuarenta v un minulos quince segundos Onsle y una distancia do selanta ¥ dos punto selenta

g | metros; Tramo cnco, con rumbo Sur cero siele grados treinia v dos minuios cuarenta y nueve segundos Oeste y une distancia do

1o | venticinoo punio sesenta y cuatro metros; Tramo seis, con rumbo Sur cero siole grades cincuonta y nuowe minulos trointa y sois

11 | #egundos Oesle y une dislancia de clonio diecinueve punio treinia y cualre meiros: Tramo siate. con rumbo Sur echanta y seis

12 | gmdes cudrenla minubes cer res segundos Este y una distencia de cero punto setenta y uno melros; Tramo ocho, con rumbo Sur

13 | cero sisle grados Wreinta y cuatro minules cincucnla y Sl sequndos Coste y una distancia de dnco punlo SESenta y Cinco metnrs;

14 | colindando en astos tramos con inmueble propredad de Quonum S A, da C.V. con lindaro de cerca de plas, kegando asl al vartice

15 | suresle con calle nacional que hacia el norta conduce @ San Saivador y hacia el sur al Puerio de La Libertad de anche variable de

| 1g | por madio. LINDERO SUR estd formado por uanes mmos con los siguantes jombos y distoneings: Tramo uno, con embo oo

17 | ochenta y un grados cuarenta y tres minulos reintd y res sequades Oeste y una distancia de treinta y sigle punto selenta matros,

15| Tramo dos, con rumbo Norde ochenta y un Grados cuarenta y bres minulos cudrentd y ochd sequndos Oeste y una distancia de

19 | cuarenta y siete punio treinta v tres matros; Tramo Wes, con rumba Sur cano ocho grados diecisiets minutos trece sequndos Oesla

ag | ¥ una distanci de veinte punio lreinta y cuslbro metros; Tramo cuptro, con umbo Norle selenta y ocho grados cero dos minulos

a1 treinta y dos segundos Oeste y una distancia de caterce punio ochenta v tres metros; Tramo cinco, con rumbo Sur setenta y dos

ag | grades cuarenta y nueve minulos vainboche segundes Desie v una distancia de veintiuno punto selenta y siele metros; Tramo sets,

ag | con umbo Sur veinficineo grados cem ocho minutos veinliséis Oeste ¥ una distancia de cuarenta punto novenia y cinco malros:

o4 | Trameo siole, con rumba Sue cuamnia y cuatio orados once minutos cang nueve saqundes Oasta y u _ﬂﬁ_"_nl
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punto satenta y nueve me .";’ ‘Fram‘b,odm, con rumbo Sur trece grados cero dos minutos cincuenia y res segundos Cesle y una

~ . .
distancia de diecisiole punto ochinta y seis metros; Tramo nueva, con rumbo Sur cuarenta y tres grados cincuenta y dos minutos .

cuarenta y siete segundos Oeste y una distancia de cuarenta punto cero cualro metros; Tramo diez, con rembo Sur treinta y cuatro

grados veintiocho minutos cincuenta y cuatro segundos Oeste y una distancia de catorce punto cuarenta y cinco metros; Tramo

once, con rumbo Sur cero nusve grados cincuenta y tres minutos cincuenta y seis segundos Oests y una distancia de dieciséis

punto cuarenta y nueve metros; Tramo doca, con rumbo Sur cuarenta y cuatro grados cincuenta y tres minulos cuarenia segundos

Este y una distancia de calorce punto sesenta metros; Tramo trece, con rumbo Sur dieciséis grados cero cuatro minutos cuarenta y

seis segundos Oeste y una distancia de cincuenta y cuairo punto cuarenta y siele metros; Tramo catorce, con rumbo Sur cincuenta

{
y seis gmdos cincuenia y cuatro minutos dieciocho segundos Oeste y una distancia de doce punto treinta y cinco metros; Tramo

gquince, con numbo Norle setenta y seis gradas cincuenta y dos minutos veinticuairo segundos Oeste y una distancia de cinco punto

noventa y uno metros; colindando en estos tramos con inmuebles propiedad de Vision Mundial €1 Salvader y de Quorum S.A. de

C.V. con lindero de cerco ds puas, Hlegando asi al vértice suroeste. LINDERO PONIENTE: esta formado por siete ramos con los

sigulentes rumbos y distencias: Tramo uno, con numbo Norie cero dos grados veintisiete minutos cero uno segundos Este y una

distancia de treinta y cinco punto cincuenta y dos metros; Tramo dos, con rumbo Narte setenta grados cuarenta y acho minutos

veintidés segundos Oesta y una distancia de cuatro punto unwent!a y slate metros; Tramo tres, con rumbo Norte quince grados

—

cuarenta y seis minulos treinta y siete segundos Este yuna distancia de doscientos sesenta y cuatro punto cincuenta y nueve

metros; Tramo cuatro, con rumbo Sur ochenta y un grados treinta y siete minutos treinla y dos segundas Este y una disiancia do

treinta y seis punto sesenta y seis metros; Tramo cinco, segmanto circular de deflexidn izquierda con una longitud de cuerda de

cincuenta y cinco punto cincuenta y seis metros y un rurnbo para la misma de Norte cero nueve grados cuarenta y seis minutos

cero tres segundos Oeste, con una longitud de curva de cincuenta y cinco punio ochenta metros y un radio de cienip selenta y

cinco punio cero tres metras; Tramo seis, con rumbo Norte ochenta y cuatro grados cincuenta y seis minutos cincuenta segundos

Oeste y una distancia de treinta y dos punto ochenta y ocho metros; Tramo siete, con rumbo Nerte cero nueve grados cuarenta y

cuatro minutos treinta y nueve segundos Este y una distancia de doscienlos once punto noventa y uno metros; colindando en estos

tramos cen inmuebles propiedad de Quorum S.A_de C.V., Colegio Maya S A. de C.V. y de Quorum S_A. de C.V. todos con lindero

Trembwma SoX. du €V Vel 2 22270 3160 Tiesie ded A026.£01 & v 226000




PAPEL PARA PROTOCOLO

M. DE H.

N9 18509571

DOS COLONES

1 de cerco de pdas, llegando asial vérice norpesto. LINDERQ NORTE: esta formado por sais ramos con los sigulentas rumbos y

a | distancias: Trame ung, con rumba Sur sesenta y un grados reinla y anco minules gncuentd ¥ S5 segundos Este ¥ una distancia

5 | de vaintiunt punto cero cuatro metres: Tramo dog, con rumbo Sur cincucnta y tres grados diccisés minutos caterca segundos Esta

4| ¥ una distancia de Wreinta y cinco punto novenla y nueve metros; Tramo res, con rumbe Sur selenta y Cinco gracos cuarenta

5 minules Ereinla y nueve sequndos Esle v unn distancia de veintitrés punto vointidds metros: Trome cuatm, con rumbo Sor selonia y

& | ocho grados calores minulos cor dos sogundes Este y una distoncia de cncucntd y £0i6 punto veintitrds malres: Trama cineo, con

7| rumbo Sur ochenta ¥ cinco grados treinta y dos minulos caro siate sequndos Este y una distancin de vemnimsiele punlo cincuenta

B melros; Tramo seis, con rumba Sur setenta y ocho grados veintinueve minulos trece segundos Este y una distancia de fres punlto

g | cuarenia y nueve metros; colindando en estos irames con inmuebles propiecad de Agricola San Francisco y do Guillermao Dada con

10 lindern de cerco de pdss, llegando asl al wirlce nomesie, gue es donde seinci la presonts descipcidn. Cua dicho planc da

11| munién fue aprcbado porla Jafa de oficina da Martanimienio Calastral, oficina Departamental La Liberiad, del Cantro Nacional da

12 | Regstros, bajo el mimero de rensaccitn cerm cinco dos COMG upo SIS Cofo Cong ocha Cinco cinco sieta. Asi s8 axpresd al

13 compareciente, a quien expliqud los efecios lagales del presenie instrumenta. v leido gue se lo hube integramenie ¢n un Solo aclo

14 gin inferrupcidn, ratiica su contanida v firmamos. DOY FE.

15
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SO ANTE MI: Del folio TREINTA Y OCHO FRENTE al folio CUARENTA Y DOS FRENTE del
Libro CUARTO de mi Protocolo, que vence el dia TRES DE OCTUBRE DE DOS MIL
DIECISIETE; y para ser entregado a TUSCANIA CORPORATE AND BUSINESS PARK,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, extiendo, firmo y sello el presente
TESTIMONIO en la ciudad de Zaragoza, departamento de La Libertad, a los diecisiete dias

del mes de mayo del afio dos mil diecisiete.
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No.64259488

EL SALVADOR

UHAMOMNDS PARA CRECER

(entro Nacional de Renistros '_ ’—:hx-—-——_..._::

RAZON Y CONSTANCIA DE INSCRIPCION
REUNION DE INMUEBLES

el Registro de la Propiedad Raiz ¢ Hipotecas de la Cuarla Seccidn del Centro del Departamento de La
Libertad, el Registrador que suscribe, deja constancia que se ha inscrita a las 08:49:34 horas, deal dia uno de
Junio del afio dos mil diecisiele, en el sislema de Folio Real Automatizado, en la(s) Matricula(s) detallada(s) a
continuacién:

Las cuales han sido reunidas asi;

1.- 30263683-00000, con un drea de 56,810.5300 metros cuadrados |, ubicada en COMPLEJO TUSCANIA KM
16 ¥ MEDIO CARRETERA AL PUERTO DE LA LIBERTAD, FINCA SAN ANTOMIO.- Comespondienie a la
ubicacion geografica de ZARAGODZA, LA LIBERTAD an el asienta 1

A Favor de

TUSCANIA CORPORATE AND BUSINESS PARK, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE - TCBP, S.A
DE C.V. con un porcentaje de 100%: de derecho de PROPIEDAD.

Resolucion: SE INSCRIBE EN BASE A INFORMACION CATASTRAL AMEXA, Y LOCALIZACION HECHA POR
CATASTRO DE ACUERDO A LOS ARTS.1 ¥ 34 DE LA LEY DE CATASTRO, AS| COMO EN BASE AL ART 23
DEL CODIGO MUNICIPAL, JUNTO CON ESCRITO DE AUTORIZAGION DEL BANGO AGRICOLA, S.A ESTA
REUNION DE INMUEBLES SE INSCRIBE EM BASE AL ART. 2169 DEL CODIGO CML.

El Instrumento que dio mérito a ésta inscripcldn fue presentado bajo el asienlo de presentacion N°
201705015529 a las 08:06:10 horas, del dia veinticuatro de Mayo del afio dos mil diecisiete. La Libertad, Siete
de Junio del afio Dos Mil Diecisiele .-

r—r
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No.726635¢

GoBILAND DI

EL SALVADOR

UNAMONOS PARA CRECER

Centro Nacional de Registros | F--:__E__h_""‘———-...____‘_____—-'

El Suscrito Registrador, Cerlifica que: El Inmueble con Matricula N® 30263683-00000, de Naturaleza
Rustica, con un area de 56,810.5300 metros cuadrados. Folio Activo. Situado en COMPLEJO TUSCANIA
KM 168 Y MEDIO CARRETERA AL PUERTO DE LA LIBERTAD, FINCA SAN ANTONIO |, correspondiente
a la ubicacion geografica de ZARAGOZA, LA LIBERTAD; en cuanto a sus Derechos, le pertenece a:

1.-TUSCANIA CORPORATE AND BUSINESS PARK, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE -
TCBPR, 8.A. DE C.V. con un porcentaje de 100% de derecho de PROPIEDAD,

Gravamenes :

1.- CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA A favor de BANCO AGRICOLA, SOCIEDAD ANONIMA,
con un Derecho de 100% de HIPOTECA, un monto de ***12,100,000 Délares, equivalenies a
105,875,000 Colones ***. para un Plazo de 180 (Meses), la fecha de inicio de CONSTITUCION DE
HIPOTECA ABIERTA es el 13/05/2016, con Grado de PRIMERA ABIERTA. Notarie SOLIS
MARROQUIN, EVELYN JOSETHY. Bajo el asiento de Inscripeion namero 2 de la Matricula 30263683-
Q0000

1.1.- MODIFICACION DE HIPOTECA, un monle de ***15,800,000 Ddlares, equivalentes a 136,500,000
Colones ***., con Grado/Tipo de la Hipoteca PRIMERA. Notario PACHECO RIVERA, SOFIA ISABEL.
Bajo el asiento de Inscripcion namero 4 de la Matricula 30263683-00000

Anotacion : * SE MODIFICA LA HIPOTECA INSCRITA EN EL ASIENTO DOS, AMPLIANDD EL MONTO
EN $ 3,500,000.00 DOLARES, PARA TOTALIZAR UN MONTO DE § 15,600,000.00 DOLARES.
Resolucién: SE TIENEN A LA VISTA LOS COMPROBANTES ELECTRONICOS DE LA SITUACION
TRIBUTARIA DEL BANCO ACREEDOR Y DE LA HIPOTECANTE, NUMEROS CORRELATIVOS DE
CONSULTAS: 10547329 Y 10547334, DE FECHA 23/10/2017, DONDE CONSTA QUE ESTAN
SOLVENTES. AMEXA SOLVENCIA DE IMPUESTOS MUNICIPALES.

Restriccidn{es) del Inmueble : No tiene
Alerta(s) del Inmueble : No tiene
Presentaciones : No liene

Es conforme con estos datos tomados de la Inscripcion original con la cual se confrontd, y a solicitud de
CARLOS LISANDRO ARGUETA, se extiende la presente en el Centro Nacional de Registros, Registro
de la Propiedad Raiz e Hipotecas de la Cuarta Seccitn del Centro, Departamento de La Libertad a las
10:47:27, del dia doce de Diciembre del afio dos mil dieciocho .-

Derechos: $8.86

01192279

Numero de Solicitud 062018001 34035 Ilmﬂ Im I
Elaboradoe por :WILIAN ANTONIO RIVERA LEMUS No escribir

sobre &l codigo
Registrador Certificador :GUILLERMO ANTONIO YUDICE ESCOBAR

ﬁﬂéﬂﬁff;{

AILig! Tomds Herrera Garcia
Registrador Auxiliar
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Valuadores Expertos J. Conceptos sobre Valor

“Valor real para bienes reales”

El siguiente Glosario incluye algunos de los conceptos vertidos en el
presente Estudio de Valor y se ha elaborado para apoyar al
solicitante en la comprension profunda del trabajo efectuado.

COSTO

El costo de fabricacion del bien, incluye los costos directos de mano
de obra, materiales, intangibles (disefio y creatividad de autor) mas
sus costos indirectos. (Gastos de administracion e impuestos).

PRECIO

Representa la cantidad monetaria que determinado comprador
acepta pagar y que determinado vendedor esta dispuesto a aceptar
como pago, de conformidad con las condiciones de la operacion.

VALOR
En un momento determinado representa el valor monetario mas
probable de un activo mueble para compradores y vendedores.

VALOR DE MERCADO

El precio mas probable que una propiedad deberia tener en un

Mercado competitivo y abierto bajo todas las condiciones que se
— requieran para que se dé una venta justa, en la cual tanto el

comprador como el vendedor estan actuando prudentemente, con

conocimiento y asumiendo que el precio no ha sido afectado por

ninguin tipo de estimulo indebido.

INMUEBLE GENERADOR DE INGRESO

Es una propiedad cuyo propdésito principal es producir ingresos,
usualmente provenientes de rentas o de las utilidades de los
negocios que en ellas operan de manera que pueda ser atribuible un
valor a las mismas.

VALOR DE REPOSICION NUEVO (VRN):

Valor del bien analizado al costo estimado de un bien nuevo
equivalente, sin ser necesariamente idéntico, que pueda prestar un
servicio igual o similar al que presta el bien valorado, a precios de la
fecha en que se elabore un dictamen o avalto.

VALOR NETO DE REPOSICION (VNR):

Valor que tiene un bien expresado en términos monetarios a la fecha
de un dictamen, en base a las condiciones en que se encuentre de
acuerdo a la edad, estado de conservacion y grado de obsolescencia
respecto a otros bienes similares mas avanzados. O sea luego de
aplicarle los deméritos correspondientes por concepto de
depreciacion fisica y tecnologica.

™ Valor real para bienes reales
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“Valor real para bienes reales”

Valor real para bienes reales

VALOR DE CAPITALIZACION:

Es el valor presente a la fecha del dictamen, expresado en términos
monetarios, de los beneficios futuros que se esperan recibir por la
posesion de un bien durante la vida econémica productiva.

DEPRECIACION

La depreciacion definida como el descenso o pérdida de valor de un
bien, debido al uso, deterioro u obsolescencia, tiene gran
importancia en la estimacion del Valor Neto de Reposiciéon de un
inmueble por el enfoque del costo.

Las causas de la depreciacién comtunmente se clasifican en causas
de origen fisico (desgaste, estado de conservacion) y causas
funcionales (desaprovechamiento, obsolescencia, etc.)

Existen varios métodos utilizados para utilizados para calcular la
depreciacion entre los que podemos mencionar: método de la linea
recta, formula de Kuentzle y el Método de Ross.

METODO DE MERCADO U HOMOLOGACION

La homologacion es aquel proceso en base al cual se pretende hacer
comparables dos o mas bienes que por sus caracteristicas son
parecidos pero no idénticos, para que con base en los datos de
mercado, obtenidos respecto a uno de ellos (comparables), pueda
llegar una conclusion respecto al valor del bien analizado (sujeto).

VALOR RECOMENDADO

La definicibn de este monto se refiere a la consideracion de los
valuadores para emitir una opinién de valor mas alla del resultado
aritmético, esto supone ademas de la integracion de los valores
individuales obtenidos para terreno, construcciones y equipos, la
opinion versada del equipo de trabajo respecto al valor final.

FACTORES DE HOMOLOGACION UTILIZADOS

Pendiente Negativa

F§s=1 2
= —§ s
Area
FA = A% + 0.75
T Als ’
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Declaracién Jurada Perito Valuador

En lo ciudad de Antiguo Cuscatldn, a las nueve horas del dia seis de mayo de dos mil
diecinueve.- Ante mi, MARIA MARTHA DELGADO MOLINA, Notario, del domicilio de Antiguo
Cuscatlén, comparece NELSON EDGARDO QUEVEDO MORENO, Ingeniero Civil, de
cincuenta y ocho afios de edad, con domicilio en la ciudad de SantaTecla, Departamento
de La Llibertad, a quien no conozco, pero identifico por medio de su Documento Unico de
Identidad nimero cero cero siete ocho cinco uno ocho cinco- cero, con Numero de
Identificacién Tributaria cero seiscientos catorce- doscientos cuarenta y un mil ciento
sesenta - cero dieciséis- tres, perito valuador de los inmuebles que integrardn ef Fondo de
Titularizacion denominado "FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES
TUSCANIA CORPORATE AND BUSINESS PARK CERO UNO"; en adelante referida como el
“Perito”; y en el cardcter indicado Bajo Juramento Declara: I} Que ei Perito cuenta con
experiencia necesaria para valuar Terrenos y Construcciones de cualquier naturaleza,
incluyendo los inmuebles que formarén parte del Fondo de Titularizacién de Inmuebles
Hencorp Valores Tuscania Corporate and Business Park Cero Uno. H) Que e! Perito se
encuentra debidamente inscrito en el Registto de Peritos Valvadores de la
Superintendencia del Sistema Financiero bajo el NOmero de Inscripcidon PV-cero cero uno
cero dos cero uno siete, estando a la fecha vigente dicha inscripcion. Nl) Que el Perito
guarda una refacién de independencia respecto de Hencorp Valores, Ltda. Titularizadora,
su Grupo Empresarial y los Fondos de Titularizacidn que ésta administra, asi como de la
sociedad Criginadora, Tuscania Corporate and Business Park, Sociedad Anénima de
Capital Variable y la sociedad Sysvalores, Sociedad Anénima de Capital varable, Casa
de Cormedores de Bolsa, como Representante de Tenedores de Valores del Fondo en
comento. Asi se expresd el compareciente a quien explique los efectos legales de Ia
presente Acta Notarial la cual consta de una ¥y leido que le fue por mi todo lo escrito en su
solo acto sin interrupcidn, manifesté conformidad, ratifico su contenido y firmamos. DOY FE.
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IV.DECLARACION JURADA DE VERACIDAD DE INFORMACION

En la ciudad de Antiguo Cuscatlan, alas diez horas del dia catorce de noviembre de dos mil diecinueve.- Ante mi,
MARIA MARTHA DELGADO MOLINA. Notario. del domicilio de Antiguo Cuscatlan, comparece EDUARDO ARTURO
ALFARO BARILLAS, de cincuenta y un afios de edad, Ingeniero Mecanico, de nacionalidad salvadorefia, con
domicilio de la ciudad de San Salvador, Departamento de San Salvador, a quien conozco y es portador de su
Documento Unico de Identidad nimero cero cero cuatrocientos veinte mil novecientos cincuenta - nueve, con
Ndmero de Identificacién Tributaria cero seiscientos catorce - cero ochenta y un mil ciento sesenta y ocho - cero
cero tres - seis, quien actla en nombre y representacion en su calidad de Gerente Secretario y por lo tanto
Representante Legal de la sociedad HENCORP VALORES, LIMITADA, TITULARIZADORA, que puede abreviarse
HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA, con Ndmero de |dentificacion Tributaria cero seiscientos catorce
- cero veinte mil setecientos ocho - ciento uno - siete: sociedad que actla en cardcter de administradora del Fondo
de Titularizacion denominado “FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES TUSCANIA
CORPORATE AND BUSIMESS PARK CERO UNO" cuya personeria al final de este instrumento relacionaré, Bajo
Juramento Declara: Que la info rmacion proporcionada para fines del registro de la emision del FONDO DE
TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES TUSCANIA CORPORATE AMD BUSINESS PARK CERO UND
esveraz, precisa y completa y refleja la situacion financiera real de la Sociedad Titularizadora que represento y el
FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES TUSCANIA CORPORATE AND BUSINESS PARK
CERO UNOD administrado por mi representada. Ademas, se compromete a mantener actualizada la informacion
ante la Superintendencia del Sistema Financiero, y a facilitar la informacion requerida por Ley. EL SUSCRITO
NOTARIO DA FE: de ser legitima y suficiente la personeria con la que actla el compareciente por haber tenidoala
vista: Testimonio de Escritura Publica de Modificacién del Pacto Social y de la sociedad HENCORP VALORES,
LIMITADA, TITULARIZADORA., otorgada en la ciudad de San Salvador, a las nueve horas y treinta y tres minutos
del dia nueve de mayo del afio dos mil dieciocho, ante mis oficios notariales, en la cual consta la calificacidn
favorable correspondiente, otorgada por el Superintendente del Sisterna Financiero el dia veintiuno de mayo del
afio dos mil dieciocho e inscrita en el Registro de Comercio el dia veintiune de junio de dos mildieciocho al Nimero
CIENTO TREINTA Y CUATRO del Libro TRES MIL NOVECIENTOS NUEVE del Registro de Sociedades. En esta
escritura constan todas las clausulas por la cual se rige actualmente la sociedad HENCORP VALORES, LIMITADA,
TITULARIZADORA v en la cual se establece: Que la denominacion y domicilio de la sociedad es como aparece
consignados anteriormente; que su plazo es indeterminado; que su finalidad social es constituir, integrar y
administrar Fondos de Titularizacién de conformidad a la Ley de Titularizacidn de Activos, y emitir valores con
cargo adichos Fondos: que el gobierno corporative y la administracién de la sociedad estara confiada aun Concejo
de Gerentes integrada por dos Gerentes Generales que se denominan Gerente Presidente y Gerente Secretario y
a Gerentes Administrativos y sus respectivos suplentes, determinados por la Junta General de Socios. pero en
ningun caso podran ser menos de dos, correspondiéndole representar a la sociedad judicial y extrajudicialmente
y hacer uso de la firma social. al Gerente Presidente y Gerente Secretario, conjunta o separadamente, y quienes
podran otorgar actos como el presente; b) Credencial de Reestructuracion de Concejo de Gerentes, en la cual
consta gque en Sesionde Junta General Ordinaria de Socios. celebrada en la ciudad de Antiguo Cuscatlan, alas diez
horas del dia veintiuno de febrero del afio dos mil diecinueve, los socios acordaron reestructurar el Concejo de
Gerentes, en virtud de la renuncia dejada por uno de sus miembros, quedando siempre el compareciente coma
Gerente Secretario del Concejo de Gerentes de la Sociedad, por el periodo gue vence el dia veintidos de febrero
del afio dos mil veintidos e inscrita dicha credencial en el Registro de Comercio al nimero OCHENTAY CINCO del
Libro CUATRO MIL VEINTICINCO. Asi se expresc el compareciente a quien explique los efectos legales de la
presente Acta Notarialla cual consta de una y leido que le fue por mitodo lo escrito en susolo acto sininterrupcion,
manifestd conformidad, ratifico su contenido y firmamos. DOY FE.
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ANEXO 5

ESTUDIO DEMERCADO DEL INMUEBLE




Estudio de Mercado

Edificio Campus Tigo

Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Tuscania
Corporate & Business Park 01

Avance Ingenieros

26 de abril de 2019

Dandole cumplimiento a las Normas Técnicas para los Fondos de Titularizacién de Inmuebles,
Articulo 24, presentamos a continuacién un estudio de mercado del inmueble que inicialmente
integrara el Fondo en cuestién. Cabe mencionar que las opiniones que se emiten a
continuacién no implican o aseguran rentabilidad a los inversionistas.

Av. Miramundo y Calle Tacuba Block B, Res. Bosques de Santa Elena ll, No 27, Antiguo Cuscatldn, La Libertad
£l Salvador, Centroamérica. PBX (503) 22014677
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I. Inmuebles construidos potenciales a adquirir

El terreno actualmente tiene vocacion y uso institucional, desarrollado al 100% con un edificio
de seis niveles totalmente construido. Ademas, se posee un edificio tipo nave industrial para
bodegaje, estacionamientos y vias de acceso en el complejo.

1: £ —\.' =] _-"-"L-J_ s o —
dificio Campus 11GO

La empresa TIGO ha firmado un contrato de arrendamiento por la totalidad del edificio de seis
niveles. Las caracteristicas del inmueble se pueden segmentar, diferenciando el nivel 1 del
resto. En el primer nivel se posee una superficie de construcciéon de 1,472,98 m2. Posee tres
accesos directos a través de los estacionamientos 1, 2 y la plaza del Campus.

Para el nivel 1, segun el informe de valuacién del perito, se posee una estructura principal
metalica a base de marcos de perfiles H y losas de concreto reforzado con arriostramiento en
las cuatro esquinas del edificio. Como accesibilidad para la circulacién vertical se posee una
escalera presurizada y un juego de dos elevadores panoramicos eléctricos con motor en la
parte superior, ademas de un amplio tragaluz central.

Para los niveles del 2 al 6 la superficie de construccion es de 6,995.40 m2. El acceso hacia
los niveles superiores se realiza a través de la plaza interna vestibular que conecta con otros
componentes del Campus. La conexion con el nivel 1 es a través de los elementos de
circulacién vertical y de una rampa desde la plaza vestibular.

Segun el perito valuador, estos niveles poseen una infraestructura con estructura principal
metalica a base de marcos de perfiles H y de concreto reforzado, con arriostramiento en las

cuatro esquinas del edificio. Las circulaciones verticales son las mismas accesibles en el nivel
1.

Edificio de Bodeaga

wd

)

El edificio destinado al bodegaje posee una superficie de construccion de 1,821.75 .m2, con
una conexion con el Campus mediante la arteria de circulacién vial interna entre los
estacionamientos 4 y 5. Posee muelle de carga y descarga. La estructura principal es a base
de marcos metalicos y también con piso de concreto pulido.

El Salvador, Centroamérica. PBX (503) 220714677
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Zona de estacionamiento

Esta zona posee un area de 5,974.81 m2 con una capacidad de 320 estacionamientos con
material compactado y suelo de cemento.

Il. Analisis de la localizacion geografica

El Bulevar Via del Corso y Edificio Corporativo Campus Tigo esta ubicado en el Complejo
Tuscania, en Zaragoza, La Libertad.

Debido al crecimiento urbano, se estan realizando mdiltiples inversiones inmobiliarias en las
afueras de la capital y uno de los lugares donde se ha apostado por el crecimiento es
Zaragoza, que ya cuente con multiples desarrollos Inmobiliarios, como Tuscania, Palo Alto,
Miramar y El Encanto por mencionar algunos.

RES

TUSCAN LA /l
[ !

Ubicado en el departamento de La Libertad, el cual es el segundo departamento mas poblado
y con mayor cantidad de habitantes por kildmetro cuadrado, ademas, el ingreso mensual
promedio es el segundo mas alto a nivel nacional con un monto de $5B87.63 ddlares
mensuales. La libertad esta en segundo lugar en la cantidad de comerciantes y vendedores
de servicios. Solo el 5.72% del departamento es considerado en extrema pobreza.

Av. Miramunde y Calle Tacuba Block B, Res. Bosques de Sania Elena ll, No 27, Anliguo Cuscalisn, La Libertad
El Salvador, Centroameérnica. PBX (503) 2201-4677
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lll. Estado actual del inmueble construido

De acuerdo con el informe presentado por el perito valuador Ing. Nelson Edgardo Quevedo
Moreno, y de acuerdo con la metodologia utilizada para estimar el valor, la depreciacion fisica
y funcional son Gnicamente el 0.7% del valor total del inmueble, dejando clara la alta
funcionabilidad debido al mantenimiento que se le ha dado hasta le fecha.

IV. Inquilinos actuales o potenciales

El tnico inquilino de Campus Tigo es Telemovil El Salvador, Sociedad Anénima de Capital
\ariable, empresa cuyo nombre comercial es Tigo El Salvador. El edificio cuenta con este
inquilino desde el dia veintitrés de diciembre de dos mil quince, fecha en la cual se firmo el
contrato de arrendamiento por los siguientes diez afios.

Se ha pactado un ingreso anual con incrementos de la siguiente forma:

Afio Incremento Monto
mensual
1 0.00% $210,557
2 0.00% $210,557
3 0.00% $210,557
4 4.00% $218,980
5 4.00% $227,739
6 4.00% $236,848
T 3.00% $243,954
8 3.00% 251,273
9 3.00% $258,811
10 3.00% 266,575
11 3.00% 5274 572
12 3.00% $282,809

Telemovil El Salvador, S.A. de C.v. tiene inversiones en El Salvador por mas de US $400
millones y tienen planes de invertir US $1,000 millones mas para el 2020'. Actualmente, es el
lider en el mercado de telefonias en El Salvador con mas de 3 millones de clientes.?

! hitps:/ifwww.elsalvador. cominoticias/negocios/518924/que-hara-edgar-grande-con-los-300-millones-que-le-confia-tigo/i#link
2 https/fwww.eleconomista.net/economiaMillicom-cotiza-sus-acciones-gn-el-Nasdag-Stock-Exchange-20190110-0041_htm!

Av. Miramundo y Calle Tacuba Block B, Res. Bosques de Sania Elena ff, No 27, Antigue Cuscatian, La Liberlad
Ef Salvador, Cenfroamerica. FPBX (503) 22014677
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V. Ventajas y desventajas asociadas a la adquisicion

En terminos generales, podemos definir las siguientes ventajas y desventajas de la
adquisicion:

entajas:
* Localizacion estratégica debido al desarrollo urbano de la zona.
= Contrato de arrendamiento con una empresa fuerte por diez afios.

e Estado de construccion dptimo al contar con una depreciacion del 0.7% del valor total
del activo.

= Edificio con caracteristicas adecuadas para una empresa de telefonia.

Desventajas:

e Alto poder de negociacion de Tigo como inquilino unico. Este riesgo se ve mitigado

mediante el contrato a largo plazo que tienen Tigo y Tuscania Corporate and Business
Park.

VI. Flujos de caja esperados por su arrendamiento

Adicional a los ingresos percibidos en concepto de arrendamiento a sus instalaciones, se
brindan servicios de energia, aire acondicionado y agua potable. Los flujos de caja esperados
por sus operaciones siguen los siguientes supuestos:

Supuestos Valor Sustento

Crecimiento de Ingresos de Ver Seccién IV. Inguilinos Contrato con Telemovil, El

Arrendamiento actuales o potenciales Salvador, S.A. de C.V.

Crecimiento de venta de energia  1.00% Proporcionado por TCBP, S.A. de
CV.

Crecimiento de servicios de aire  3.00% Proporcionado por TCBP, S.A. de

acondicionado C\V.

Crecimiento de servicios de 3.00% Proporcionado por TCBP, S.A. de

agua potable C.V.

Crecimiento de Mantenimiento 3.00% Proporcionado por TCBF, S.A. de
cV.

Margen de Energia 90.58% Proporcionado por TCBP, S.A. de
c.v.

Gastos de Mercadeo 3.00% Proporcionado por TCBP, S A. de
cVv.

Monto de Deuda $14,100,000

Tasa de Interés 8.22% Promedio de la tasa de

préstamos a empresas de Abril
2018 a Marzo 2019 menos una
prima considerada por TCBP,
S.A.deCV.

Tasa de Descuento 9.14% Costo Promedio del Capital
Ponderado

Av. Miramundo y Calle Tacuba Block B, Res. Bosques de Santa Elena If, No 27, Antiguo Cuscatldn, La Libertad
£/ Salvador, Centroameérica. FPBX (503) 2201-4677
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Calculo de WACC Valor Fuente

Beta Apalancado 1.35 Beta del Sector  Inmobiliario-
Damodaran

Beta Desapalancado 0.95 Beta desapalancado del Sector
Inmobiliario - Damodaran

D/E 275 Proyeccion

10 ¥r T-Bond 2.63% FED

NOTASY2029 71.27% Rendimiento

Prima por tamafio de la empresa 3.52% Duff and Phelps Valuation Handbook,
2017

Prima de Riesgo de Instrumentos de 5.96% Prima de Riesgo de Instrumentos de

Renta Variable Renta Variable - Damodaran

Beta reapalancado 3.56 Beta Reapalancado

Riesgo Pais 4.64% Riesgo Pais El Salvador - Damodaran

Rf 2.63% Tasa libre de riesgo El Salvador -
Damodaran

Ro 9.14% Costo de Patrimonio despalancado

Re 10.9% Costo del Patrimonio

Rd 8.50% Costo de la Deuda

WACC 9.14% Costo Promedio de  Capital
Ponderado

VII. Simulacién de escenarios de flujo de caja

Metodologia

Para el analisis de escenarios en el modelo financiero en consideracion se realizd una
simulaciéon Montecarlo de 1,000 escenarios con configuracion paramétrica especifica sobre
variables de interés que afectan los flujos de ingresos y costos del proyecto. Se consideraron
comportamientos pesimistas de las variables consideradas para poder estresar el modelo a

toda su capacidad.

Configuracién de variables

Al P Ty AR B
Variables de interés: costos

Las variables tomadas en cuenta para la modelacion en costos fueron:
e El crecimiento anual del costo del mantenimiento de Via del Corso

= El crecimiento en gastos administrativos
= El crecimiento en gastos de mercadeo

El Salvador, Centroamérica. FPBX (503) 2201-4677
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Para todas estas se realizé un tratamiento de variable aleatoria que se comporta como una
distribucion triangular con los siguientes parametros:
»  Minimo: 2.50%
e Mas probable: 3.00%
¢ Maximo: 4.00%

Distribucion de Probabilidad

/

250% 270% 290% 310% 3.30% 350% 3.70%  3.90%

Creando una distribucion aleatoria asimeétrica a la derecha para cada uno de los crecimientos
anuales relacionados a los flujos de costos estresando el modelo a su maxima capacidad.
Variables de interés: ingresos
Mantenimiento y servicios prestados
Las variables consideradas para el analisis de sensibilidad estocastico, como crecimientos
anuales, que afectan los ingresos fueron:

e Servicios de mantenimiento anual

= Servicios de aire acondicionado

e Servicios de agua potable

Para todas estas se realizé un tratamiento de variable aleatoria que se comporta como una
distribucion triangular con los siguientes parametros:

e Minimo: 2.00%

= Mas probable: 3.00%

= Maximo: 3.50%

Av. Miramundo y Calle Tacuba Block B, Res. Bosques de Santa Elena Il No 27, Antiguo Cuscatidn, La Libertad
El Salvador, Centroamerica. PBX (503) 2201-4677
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Distribucién de Probabilidad

200% 220% 240% 260% 280% 3.00% 320% 340%

Creando una distribucién aleatoria asimetrica a la izquierda para cada uno de los crecimientos
anuales relacionados a los flujos de costos estresando el modelo a su maxima capacidad.
Venta de energia a distribuidores
Debido a sus especiales caracteristicas, la venta de energia se modelé con distintos
parametros, como una distribucion triangular, de la siguiente manera:

e Minimo: 0.50%

= Mas probable: 1.00%

e Maximo: 1.25%

Distribucion de Probabilidad

050% 0680% 070% 080%  0.90% 1.00% 1.10% 1.20%

Av. Miramundo y Calle Tacuba Block B, Res. Bosques de Sanfa Elena i, No 27, Antiguo Cuscatian, La Liberiad
£l Salvador, Centroamerica. PEX (503) 22014677
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Creando una distribucion aleatoria asimétrica a la izquierda para cada uno de los crecimientos
anuales relacionados a los flujos de costos estresando el modelo a su méxima capacidad.

Resultados

Ratio de cobertura del servicio de la deuda®
El modelo deterministico entrega un ratio de cobertura promedio de 1.89. Al realizar una

evaluacion estocastica con los supuestos anteriormente mencionados, el ratio de cobertura
promedio entrega la siguiente distribucion:

24

ooz

Probabilidad
=

T

187 187 168 185 188 IB_E 1 B8 1B‘9 a9 .13'9 188 139 ]
Con una Cobertura del Servicio de Deuda promedio minimo de 1.87, un maximo de 1.90 y una
esperanza de 1.89. La desviacion estandar es de 0.45% vy el ratio de cobertura se ve afectado,
principalmente, negativamente por los costos de mantenimiento de Via del Corso, aungue
positivamente con el flujo de ingresos por servicios de A/C.
ROE

El modelo deterministico entrega un ratio de rendimiento sobre patrimonio de 32%. Al realizar
una evaluacion estocastica con los supuestos anteriormente mencionados, el ratio de
cobertura minimo entrega la siguiente distribucion:

2
ull .
1.040

3 Cobertura del Servicio de Deuda = (Fage de Capital + Intereses)EBITDA

Av. Miramundo y Calle Tacuba Block B, Res. Bosgues de Sanfa Elena Il, No 27, Antiguc Cuscallan, La Liberiad
El Salvador, Ceniroamerica. PEX (503) 2Z201-4677
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ooz

"

Probabilidad

a0

e Ill:tz! 1% 2% 2% e

Con un ROE minimo, al 99% de mﬁﬁéhza,_ de 31.86% con una desviacion estandar de 0.07%.

Pago de dividendos promedio

Se calculd el VAN de los dividendos descontando, dada la estructura y caracteristicas del FTI,
a la tasa de endeudamiento. El modelo deterministico entrega un Pago de Dividendos como
porcentaje de la Utilidad Neta promedio de 66%. Al realizar una evaluacién estocastica con

los supuestos anteriormente mencionados, el pago promedio de dividendos entrega la
siguiente distribucién:

ooz

Probabilidad
epMi

ooi

-

F
000 “'L III 40
65 0%

Con un valor minimo de 64% y un maximo de 66%. Después de 1,000 pruebas, el error
estandar de la media es de solo 0.32% y el Pago de dividendos promedio se ve afectado,
principalmente, negativamente por los costos de mantenimiento de Via del Corso, aungue
positivamente con el flujo de ingresos por servicios de A/C.

Av. Miramundo y Calle Tacuba Block B, Res. Bosques de Sanla Elena If, No 27, Antiguo Cuscalidn, La Liberlad
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Conclusiones

1. Se posee un modelo sélido que bajo estrés estocastico entrega ratios de cobertura y
desempefio favorable. El modelo posee alta viabilidad hasta en los peores escenarios
considerados, logrando un ROE minimo de 31.86%.

2. El mayor riesgo del proyecto son los costos de mantenimiento de Via del Corso, los
cuales son necesarios para el correcto funcionamiento de los inmuebles. Este costo se
ve mitigado por el seguro contra TODO RIESGO y la politica de mantenimiento.

3. La cobertura nunca cae considerablemente,

incluso considerando abruptos

crecimientos en los costos de operacién, en conjunto con caidas importantes en el
crecimiento de los ingresos, obteniendo una cobertura sobre el servicio de deuda
minima de 1.87.

VIiL.

Riesgos asociados al inmueble construido

Riesgo
Riesgo de
Contraparte

Riesgo de
mercado
Riesgo de
Desocupacion

Riesgo de
Deterioro

Riesgo de
siniestro®

Descripcion

Impago de obligaciones

debido a iliquidez, insolvencia
o0 actuaciones indebidas.

Pérdida del valor de la tierra o

edificaciones

No hay suficientes arrendantes

para lograr |a rentabilidad

objetivo

Pérdida del valor del inmueble

debido a negligencia del

administrador

Condiciones naturales o

exogenas que dafien el

inmueble

Probabilidad Mitigante

Media Politica de Cuentas por
Cobrar

Baja Peritajes periddicos
(anuales)

Media Politica de Arrendamiento,
Politica de mantenimiento,
caracteristicas del
inmueble

Baja Politica de Mantenimiento

Baja Seguro de TODO RIESGO

4 Desastres naturales como terremoto, erupcion, incendio, huracan, tornado, granizo, inundacién o
humanos como huelgas, paros , motines, alborotos populares, actos maliciosos o vandalicos.
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IX. Valor del inmueble construido

El valor de los inmuebles descritos previamente, de acuerdo con el informe presentado por el
perito valuador Ing. Nelson Edgardo Quevedo Moreno, es el siguiente:

Inmueble Monto

Terreno UDS $798,786
Edificaciones USD $10,334,800
Boulevard Via del Corso UsSD $3,200,030
Equipos Incorporados USD $1,758,464
Total USD $ 16,092,000

X. Recomendaciones al Consejo de Gerentes de Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora

Se concluye que la zona donde esta ubicado el inmueble permitira que el valor de la propiedad
siga creciendo por los desarrollos urbanos en la zona, ademéas cuenta un contrato de largo
plazo con un empresa multinacional con amplia trayectoria. Finalmente, el estrés infringido a
partir de la simulacion de Montecarlo ha aclarado que es posible obtener buenos niveles de
rentabilidad a través de lo dividendos pagados a los Tenedores de los Valores de Titularizacion
— Titulos de Participacion del proyecto.

Por lo tanto, se recomienda al Consejo de Gerentes, en caso se decida adquirir el inmueble,
ceder la administracion del inmueble al actual duefio del proyecto dada su demostrada
capacidad en manejar los distintos riesgos del proyecto.

0O ___/::
K'IIM{. ﬂfffti{.fé’\?ﬂfj ST
— ——— - =
Ing. Patricia de Parras . i
Presidente Ejecutiva L~

v

ingenieros

Av. Miramunao y Calle Tacuba Block B, Res. Bosgues de Santa Elena I, No 27, Anliguo Cuscallan, La Liberiad
El Salvador, Cenlroameérica. FBX (503) 2201-4677




Anexo . Flujos de Caja Esperados por su Arrendamiento

Av. Miramundo y Calle Tacuba Block B, Res. Bosques de Santa Elena I, No 27, Antiguoe Cuscatidn, La Liberfad
El Salvador, Centroamérica. PBX (503) 2Z207-4677



ANEXO 6

ESTADOS FINANCIEROS DE LATITULARIZADORA




Dictamen e informe de los auditores independientes

HENCORP VALORES, S.A., TITULARIZADORA
Estados financieros
Al 31 de diciembre de 2016 y 2015



ZELAYA RIVAS ASOCIADOS, S.A. DE C.V.

Auditores y Consultores
INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas y
Junta Directiva de
Hencorp Valores, S.A., Titularizadora

Opinion

Hemos auditado los estados financieros de Hencorp Valores, S.A., Titularizadora que comprenden el estado de
situacion financiera al 31 de diciembre de 2016, el estado del resultado global, estado de cambios en el patrimonio
neto y estado de flujos de efectivo por el afio que termind en esa fecha, asi como las notas explicativas de los
estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos sus aspectos materiales,
la situacion financiera de la compaiiia, al 31 de diciembre de 2016 asi como sus resultados y sus flujos de efectivo
por el afo que termind en esa fecha, de conformidad con las Normas Contables para Sociedades Titularizadoras
de Activos emitidas por la Superintendencia del Sistema Financiero, como se describe en nota 2, adjunta a los
Estados Financieros.

Fundamento de la opinion

Hemos realizado la auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria (NIAs). Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccién responsabilidades
del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros de nuestro informe. Somos independientes
de la Compaiiia del acuerdo al Cddigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas
Internacionales de Etica para Contadores, junto a los requisitos éticos que son relevantes para nuestra auditoria
de los estados financieros en El Salvador, y hemos cumplido con nuestras otras responsabilidades éticas de acuerdo
con estos requisitos y el Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad. Consideramos que la evidencia de
auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion.

Cuestiones clave de la auditoria

Las cuestiones claves de la auditoria son aquellas cuestiones que, segin nuestro juicio profesional, han sido
significativas en nuestra auditoria de los estados financieros del periodo actual. Hemos determinado que no existen
cuestiones clave de la auditoria que se deban comunicar en nuestro informe.

Responsabilidad de la Administracién por los estados financieros

_La administracion es la responsable por la preparacion y presentacion razonable de los estados finacieros adjuntos
de acuerdo a las Normas Contables para Sociedades Titularizadoras de Activos emitidas por la Superintendencia
del Sistema Financiero, como se describe en nota 2 adjunta a los Estados Financieros y del control interno que la
administracién determiné necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres de incorreccion
material, debido a fraude o error. En la preparacion de los estados financieros, la administracién es responsable
de evaluar la capacidad de la Compaiiia para continuar como negocio en marcha y revelar, segin aplique, los
asuntos relacionados a continuidad y de utilizar el principio de empresa en marcha como base contable, a menos
que la direccién pretenda liquidar la empresa o cesar las operaciones o no tiene otra alternativa mas realista que
hacerlo. La Administracion es responsable de supervisar el proceso de informacion financiara de la Compaiiia.

Responsabilidades de los auditores por la auditoria de los estados financieros

Nuestro objetivo es obtener seguridad razonable sobre si los estados financieros en su conjunto estan libres de
incorreccién material ya sea por fraude o error, y emitir un informe de auditoria que incluye nuestra opinién. Una
seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es una garantia de que una auditoria realizada de
acuerdo a las NIA siempre detectard una incorrecién material cuando exista. Las incorreciones pueden surgir de
fraude o error y se consideran materiales si de forma individual o en conjunto, podrian influir razonablemente en
las decisiones econdmicas de los usuarios tomadas sobre la base de estos estados financieros.

3ra. Calle Poniente # 3655, Colonia Escalon, San Salvador, El Salvador
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Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos
una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

a) Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en los estados financieros, debida a fraude o
error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos
evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de
no detectar una incorreccion material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion
material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas o la elusion del control interno.

b) Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar procedimientos
de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y no con la finalidad de expresar una
opinion sobre la eficacia del control interno de la entidad.

¢) Evaluamos la adecuacion de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las estimaciones contables
y la correspondiente informacién revelada por la direccion.

d) Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por la direccion, del principio contable de negocio en marcha
y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre
material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la
capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas,
que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria
obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden
ser causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

e) Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados financieros, incluida la
informacion revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y hechos subyacentes de un
modo que logran la presentacion fiel.

Comunicamos a los responsables del gobierno de la entidad, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria
planificada y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control
interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

También proporcionamos a los responsables del gobierno de la entidad una declaracion de que hemos cumplido

los requerimientos de ética aplicables en relacion con la independencia y comunicado con ellos acerca de todas

las relaciones y demas cuestiones de las que se puede esperar razonablemente que puedan afectar a nuestra
" independencia y, en su caso, las correspondientes salvaguardas.

Zelaya Rivas Asociados, S.A. de C.V.
Inscripcion profesional N° 2503

San Salvador, 27 de enero de 2017



HENCORP VALORES, S.A., TITULARIZADORA
(Subsidiaria de Hencorp, Inc.)

{Compaiiia salvadorefia - nota - 1)

Balance General al 31 de diciembre de 2016 y 2015

(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica nota-2)

No. 2503

Activo

Activo corriente

Efectivo y sus equivalentes

Bancos e intermediarios financieros no bancarios (nota 7)
Inversiones financieras (nota 7)

Cuentas y documentos por cobrar (nota 7)

Cuentas y documentos por cobrar a relacionadas (nota 5)
Rendimientos por cobrar

Impuestos

Activo no corriente

Muebles (nota 8)

Activos intangibles (nota 9)

Total activo

Pasivo

Pasivo corriente

Cuentas por pagar (nota 10)
Impuestos por pagar (nota 6)
Pasivos financieros no negociables
Patrimonio

Capital

Capital social (nota 12)

Reservas de capital

Reservas de capital

Resultados

Resultados acumulados de ejercicios de ejercicios anteriores
Resultados del presente periodo
Total pasivo y patrimonio

Contingencias de compromisos y control propias
Cuentas contingentes de compromisos deudoras (nota 16)
Garantias otorgadas

Otras contingencias y compromisos

Total

Contingencias de compromisos y control acreedoras
Cuentas contingentes y de compromisos (nota 16)
Responsabilidad por garantias otorgadas

Responsabilidad por otras contingencias y compromisos
Total

2016 2015
US$  4,151,287.12  US$ 580439175
300.00 300.00
353,879.74 319,804.56
2,854,597.34 4,578,763.21
765,716.00 679,703.59
103,449.29 141,030.57
5,895.05 8,453.32
67,449.70 76,336.50
44,638.73 60,801.37
44,638.73 60,801.37
000 000
US$ 4,195,925.85 _ US$  5,865,193.12
_ 1,341,041.94 2,954,620.30
721,099.40 1,203,307.81
619,942.54 565,753.69
0.00 1,185,558.80
_ 1,164,600.00 1,147,400.00
1,164,600.00 1,147,400.00
23292000 '229,480.00
232,920.00 229,480.00
1,457,363.91 1,533,692.82
16,492.82 233,298.94
1,440,871.09 1,300,393.88
US$ 4,195,925.85 US$ 5,865,193.12
_US$518,883,613.31  US$  512,506,662.89
0.00 0.00
, 518,883,613.31 512,506,662.89
US$ 518,883,613.31 _ USS$ 512,506,662.89
US$ 518,883,61331  US$  512,506,662.89
0.00 0.00
51888361331 512,506,662.89
US$ 518,883,613.31  USS$ 512,506,662.89

Las notas que aparecen de la pagina 9 a la 36 son parte integral de |os Estados Financieros.
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HENCORP VALORES, S.A., TITULARIZADORA
(Subsidiaria de Hencorp, Inc.)
(Compaiiia salvadoreiia - nota - 1)

Estado de Resultados del 1 de enero al 31 de diciembre de 2016 y 2015

(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica nota-2)

Ingresos

Ingresos por explotacion

Ingresos por titularizacidn de activos
Ingresos diversos

Egresos

Costos de explotacidn

Gastos de operacion por titularizacion de activos

Gastos generales de admon. y personal de operac. de titularizadora
Gastos por depreciacidn, amortizacion y deterioro

Resultado de operaciin

Ingresos financieros

Ingresos por inversiones financieras

Ingresos por cuentas y documentos por cobrar
Utilidad de operacién antes de impuestos

Impuesto sobre la renta
Impuesto sobre la renta (nota 6)
Utilidad ordinaria después de impuesto

Gastos financieros

Gastos por obligaciones con instituciones financieras
Gastos por cuentas y documentos por pagar

Otros gastos financieros

Utilidad ordinaria después de impuestos

Ingresos extraordinarios
Gastos extraordinarios

Utilidad neta del ejercicio (incluye reserva legal)

Utilidades retenidas al principio del ano

Total utilidades retenidas al finalizar el afio mas reserva legal
Utilidades de ejercicio y antes de impuesto

Utilidades de ejercicio y antes de partidas extraordinarias
Utilidades (pérdida) después de partidas extraordinarias

No. de acciones comunes en circulacion

Valor nominal

Utilidades del ejercicio por accién

Las notas que aparecen de la pagina 9 a la 36

)

2016

USs 3,427,439.77

US$  3,916,930.88

1] 0.00
3,427,439.77 3,916,930.88
1,383,981.47 1,939,829.27

2,062.59 80,286.99

1,358,017.33 1,836,559.00
2390155 22,983.28

2,043,458.30 1,977,101,61

7371544 _ 85,673.68

72,688.63 85,150.44

1,026.81 523.24

2,117,173.74 2,062,775.29

61994254 561,893.46

1,497,231.20 1,500,891.83

52,920.11 63,874.27

0.00 684.50

52,920.11 63,189.77

o ~____0.00 . B 0.00
1,444,311.09 1,437,017.56

0.00 0.00
0.00 0.00

US$ 1,444,311.09

US$ 1,437,017.56

US$ 1,763,172.82
1,690,283.91
2,117,173.74
1,444,311.09
1,444,311.09

5,823
200.00
248.04

parte integral de los Estados Financieros.

Zelaya Rivas Asociados, S.A. de C.V.
(Reg. 2503) Auditores Externos

US$  649,155.26

1,763,172.82
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HENCORP VALORES, S.A., TITULARIZADORA
(Subsidiaria de Hencorp, Inc.)

(Compariia salvadoreria — nota - 1)
Estado de Cambios en el Patrimonio al 31 de diciembre de 2016 y 2015
(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica nota-2)

Resultados
Resultados del presente
Capital Reservas _Acumulados ___ejercicio Total
Saldo al 31 de Diciembre de 20132 Uss 1,130,000.00 Us 57,830.00 USS 107,289.11 US$  343,152.54 USS$ 1,638,271.65
Traslados a resultados acumulados 0.00 0.00 343,152.54 (343,152.54) 0.00
Capitalizacién 17,400.00 0.00 0.00 0.00 17,400.00
Dividendos declarados 0.00 0.00 (217,400.00) 0.00 (217,400.00)
Aumento Reserva Legal 0.00 35,026.32 0.00 0.00 35,026.32
Resultados del Ejercicio 0.00 0.00 N 0.00 323,257.29 323,257.29
Saldo al 31 de Diciembre de 2014 USS 1,147,400.00 USS 92,856.32 USS$S  233,041.65 USS  323,257.29 US$ 1,796,555.26
Traslados a resultados acumulados 323,257.29 (323,257.29) 0.00
Dividendos declarados 0.00 0.00 (323,000.00) 0.00 (323,000.00)
Aumento de reserva legal 0.00 136,623.68 0.00 0.00 136,623.68
Resultados del ejercicio o _0.00 000 | 000 1,300,393.88 1,300,393.88
Saldo al 31 de Diciembre de 2015 USS$ 1,147,400.00 USS 229,480.00 USS 233,298.94 USS 1,300,393.88 USS 2,910,572.82
Traslado de resultados acumulados 0.00 0.00 1,300,393.88 (1,300,393.88) 0.00
Capilatizacion 17,200.00 0.00 0.00 0.00 17,200.00
Dividendos declarados 0.00 0.00 (1,517,200.00) 0.00 (1,517,200.00)
Aumento de reserva legal 0.00 3,440.00 0.00 0.00 3,440.00
Resultado del ejercicio 0.00 0.00 0.00 _1,440,871.09 1,440,871.09

Saldo al 31 de Dicieembre de 2016  US$ 1,164,600.00 US$ 232920.00 US$ 16,492.82 US$ 1,440,871.09 US$ 2,854,883.91

El capital social de |a Titularizadora, esta representado por 5,823 acciones comunes y nominativas de $200.00
dolares de los Estados Unidos de América cada una, 1as cuales se encuentran totalmente suscritas y pagadas.
(Nota - 12). El 16 de febrero de 2016, en Junta General nimero 12 la sociedad titularizadora acordd
incrementar el capital minimo a un monto de U$ 1,164,600.00 incrementando el valor de U$ 17,200.00
mediante emisidn de 86 nuevas acciones, las cuales hacen un total de 5,823 acciones comunes y nominativas
con un valor de U$ 200.00 ddlares de los Estados Unidos de América cada una, las cuales se encuentran
totalmente suscritas y pagadas

Al 31 de diciembre de 2015 el capital social asciende a $1,147,400.

Las notas que aparecen de la pagina 9 a la 36 son parte integral de los Estados Financieros.

Zelaya Rivas Asociados, S.A. de C.V,
(Reg. 2503) Auditores Externos
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HENCORP VALORES, S.A., TITULARIZADORA
(Subsidiaria de Hencorp, Inc.)

(Compafiia salvadoreiia - nota - 1)
Estado de Flujo de Efectivo al 31 de diciembre de 2016 y 2015
(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica nota-2)

Pigina

Flujo de efectivo por actividades de operacién
Entrada de operaciones de inversion propia uss

Entrada por servicios

Entrada por intereses y dividendos

Otras entradas relativas a operacién

Menos:

Pagos por compra de inversién propia

Pagos por costos de servicios

Pago de remuneraciones y beneficios sociales

Pago de proveedores

Pago de impuestos y contribuciones

Otros pagos relativos a operacion

Aumento (disminucion) de efectivo y equivalente de efectivo provenientes de
actividades de operacion

Flujo de efectivo por actividades de inversion

Entradas por venta de inversiones financieras

Otros ingresos relativos a inversion

Menos:

Pagos por compra de inmuebles y equipos

Otros ingresos relativos a inversién

Disminucion de efectivo y equivalente de efectivo provenientes de actividades de
inversion

Flujo de efectivo por actividades de financiamiento

Entrada de aportes de accionistas

Entrada de préstamos bancarios a corto y largo plazo

Entrada por operaciones de reporto

Otras entradas relativas a la actividad de financiamiento

Menos:

Amortizacion de préstamos obtenidos

Pago de dividendos y otras distribuciones

Otros pagos en efectivo relativos a la actividad de financiamiento

(Disminucion) de efectivo y equivalente de efectivo provenientes de actividades de
financiamiento

Aumento (disminucion) neto de efectivo y equivalente de efectivo

Saldo efectivo y equivalente de efectivo al inicio del ejercicio

Saldo efectivo y equivalente de efectivo al finalizar el ejercicio Us$

2016

12,221,822.47
3,427,439.77
76,273.71
18,918.73

10,497,656.60
2,062.59
1,366,497.74
177.00
621,995.84
528,692.02

2,727,372.89

0.00
0.00

7,738.91
0.00

(7,738.91)

0.00
0.00
2,224,379.84
0.00

0.00
1,500,000.00
3,409,938.64

(2,685,558.80)

34,075.18
320,104.56

354,179.74

uss

uss

2015

8,949,932.05
3,916,930.88
81,161.63
94,055.00

11,926,050.61
80,286.99
597,060.02
0.00
239,513.93

315,012.00

(115,843.99)

0.00
0.00

4,560.54
0.00

(4,560.59)

0.00
0.00
685,558.80
926,600.97

0.00
323,000.00

1,088,032.66

201,127.11
80,722.58

239,381.98
320,104.56



HENCORP VALORES, S.A., TITULARIZADORA
(Subsidiaria de Hencorp, Inc.)

(Compaiiia salvadoreia ~ nota - 1)
Estado de Flujo de Efectivo al 31 de diciembre de 2016 y 2015
(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica nota-2)

2016 2015
Conciliacion de resultado neto con el efectivo y equivalente de efectivo
proveniente de las actividades de operacion
Resultados del ejercicio utilidad UsSs 1,444,311.09 US$ 1,437,017.56
Mas:
Ajuste al resultado del ejercicio:
Provisiones para incobrabilidad desvalorizacion de inversion del periodo 0.00 0.00
Depreciaciones y amortizaciones del periodo 23,901.55 22,983.28
Provisiones diversas del periodo 0.00 0.00
Otros 619,942.54 561,883.46
Menos:
Cargos y abonos por cambios netos en el activo y pasivo
Cuentas y documentos por cobrar (45,872.86) (118,214.10)
Cuentas y documentos por pagar (482,208.41) 1,148,306.63
Gastos pagados por anticipado 0.00 0.00
Otros activos 1,733,052.67 (3,026,948.70)
Impuesto y contribuciones por pagar (565,753.69) (140,872.12)
Proveedores 000 000
Aumento (disminucion) de efectivo y equivalente de efectivo
provenientes de actividades de operacion uss 2,727,372.89 US$ (115,843.99)

Las notas que aparecen de la pagina 9 a la 36 son parte integral de los Estados Financieros.

Zelaya Rivas Asociados, S.A. de C.V.
(Reg. 2503) Auditores Externos

— i
Ing{Eduardo Artu } Alfaro Barillas Lic. José riamld:z?gs-:
Gerente General y esentante Legal Administrador (fico

INSCRIPCTON ¥
No.2503 =
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HENCORP VALORES S.A., TITULARIZADORA

(Subsidiaria de Hencorp, Inc.)

(Compaiiia salvadorefia— nota - 1)

Notas a los estados financieros al 31 de diciembre de 2016 y 2015
(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica nota-2)

NOTA 1 CONSTITUCION E INSCRIPCION EN EL REGISTRO PUBLICO BURSATIL

Hencorp Valores, S.A., Titularizadora de conformidad con el articulo ocho de la Ley de Titularizacion de
Activos presento testimonio de escritura de constitucion fechada dos de junio de dos mil ocho ante los oficio
del Notario Zygmunt Brett Sanchez para autorizacién de la Superintendencia del Sistema Financiero siendo
aprobada en sesidon de Consejo Directivo nimero CD-veinticuatro/dos mil ocho, de fecha veinticuatro de
junio de dos mil ocho, siendo calificada favorablemente, realizando la escritura de constitucion el dos de
julio de dos mil ocho, ante los oficios notariales de Zygmunt Brett Sanchez e inscrita en el Registro de
Comercio al Niumero 22 del libro No. 2347 del Registro de Sociedades del Folio 180 al Folio 199 Fecha de
Inscripcidn, San Salvador dieciséis de julio de dos mil ocho. Autorizando el asiento en el Registro Publico
Bursatil en Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesiéon No. CD-37/2008 de
fecha 7 de octubre de 2008, siendo asentada en el Registro Especial de Titularizadoras de Activos, del
Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero de conformidad al articulo 6
de la Ley del Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el
Asiento Registral Unico No. TA-0001-2008 de Fecha 13 de Octubre de 2008, cuya certificacion No. SV0035-
2008 de fecha 13 de octubre de 2008.

En fecha cinco de marzo de dos mil doce se celebrd escritura de Modificacion de Pacto Social, ante los
oficios del notario Benjamin Rodriguez Judrez para autorizacion de la Superintendencia del Sistema
Financiero siendo aprobada en sesion de Consejo Directivo Nimero CD-cero seis/dos mil doce, inscrita en
el Registro de Comercio al Numero 88 del Libro 2921 del Registro de Sociedades, del Folio 444 al Folio 451,
fecha de inscripcion, San Salvador, once de mayo de dos mil doce.

En fecha diez de agosto de dos mil doce se celebro escritura de Modificacion de Pacto Social, ante los oficios
del notario Gustavo Arnoldo Lozano Melara para autorizacion de la Superintendencia del Sistema Financiero
siendo aprobada en sesion de Consejo Directivo Nimero CD-treinta/dos mil doce, inscrita en el Registro de
Comercio al Numero 74 del Libro 2998 del Registro de Sociedades, del Folio 361 al Folio 390, fecha de
inscripcién, San Salvador, dos de octubre de dos mil doce.

En fecha veintinueve de abril de dos mil catorce se celebro escritura de Modificacién de pacto social, ante
los oficios de la notario Ana Virginia Samayoa Baron de acuerdo con autorizacion favorable por la
Superintendencia del Sistema Financiero concedida en sesion CD-quince/dos mil catorce, inscrita en el
Registro de Comercio al niUmero 77 del libro 3249 del Registro de Sociedades, del folio 324 al folio 343,
fecha de inscripcion San Salvador catorce de mayo de dos mil catorce.

En fecha veintiuno de abril de dos mil dieciseis se celebrd escritura de Modificacion de Pacto Social, ante
los oficios de la notario Lorena Elizabeth Rodriguez Hernandez para autorizacion de la Superintendencia del
Sistema Financiero siendo aprobada en sesion de Consejo Directivo Nimero CD-trece/dos mil dieciseis,
inscrita en el Registro de Comercio al Numero 26 del Libro 3580 del Registro de Sociedades, del Folio 121
al Folio 144, fecha de inscripcion, San Salvador, veinte de mayo de dos mil dieciseis.

La compania es subsidiaria de Hencorp Inc., ya que esta posee una participacion del 82.50% del capital
social, por tanto es controladora de Hencorp Valores, S.A., Titularizadora.
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NOTA 2 PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES UTILIZADAS
A continuacion, se presenta un resumen de las principales politicas contables:

Normas Técnicas para Sociedades Titularizadoras de Activos emitidas por la Superintendencia del Sistema
Financiero

Los estados financieros adjuntos han sido preparados por la Titularizadora de Activos con base a las Normas
contables emitidas por la Superintendencia del Sistema Financiero, las cuales prevalecen cuando existe
conflicto con las Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF (Nota 20)

Unidad Monetaria

La Ley de Integracion Monetaria aprobada con fecha 30 de noviembre de 2000, establece que a partir del
1 de enero de 2001, el ddlar de los Estados Unidos de Norteamérica, serd moneda de curso legal en El
Salvador y que todas las transacciones que se realicen en el sistema financiero, se expresaran en dolares.
Los libros de la Titularizadora de Activos se llevan en ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica,
representados por el simbolo $ en los estados financieros adjuntos.

Principales politicas contables utilizadas

a. Periodo contable
El periodo contable de los estados financieros es del 1 de enero al 31 de diciembre de cada aio.

b. Bases de preparacion y presentacion de los Estados Financieros
Los estados financieros se preparan sobre la Base del Costo Histdrico y su presentacion de acuerdo
con normativas emitidas por la Superintendencia del Sistema Financiero.

c. Correccion monetaria
Los reconocimientos monetarios por variaciones en los precios de los bienes se reconocen en el
momento que se producen.

d. Bases de conversién
Las operaciones en moneda, diferente del ddlar de los Estados Unidos de Norteamérica, se
contabilizan al tipo de cambio vigente al cierre del periodo, no obstante, al cierre del ejercicio la
compafiia no ha realizado transacciones monetarias diferentes al délar estadounidense.

e. Propiedad, Planta y Equipo
La propiedad, planta y equipo se registra a su valor de adquisicién mas todos los gastos necesarios
para poner en buen funcionamiento el equipo adquirido. Actualmente la entidad Unicamente tiene
registrados bienes muebles.

f. Depreciacion
La depreciacion de la propiedad, planta y equipo se realiza de la siguiente forma:

- Equipo de Coémputo y Mobiliario de Oficina 5 afios
- Vehiculos 4 afios

La depreciacion registrada al 31 de diciembre de 2015 y 2014, corresponde a bienes muebles. No
se poseen bienes inmuebles.
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g. Otros Activos Corrientes
Los otros activos corrientes se registran en el momento de realizarse la transaccion reflejandose a
su valor transado.

h. Impuestos Diferidos e Impuestos Sobre la Renta
De existir una diferencia significativa entre la base contable y la Ley de Impuesto Sobre la Renta,
se realizard el calculo del impuesto, de acuerdo con la Ley de Impuesto Sobre la renta,
registrandose contablemente la diferencia temporaria.

i. Derechos sobre excedentes de patrimonios separados
Los derechos sobre excedentes de patrimonios separados se determinan al momento de la
constitucién de los mismos.

j.  Indemnizacién
Las indemnizaciones de los empleados se hacen sobre la base del Cédigo de Trabajo vigente.

k. Gastos de emision y colocacion de valores de deuda
Los gastos de emision y colocacion de valores de deuda, se determinan de acuerdo al estudio
realizado por las emisiones y colocaciones que se efectien.

I.  Ingresos de explotacién
Los ingresos de explotacion se registran sobre la base de lo devengado al momento de realizarse
la transaccion.

m. Flujo de Efectivo
Los flujos de efectivo de la compaiiia, se realizan a través de la cuenta de bancos, todas aquellas
transacciones que no tengan relacion con la cuenta, se concilian y presentan en el estado de flujo
de efectivo.

n. Otros criterios contables adoptados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) o exigidas por la Superintendencia del Sistema Financiero

De acuerdo con la normativa emitida por la Superintendencia del Sistema Financiero, las licencias
y programas computacionales se registran como activos intangibles y se amortizan en un periodo
razonable de uso. La administracion ha definido una vida util de 5 afios.

NOTA 3 CAMBIOS CONTABLES

Durante los periodos reportados al 31 de diciembre de 2016 y 2015, no existieron cambios.

NOTA 4 RIESGOS DERIVADOS DE LOS INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Durante el periodo no se determinan riesgos en las inversiones en instrumentos financieros.

Hencorp Valores, S.A., Titularizadora, tiene establecido considerar de acuerdo al Manual de Gobierno
Corporativo que posee, identificar las dimensiones dentro del espectro de la empresa, basandose en las
Normas de Gobierno Corporativo para las Entidades Financieras (NPB4-48) emitida por la Superintendencia
del Sistema Financiero. De acuerdo a lo anterior Hencorp Valores adopa su Manual Integral de Riesgos,
resumiendo lo mas importante a continuacion:
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Gestion y control integral de riesgos:

La gestion de riesgos como tal implica la pleneacidn, organizacion, direccion, ejecucién y seguimiento de
procesos, actividades y estrategias tendientes a la identificacion, evaluacién, medicion y monitoreo de los
riesgos, en la blisqueda de la proteccion de los inversionistas, los Fondos de Titularizacién y la Sociedad
Titularizadora como empresa.

Factores de riesgo:
Los factores de riesgo estan conformados por los agentes o causas de las cuales se deriva el riesgo, es
decir, por todos los aspectos que contribuyen a su materializacién.

Riesgos
Riesgo Reputacional:

Proviene del potencial dafio comercial a la marca y prestigio de la empresa por operaciones que resulten
con problemas en el mercado derivados de la falta de informacion o de la falta de claridad en la
estructuracién del Fondo de Titularizacién, de sus documentos legales, o de las caracteristicas de los Valores
de Titularizacién. Asimismo, este riesgo también puede derivarse de la administracién inadecuada del
originador de los activos o flujos cedidos. El riesgo Reputacional se mitiga de forma significativa con la
adecuada divulgacion de toda la informacion relevante al inversionista para la inversion en los Valores de
Titularizacion, y del traslado completo de la informacién referente a las obligaciones de las partes
involucradas en una titularizacion, incluyendo las obligaciones del originador.

Riesgo Operativo:

Se presenta en la forma operativa en que se manejen los Fondos de Titularizacion, para dar cumplimiento
a las obligaciones administrativas, fiscales y relacionados con inversionistas de Valores de Titularizacion
colocados, de acuerdo con Contratos de Titularizacion firmados en la integracion de los Fondos de
Titularizacion, normativa emitida por la Superintendencia del Sistema Financiero y Ley aplicables a la
Empresa como tal y los Fondos de Titularizacion.

Riesgo de fraude interno o externo:

Proviene de la posibilidad de que los activos de la sociedad Titularizadora o de los Fondos de Titularizacion
sean victimas de fraudes perpetrados por personas que laboran internamente en la empresa, o por parte
de proveedores o clientes. La contingencia del fraude es mitigada por esquemas operativos que maximicen
el trabajo por conducto de entidades autorizadas por la Superintendencia del Sistema Financiero, y por el
adecuado seguimiento y control del uso de fondos interno para evitar de forma preventiva el fraude.

Dafios materiales:

Proviene de la interrupcion de las operaciones de la empresa debido a dafios relevantes que interrumpan
los negocios afectando instalaciones fisicas o sistemas. Este riesgo se mitiga por medio de redundancias
en la operacién de sistemas que permitan levantarlos operativamente de forma oportuna, y de operar en
instalaciones adecuadas que eviten riesgos de dafios materiales o humanos.

NOTA 5 SALDOS Y TRANSACCIONES CON ENTIDADES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 la sociedad presenta un saldo por US$ 103,449.29 y US$ 141,030.57
respectivamente que corresponde a otras cuentas por cobrar a personal.

Hencorp Valores, S.A., — Titularizadora, es miembro del grupo de Hencorp Capital, LC y tiene transacciones
y relaciones importantes con miembros del grupo. Debido a estas relaciones es posible que los términos de
estas transacciones no sean los mismos que resultarian de transacciones entre entidades totalmente
independientes.
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Otras Inversiones en Titulos Valores

Los movimientos registrados de las cuentas por cobrar a companias relacionadas en concepto de Otras
Inversiones en Titulos Valores, al 31 de diciembre de 2016 y 31 de diciembre de 2015, se detallan a
continuacion:

Transacciones al 31 de | Transacciones al 31 de

Conceptos diciembre de 2016 diciembre de 2015
Inversiones efectuadas 2,722,640.00 3,354,253.46
Ingresos obtenidos por rendimientos 3,422.60 390.30

El saldo de esta cuenta al 31 de diciembre de 2016 y 31 de diciembre de 2015 era de US$ 0.00

Hencorp Valores, S.A., Titularizadora, forma parte de Grupo Hencorp LC un grupo sélido comprometido a
ofrecer plataformas de servicios, oportunidades de fondos de inversion, y cuyo objetivo es ayudar a sus
clientes a alcanzar el éxito financiero en un negocio global. Hencorp Inc., posee mas del 25% de
participacion accionaria en Hencorp Valores, S.A., Titularizadora asi como poder administrativo.

NOTA 6 IMPUESTO SOBRE LA RENTA - DIFERIDO

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 el saldo del impuesto sobre la renta diferido es de US$ 0.00.

Al 31 de diciembre de 2016 el saldo del impuesto sobre la renta es de US$ 619,942.54 y para el 31 de
diciembre de 2015 es de US$ 561,883.46

El calculo del impuesto sobre la renta para el ejercicio al 31 diciembre de 2016 es el siguiente:
Calculo Diferencia Impuesto a
Impuesto Temporaria Pagar
Resultados sujetos de ISR al 31 de diciembre 2016 2,064,253.63 619,276.09 0.00 619,276.09
Menos
Reserva Legal 3,440.00 (1,032.00) 0.00 (1,032.00)
Ingreso por Utilidades Bolsa de Valores 2,044.84 (613.45) 0.00 (613.45)
Mas
Gastos No Deducibles
IVA proporcionalidad 4,489.33 1,346.80 0.00 1,346.80
Impuesto operaciones financieras 3,003.56 901.07 0.00 901.07
Gastos no deducibles 213.45 64.04 0.00 64.04
Utilidad Fiscal sujeta de Impuesto de Renta 2,066,475.13
Impuesto Sobre la Renta 619,942.54
Conciliacion Impuesto Renta y Calculo ISR Diferido 619,942.54 0.00 619,942.54

Al 31 de diciembre de 2016 la cuenta de Impuesto sobre la renta por pagar y diferido esta compuesta por
un monto de US$ 619,942.54 que corresponde al impuesto sobre la renta del ejercicio.
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El calculo del impuesto sobre la renta para el ejercicio al 31 diciembre de 2015 es el siguiente:

Calculo Diferencia Impuesto a

Impuesto Temporaria Pagar
Resultados sujetos de ISR al 31 de diciembre 2015 1,998,901.02 599,670.31 0.00 599,670.31
Menos
Reserva Legal 136,623.68 (40,987.10) 0.00 (40,987.10)
Ingreso renta calculada de mas 2014 Utilidades Bolsa 748.01 (224.40) 0.00 (224.40)
Ingreso por Utilidades Bolsa de Valores 2,375.00 (712.50) 0.00 (712.50)
Mas
Gastos No Deducibles
IVA proporcionalidad 8,169.29 2,450.79 0.00 2,450.79
Impuesto operaciones financieras 5,095.47 1,528.64 0.00 1,528.64
Reserva Legal no Deducible ingreso exento 218.61 65.58 0.00 65.58
Gastos no deducibles 307.18 92.15 0.00 92.15
Utilidad Fiscal sujeta de Impuesto de Renta 1,872,944.88
Impuesto Sobre la Renta 561,883.46
Conciliacion Impuesto Renta y Calculo ISR Diferido 561,883.46 0.00 561,883.46

Al 31 de diciembre de 2015 la cuenta de Impuesto sobre la renta por pagar y diferido esta compuesta por
un monto de U$ 565,753.69 que corresponde al impuesto sobre la renta del ejercicio US$ 561,883.46 mas
U$ 3,870.23 que corresponde a otros impuestos, haciendo un total de U$ 565,753.69.

NOTA 7 ACTIVOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 se tienen otros activos corrientes de acuerdo al siguiente detalle:

A) Depositos en Bancos e Intermediarios Financieros no Bancarios:

Al 31 de Al 31 de
diciembre de diciembre de
2016 2015
Bancos e intermediarios locales
Depdsitos en cuentas corrientes US$ 338,039.87 Uss$ 244,340.79
Depdsitos en cuentas ahorro 590.18 821.11
Depésitos a Plazo 15,000.00 25,000.00
Bancos y financieras del exterior
Depdsitos en cuentas corrientes 249.69 49,642.66
Total Bancos e Intermediarios Financieros no
Bancarios uss 353,879.74 uUss$ 319,804.56
B) Cuentas y Documentos por Cobrar:
Al 31 de Al 31 de
diciembre de Diciembre de
2016 2015
Otras cuentas por cobrar US$ 541,930.27 Uss$ 553,005.27
Otros 223,785.73 126,698.32
Total Cuentas y Documentos por Cobrar US$ 765,716.00 USs$ 679,703.59
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La cuenta de otros, representa cuentas por cobrar con cargo a Fondos de Titularizacion en proceso de

integracion.

C) Inversiones Financieras

Al 31 de diciembre de 2016, la sociedad cuenta con inversiones financieras por un valor de U$ 2,854,597.34
las cuales se detallan a continuacion:

a) Inversiones en 500 Acciones Conservadas para Negociacidn de la Bolsa de Valores de El Salvador,
S.A. de C.V. por US$ 22,000.00, adquiridas por medio de la Bolsa de Valores con fecha 03 de
junio de 2013 a valor de US$44.00 cada una.

b) Inversiones disponibles para la venta -~ reportos de venta por U$ 1,770,000.00 la cual se
encuentran integrada de la siguiente manera:

Fecha Valor transado Fecha de
operacion Corredor de Bolsa de Valores Titulo Uss$ liguidacidn
21/12/2016 Prival Securities El Salvador, S.A. de C.V. VTHVANDO1 1,770,000.00 | 21/12/2016
TOTAL 1,770,000.00

¢y Inversiones en fondos de titularizacion por valor de U$ 1,062,597.34 los cuales estan integrados
de fa siguiente manera:

v' Se tienen inversiones en VTHVPROO1 Disponibles para la Venta, adquiridas por medio de la
Bolsa de Valores de El Salvador; S.A. de C.V., con fecha 14 de abril de 2014 por un monto de
US$ 1,566,000.00. Durante el ejercicio 2016 inicialmente se tenia un saldo por U$ 1,356,763.21

los cuales tienen las siguientes caracteristicas:

VTHVPROO1 - Tramo 1

Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, S.A., Titularizadora, en caracter de
Administradora det “Fondo de Titularizacidon — Hencorp Valores ~ Banco Promerica 01"
(FTHVPROO1)

Denominacidn de fa Emisién: “Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al
Fondo de Titularizacion — Hencorp Valores — Banco Promerica 01” (VTHVPROO1)

Tasa de interés a pagar: 5.23% anual

Tipo de tasa : Fija

Forma de pago de capital e intereses: Mensuales

Vator minimo y muitiplos de contratacién de anotaciones electrénicas de valores en cuenta:
US$100.00 y multiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de América.

Fecha de vencimiento: 14 de abril de 2019

Plazo del tramo: 60 meses

Al 31 de diciembre de 2015, la sociedad cuenta con inversiones financieras por un valor de U$ 4,578,763.21
las cuales se detallan a continuacion:

d) Inversiones en 500 Acciones Conservadas para Negociacion de la Bolsa de Valores de El Salvador,
S.A. de C.V. por US$ 22,000.00, adquiridas por medio de la Boisa de Valores con fecha 03 de
junio de 2013 a valor de U$$44.00 cada una.
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e) Inversiones en reportos para negociacion por U$ 3,200,000.00 las cuales se encuentran
integradas de la siguiente manera:

Fecha Valor transado Fecha de
operacion Corredor de Bolsa de Valores Titulo Uss liquidacion
17/12/2015 Prival Securities El Salvador, S.A. de C.V. VTHVANDO1 1,600,000.00 | 17/12/2015
18/12/2015 Prival Securities El Salvador, S.A. de C.V. VTHVANDO1 1,600,000.00 | 18/12/2015
TOTAL 3,200,00.00

f) Inversiones en fondos de titularizacién por valor de U$ 1,356,763.21 los cuales estan integrados
de la siguiente manera:

v Se tienen inversiones en VTHVPROO1 Disponibles para la Venta, adquiridas por medio de la
Bolsa de Valores de El Salvador; S.A. de C.V., con fecha 14 de abril de 2014 por un monto de
US$ 1,566,000.00. Durante el ejercicio 2015 inicialmente se tenia un saldo por U$ 1,485,422.04
menos amortizaciones efectuadas por U$ 128,658.83, quedando un monto de U$ 1,356,763.21,
los cuales tienen las siguientes caracteristicas:

VTHVPROO1 - Tramo 1

Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, S.A., Titularizadora, en caracter de
Administradora del “Fondo de Titularizacién — Hencorp Valores — Banco Promerica 01"
(FTHVPROO1)

Denominacion de la Emision: “Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda con cargo al
Fondo de Titularizacion — Hencorp Valores — Banco Promerica 01” (VTHVPROO01)

Tasa de interés a pagar: 5.23% anual

Tipo de tasa : Fija

Forma de pago de capital e intereses: Mensuales

Valor minimo y multiplos de contratacion de anotaciones electrénicas de valores en cuenta:
US$100.00 y multiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de América.

Fecha de vencimiento: 14 de abril de 2019

Plazo del tramo: 60 meses

v" Durante el ejercicio 2015 inicialmente se tenian inversiones en VTHVCOPO1 disponibles para la
venta adquiridas por medio de la Bolsa de Valores con fecha de 04 de octubre de 2013 y 29 de
enero de 2014 por valor de U$101,100.00, menos amortizaciones efectuadas de U$ 5,877.40,
quedando un valor por U$ 95,222.60, dicho valor fue amortizado en su totalidad con fecha 28
de abril de 2015, los cuales tienen las siguientes caracteristicas:

VTHVCOPO1 - Tramo 1

Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, S.A., Titularizadora, en caracter de
Administradora del “Fondo de Titularizacion — Hencorp Valores — Corporacién Piramide 01"
(FTHVCOPO1)

Denominacion de la Emision: “Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al
Fondo de Titularizacion — Hencorp Valores — Corporacion Piramide 01” (FTHVCOPOQ1)

Tasa de interés a pagar: 6.85% anual

Tipo de tasa: Fija

Forma de pago de capital e intereses: Mensuales

Valor minimo y multiplos de contratacion de anotaciones electrénicas de valores en cuenta:
US$100.00 y multiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de América.

Fecha de vencimiento: 27 de agosto de 2021

Plazo del tramo: 96 meses




NOTA 8 MUEBLES
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Los bienes muebles se amortizan bajo el método de linea recta, considerandoles una vida Util de 60 meses.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el detalle de los bienes muebles se muestra a continuacion:

Mobiliario y Equipo de Oficina
Saldo al 31 de diciembre de 2013

Aumentos

Saldo al 31 de diciembre de 2014
Aumentos

Saldo al 31 de diciembre de 2015
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2016

Equipo de Computo
Saldo al 31 de diciembre de 2013

Aumentos

Saldo al 31 de diciembre de 2014
Aumentos

Saldo al 31 de diciembre de 2015
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2016

Vehiculos

Saldo al 31 de diciembre de 2013
Aumentos

Saldo al 31 de diciembre de 2014

Aumentos

Saldo al 31 de diciembre de 2015
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2016

TOTALES
Saldo al 31 de diciembre de 2013
Aumentos
Saldo al 31 de diciembre de 2014
Aumentos
Saldo al 31 de diciembre de 2015
Aumentos
Saldo al 31 de diciembre de 2016

NOTA 9 ACTIVOS INTANGIBLES

Uss$

Depreciacion

Valor Original Acumulada
1,321.24 (929.20)
0.00 (233.42)
1,321.24 (1,162.62)
0.00 (132.17)
1,321.24 (1,294.79)
0.00 (26.45)
1,321.24 (1,321.24)

Valor Original

Depreciacion

7,937.17 (4,979.20)
2,678.00 (851.38)
10,615.17 ( 5,830.58)
4,560.54 (2,121.35)
15,175.71 (7,951.93)
6,119.91 (2,943.41)
21,295.47 (10,895.34)

Valor Original

Depreciacion

103,648.25 (8,637.35)
0.00 (20,730.00)
103,648.25 (29,367.35)
0.00 (20,729.64)
103,648.25 (50,096.99)
1,619.00 (20,931.69)
105,267.25 71,028.68

Valor Original

Depreciacion

112,906.66 (14,545.75)
2,678.00 (21,814.80)
115,584.66 US$ (36,360.55)
4,560.54 (22,983.28)
120,145.20 (59,343.83)
7,738.91 (23,901.55)
127,884.11 (83,245.38)

Valor Pendiente
Depreciar
392.04

(233.42)
158.62

(132.17)
26.45

(26.45)

0.00

Valor Pendiente
2,957.97

1,826.62
4,784.59

2,439.19
7,223.78

3,176.49

10,400.13

Valor Pendiente

95,010.90

(20,730.00)
74,280.90

(20,729.64)
53,551.26

(19,312.69)

34,238.57

Valor Pendiente
98,360.91

(19,136.80)
Us$ 79,224.11

(18,422.74)
60,801.37

(16,162.64)

44,638.73

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 la cuenta de intanbigles no tuvo movimientos y no presento saldo.
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Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el saldo de dicha cuenta el detalle se presenta a continuacion:

Retenciones por pagar
Impuestos retenidos
Cuentas por pagar servicios
Provisiones por pagar
Total Cuentas por Pagar

NOTA 11 PROVISIONES

Al 31 de Al 31 de
Diciembre de Diciembre de
2016 2015
4,627.37 U$ 27,803.41
14,413.95 9,799.78
26.51 210.34
702,031.57 1,165,494.28

721,099.40 U$ 1,203,307.81

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, no se tienen cuentas por pagar como provisiones diferentes de los

mostrados en el balance general.

NOTA 12 CAPITAL SOCIAL

Al 31 de dociembre de 2016, el capital social asciende a US$ 1,164,600.00, el cual fue aumentado de
acuerdo a autorizacion de la Superintendencia del Sistema Financiero siendo aprobada en sesion de Consejo
Directivo Nimero CD-trece/dos mil dieciseis, inscrita en el Registro de Comercio al Numero 26 del Libro
3580 del Registro de Sociedades, del Folio 121 al Folio 144, fecha de inscripcidén, San Salvador, veinte de
mayo de dos mil dieciseis; con fecha 23 de septiembre de 2016 se realizo traspaso de acciones, siendo
debidamente informado al Superintendencia del Sistema Financiero. Quedando la composicién accionaria

de la manera siguiente:

Porcentaje
ACCIONISTA No. Acciones Participacion
Hencorp, Inc 4,804 82.50%
FHH Corp 367 6.30%
Eduardo Arturo Alfaro Barillas 652 11.20%
TOTAL

5,823 100.00%

Al 31 de diciembre de 2015, el capital social asciende a US$ 1,147,400.00, el cual fue aumentado de acuerdo
a Modificacion de pacto social, inscrita en el Registro de Comercio al nimero 77 del libro 3249 del Registro
de Sociedades, del folio 324 al folio 343, fecha de inscripcién San Salvador catorce de mayo de dos mil
catorce; y segun acta No. Diez de Junta General de Accionistas celebrada el 18 de febrero de 2014.

Quedando la composicion accionaria de la manera siguiente:

Porcentaje
ACCIONISTA No. Acciones Participacion
Hencorp, Inc 4,446 77.50%
FHH Corp 362 6.31%
Eduardo Arturo Alfaro Barillas 929 16.19%
TOTAL

5,737 100.00%
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La sociedad posee como accionista controlador a Hencorp, Inc. con 4,804 acciones (al 31 diciembre 2015
4,446 acciones) que ascienden a US$ 960,800.00 (al 31 de diciembre de 2015 US$ 875,800.00) siendo la
participacion del 82.50% del total del capital; lo cual fue informado a la Superintendencia del Sistema
Financiero oportunamente para la constitucion de la sociedad.

Durante el periodo no se tuvieron incumplimientos en el nivel minimo de patrimonio.

NOTA 13 CONTINGENCIAS

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, no se tienen pasivos contingentes.

NOTA 14 CAUCIONES OBTENIDAS DE TERCEROS

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, no se tienen cauciones obtenidas de terceros.

NOTA 15 SANCIONES

Durante el periodo 2016 y 2015, no se tuvieron sanciones por incumplimiento de parte de la

Superintendencia del Sistema financiero.

NOTA 16 OTRAS REVELACIONES IMPORTANTES Y HECHOS POSTERIORES

1) La administracién de Valores de Titularizacion, al 31 de diciembre de 2016 y 31 de diciembre de 2015
se refleja en la cuenta de Otras Contingencias y Compromisos, siendo el saldo total en administracion

de US$ 518,883,613.31 y US$ 512,506,662.89 respectivamente.

2) Al 31 de diciembre de 2015, se tenia una Fianza por US$ 16,000.00 entregada al Fondo Social para la
Vivienda, la cual fue cancelada con fecha 01 de junio de 2015.

Un detalle de los Valores de Titularizacidon Administrados al 31 de diciembre de 2016 se detalla a
continuacion:

a. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Asociacion Liceo Frances Cero Uno

Segun acta No. 10 de Junta Directiva, de fecha 22 de mayo de 2010, se sometid a la aprobacién de la Junta
Directiva de la compafiia Hencorp Valores, S.A., Titularizadora, la autorizacion para la emision de “Valores
de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Asociacion Liceo
Francés 01”, por un monto de hasta Dos Millones Quinientos Ochenta Mil Délares de los Estados Unidos de
América ($2,580,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia
del Sistema Financiero, en sesion No. CD-11/2010 de fecha 16 de junio de 2010, asentandose en el Registro
Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema
Financiero, de conformidad al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la
Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0038-2010 de fecha 23 de noviembre de
2010. La s caracteristicas de la emision del fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electronicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVALF CERO UNO.



Pagina 20 de 36

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Asociacion Liceo Francés Cero Uno, cuya abreviacién es VTHVALF
CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVALF CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emision: Hasta Dos Millones Quinientos Ochenta Mil Délares de los Estados Unidos de
América.

5. Valor Minimo y Multiplos de Contratacion de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, S.A., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVALF CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacion del Originador: Asociacién Liceo Francés.

8. Plazo: Ciento Veinte meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

9. Tasa de Interés Minima a Pagar: 6.00% anual

10. Tasa de Interés Maxima a Pagar: 7.00% anual

11. Fecha de Colocacion: 26 de noviembre de 2010

12. Fecha de Liquidacién: 29 de noviembre de 2010

13. Fecha de vencimiento: 29 de noviembre de 2020

Al 31 de diciembre de 2016, el saldo registrado es de US$1,220,958.17; al 31 de diciembre de 2015
es de US$1,536,458.21

b. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Uno

Segun acta No. 16 de Junta Directiva, de fecha 24 de septiembre de 2010, se someti a la aprobaciéon de
la Junta Directiva de la compaiia Hencorp Valores, S.A., Titularizadora, la autorizacion para la emisién de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de San Salvador 01”, por un monto de hasta Veinte Millones Ochocientos Quince Mil Délares de
los Estados Unidos de América (US$ 20,815,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo
de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesion No. CD-24/2010 de fecha 7 de diciembre de 2010,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursétil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero, de conformidad al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y
articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0044-
2010 de fecha 27 de diciembre de 2010.

En fecha trece de noviembre de dos mil quince segin acta 95 de Junta Directiva de Hencorp Valores,
Sociedad Andnima, Titularizadora, acordd, autorizo y llevé a cabo la redencion anticipada Total condicionada
de Valores de Titularizacion, Titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de San Salvador Cero Uno — FTHVAMS Cero Uno — Tramo I y Tramo II. Al 31 de diciembre de
2015 el Saldo existente del excedente del Fondo por la cantidad US$523,966.67 (Quinientos Veintitrés Mil
Novecientos Sesenta y Seis 67/100 Ddlares), al 31 de diciembre de 2016 US$3,975.00 (Tres Mil Novecientos
Setenta y Cinco 00/100 Dolares), al 31 diciembre de 2016 se encuentra en proceso de devolucién al
originador.

Al 31 de diciembre de 2015 y 31 de diciembre 2016 el saldo registrado es de US$ 0.00;
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c. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan Cero Uno

Segun acta No. 23 de Junta Directiva, de fecha 14 de junio de 2011, se sometid a la aprobacién de la Junta
Directiva de la compaiiia Hencorp Valores, S.A., Titularizadora, la autorizacion para la emision de “Valores
de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “*Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal
de Antiguo Cuscatlan 01”, por un monto de hasta Veinte Millones Ochocientos Quince Mil Délares de los
Estados Unidos de América (US$ 10,488,500.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo
de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesion No. CD-15/2011 de fecha 28 de julio de 2011 y
sesion de Concejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-01/2011 de fecha 22 de
septiembre de 2011, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico
Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al
articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado
de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No.
EM-0022-2011 de fecha 03 de octubre de 2011. Las caracteristicas de la emisién del Fondo se detallan a
continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVAAC CERO UNO.

2. Denominacion de la Emisién: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan Cero Uno, cuya abreviacion
es VTHVAAC CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAAC CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emision: Diez Millones Cuatrocientos Ochenta y Ocho Mil Quinientos Ddlares de los
Estados Unidos de América.

5. Valor Minimo y Multiplos de Contrataciéon de Anotaciones Electronicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, S.A., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVAAC CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacion del Originador: Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan.

8. Plazo: Noventa y Seis meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

9. Tasa de Interés a Pagar: 6.00% anual

10. Fecha de Colocacion: 7 de octubre de 2011

11. Fecha de Liquidacién: 10 de octubre de 2011

12. Fecha de vencimiento: 10 de octubre de 2019

Al 31 de diciembre de 2016, el saldo registrado es de US$ 4,489,835.54; al 31 de diciembre de 2015
es de US$ 5,850,292.57.
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d. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de Santa Tecla Cero Uno

Segun acta No. 26 de Junta Directiva, de fecha 19 de septiembre de 2011, se someti6 a la aprobacién de
la Junta Directiva de la compaiia Hencorp Valores, S.A., Titularizadora, la autorizacion para la emisién de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de Santa Tecla 01”, por un monto de hasta Veinte Millones Ochocientos Quince Mil Délares de los
Estados Unidos de América (US$ 4,418,400.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de
la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-05/2011 de fecha 19 de octubre de 2011, asentandose
en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia
del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0023-2011 de fecha 16 de noviembre
de 2011. Las caracteristicas de la emisidon del Fondo se detallan a continuacion:

En fecha uno de noviembre de dos mil dieciséis segin acta 117 de Junta Directiva de Hencorp Valores,
Sociedad Andnima, Titularizadora, acordo, autorizo y llevd a cabo la redencidn anticipada Total condicionada
de Valores de Titularizacion, Titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de Santa Tecla Cero Uno — FTHVAST Cero Uno — Tramo I. Al 31 de diciembre de 2016 el Saldo
existente del excedente del Fondo por la cantidad US$165,838.19 (Ciento Sesenta y Cinco Mil Ochocientos
Treinta y Ocho 19/100 Délares), al 31 de diciembre de 2016 se encuentra en proceso de devolucién al
originador conforme a la celebracion de la Resciliacion de Contrato de dicho fondo.

Al 31 de diciembre de 2016, el saldo registrado es de US$ 0.00; al 31 de diciembre de 2015 es de US$
2,652,188.11.

e. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Apoyo Integral Cero Uno

Segun acta No. 40 de Junta Directiva, de fecha 01 de agosto de 2012, se sometid a la aprobacion de la
Junta Directiva de la compafiia Hencorp Valores, S.A., Titularizadora, la autorizacion para la emision de
“Valores de Titularizacién” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Apoyo
Integral 01”, por un monto de hasta Quince Millones Ochocientos Mil Délares de los Estados Unidos de
América (US$ 15,800,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-28/2012 de fecha 27 de julio de 2012, asentandose en el
Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del
Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0012-2012 de fecha 02 de agosto
de 2012. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electronicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVINT CERO UNO.

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Apoyo Integral Cero Uno, cuya abreviacion es VTHVINT CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Deuda con cargo al FTHVINT CERO UNO,
representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emisién: Hasta Quince Millones Ochocientos Mil Délares de los Estados Unidos de
América.



Pagina 23 de 36

5. Valor Minimo y Mltiplos de Contratacion de Anotaciones Electronicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, S.A., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVINT CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacion del Originador: Sociedad de Ahorro y Crédito Apoyo Integral, S.A.

8. Plazo Tramo 1: Cuarenta y Ocho meses, contados a partir de la fecha de la liquidacién.

9. Plazo Tramo 2: Ochenta y Cuatro meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

10. Tasa de Interés Tramo 1: 5.00% anual

11. Tasa de Interés Tramo 2: 6.75% anual

12. Fecha de Colocacion: 8 de agosto de 2012

13. Fecha de Liquidacién: 10 de agosto de 2012

14. Fecha de vencimiento Tamo 1: 10 de agosto de 2016

15. Fecha de vencimiento Tamo 2: 10 de agosto de 2019

Al 31 de diciembre de 2016, el saldo registrado es de US$ 8,739,040.00; al 31 de diciembre de 2015
es de US$ 11,676,180.00.

f.Emision de Valores de Titularizaciéon — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de Sonsonate Cero Uno

Segun acta No. 37 de Junta Directiva, de fecha 21 de mayo de 2012, se sometid a la aprobacion de la Junta
Directiva de la compaiiia Hencorp Valores, S.A., Titularizadora, la autorizacion para la emisién de “Valores
de Titularizacién” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal
de Sonsonate 01”, por un monto de hasta Doce Millones Cuatrocientos Ochenta y Siete Mil Délares de los
Estados Unidos de América (US$ 12,487,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo
de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-40/2012 de fecha 03 de octubre de 2012,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursétil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de
Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5
del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0019-2012 de fecha
16 de octubre de 2012. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVASO CERO UNO.

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Sonsonate Cero Uno, cuya abreviacion es
VTHVASO CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVASO CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emision: Hasta Doce Millones Cuatrocientos Ochenta y Siete Mil Délares de los Estados
Unidos de América.

5. Valor Minimo y Mlltiplos de Contratacion de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, S.A., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVASO CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacién del Originador: Alcaldia Municipal de Sonsonate.

8. Plazo Tramo 1: Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

9. Plazo Tramo 2: Ciento Veinte meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

10. Tasa de Interés Tramo 1: 5.15% anual

11. Tasa de Interés Tramo 2: 6.55% anual

12. Fecha de Colocacion: 18 de octubre de 2012
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13. Fecha de Liquidacion: 19 de octubre de 2012
14. Fecha de vencimiento Tamo 1: 19 de octubre de 2017
15. Fecha de vencimiento Tamo 2: 19 de octubre de 2022

Al 31 de diciembre de 2016, el saldo registrado es de US$ 8,086,287.00; al 31 de diciembre de 2015
es de US$ 10,205,868.00

g. Emisién de Valores de Titularizacidon — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Dos

Segun acta No. 42 de Junta Directiva, de fecha 10 de octubre de 2012, se someti6 a la aprobacién de la
Junta Directiva de la compania Hencorp Valores, S.A., Titularizadora, la autorizacion para la emision de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de San Salvador 02", por un monto de hasta Diez Millones Quinientos Treinta y Nueve Mil Délares
de los Estados Unidos de América (US$ 10,539,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo
Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-02/2013 de fecha 9 de enero de 2013,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de
Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5
del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0002-2013 de fecha
23 de enero de 2013.

En fecha diecinueve de noviembre de dos mil quince segln acta numero 96 de Junta Directiva de Hencorp
Valores, Sociedad Andnima, Titularizadora, se acordo, autorizd y llevo a cabo la redencién anticipada Total
condicionada de Valores de Titularizacion, Titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacion Hencorp
Valores Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Dos — FTHVAMS Cero Dos — Tramo I y Tramo II. El Saldo
existente del excedente del Fondo por la cantidad US$455,829.39 (Cuatrocientos Cincuenta y Cinco
Ochocientos Veintinueve 39/100 Dolares), al 31 de diciembre de 2016 US$4,500.00 (Cuatro Mil Quinientos
00/100 Dolares), al 31 diciembre de 2016 se encuentra en proceso de devolucion al originador.

Al 31 de diciembre de 2015 y 31 de diciembre 2016 el saldo registrado es de US$ 0.00;

Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma Cero Uno

Segun acta No. 45 de Junta Directiva, de fecha 29 de noviembre de 2012, se someti6 a la aprobacion de la
Junta Directiva de la compania Hencorp Valores, S.A., Titularizadora, la autorizaciéon para la emision de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Comisién Ejecutiva Portuaria Auténoma 01”, por un monto de hasta Ochenta Millones Trescientos Cincuenta
y Cuatro Mil Novecientos Dolares de los Estados Unidos de América (US$ 80,354,900.00). El Asiento
Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-05/2013
de fecha 30 de enero de 2013, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro
Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad
al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de
Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral
Unico No. EM-0003-2013 de fecha 14 de febrero de 2013. Las caracteristicas de la emision del Fondo se
detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVCPA CERO UNO.
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Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Comisién Ejecutiva Portuaria Auténoma Cero Uno, cuya abreviacion
es VTHVCPA CERO UNO.

Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Deuda con cargo al FTHVCPA CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”.

Monto de la Emision: Hasta Setenta y Siete Millones Setecientos Mil Délares de los Estados Unidos
de América.

Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacion de Anotaciones Electrdnicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, S.A., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVCPA CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

Denominacion del Originador: Comision Ejecutiva Portuaria Autdonoma.

Plazo Tramo 1: U$ 3,900,000.00, Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Plazo Tramo 2: U$ 38,344,000.00, Ciento Cuarenta y Cuatro meses, contados a partir de la fecha
de la liquidacion.

Plazo Tramo 3: U$ 16,044,000.00 Ciento Ochenta meses, contados a partir de la fecha de la
liquidacion.

Plazo Tramo 4: U$ 4,853,000.00, Ciento Ochenta meses, contados a partir de la fecha de la
liquidacién

Plazo Tramo 5: U$ 4,853,000.00, Ciento Ochenta meses, contados a partir de la fecha de la
liquidacion

Plazo Tramo 6: U$ 4,853,000.00, Ciento Ochenta meses, contados a partir de la fecha de la
liquidacién

Plazo Tramo 7: U$ 4,853,000.00, Ciento Ochenta meses, contados a partir de la fecha de la
liquidacion

Tasa de Interés Tramo 1: 4.75% anual

Tasa de Interés Tramo 2: 5.15% anual

Tasa de Interés Tramo 3: 5.93% anual

Tasa de Interés Tramo 4: 6.99% anual

Tasa de Interés Tramo 5: 6.99% anual

Tasa de Interés Tramo 6: 6.99% anual

Tasa de Interés Tramo 7: 6.99% anual

Fecha de Colocacion: 18 de febrero de 2013

Fecha de Liquidacion: 18 de febrero y marzo de 2013

Fecha Liquidacion Tramo 4, 5, 6 y 7: 19 de octubre de 2015

Fecha de vencimiento Tamo 1: 18 de febrero de 2018

Fecha de vencimiento Tamo 2: 18 de febrero de 2025

Fecha de vencimiento Tamo 3: 18 de febrero de 2028

Fecha de vencimiento Tamo 4: 19 de octubre de 2030

Fecha de vencimiento Tamo 5: 19 de octubre de 2030

Fecha de vencimiento Tamo 6: 19 de octubre de 2030

Fecha de vencimiento Tamo 7: 19 de octubre de 2030

Al 31 de diciembre de 2016 el saldo registrado es de U$71,439,559.16; al 31 de diciembre de 2015 es
de US$ 77,460,344.00



Pagina 26 de 36

h. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Corporacion Piramide 01

Segun acta No. 54 de Junta Directiva, de fecha 21 de agosto de 2013, se sometid a la aprobacién de la
Junta Directiva de la compania Hencorp Valores, S.A., Titularizadora, la autorizacién para la emision de
“Valores de Titularizacién” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores
Corporacion Piramide 01”, por un monto de hasta Ocho millones Cuatrocientos Quince Mil Délares de los
Estados Unidos de América (US$ 8,415,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de
la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-30/2013 de fecha 31 de julio de 2013, asentandose en
el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del
Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0013-2013 de fecha 20 de agosto
de 2013. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVCOP CERO UNO.

2. Denominacion de la Emisién: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Corporacion Piramide Cero Uno, cuya abreviacion es VTHVCOP CERO
UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Deuda con cargo al FTHVCOP CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emisién: Hasta Ocho Millones Cuatrocientos Quince Mil Délares de los Estados Unidos
de América.

5. Valor Minimo y Multiplos de Contratacién de Anotaciones Electrdnicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, S.A., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVCOP CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacion del Originador: Corporacion Piramide, S.A. de C.V., Restaurantes y Tabernas, S.A.
de C.V., Premium Steak Houses, S.A. de C.V.

8. Plazo Tramo 1: Noventa y seis meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

9. Tasa de Interés Tramo 1: 6.85% anual

10. Fecha de Colocacion: 27 de agosto de 2013

11. Fecha de Liquidacién: 18 de febrero de 2013

12. Fecha de vencimiento Tamo 1: 27 de agosto de 2021

Al 31 de diciembre de 2016, el saldo registrado es de US$ 6,646,328.00; al 31 de diciembre de 2015
es de US$ 7,453,096.00.
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i. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Banco Promerica 01

Segun acta No. 56 de Junta Directiva, de fecha 27 de septiembre de 2013, se sometid a la aprobacion de
la Junta Directiva de la compaiia Hencorp Valores, S.A., Titularizadora, la autorizacion para la emision de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Banco
Promerica 01”, por un monto de hasta Veinticinco Millones Seiscientos Cincuenta Mil Délares de los Estados
Unidos de América (US$ 26,650,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-46/2013 de fecha 27 de noviembre de 2013, asentandose
en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia
del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0012-2014 de fecha 10 de abril de
2014. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electronicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVPRO CERO UNO.

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Banco Promerica Cero Uno, cuya abreviacién es VTHVPRO CERO
UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVPRO CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emision: Hasta Veinticinco Millones Seiscientos Cincuenta Mil Dolares de los Estados
Unidos de América.

5. Valor Minimo y Miultiplos de Contratacién de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, S.A., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVPRO CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacion del Originador: Banco Promerica, S.A.

8. Plazo Tramo 1: Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacién.

9. Plazo Tramo 2: Noventa y seis meses, contados a partir de la fecha de liquidacion

10. Tasa de Interés Tramo 1: 5.25% anual

11. Tasa de Interés Tramo 2: 6.60% anual

12. Fecha de Colocacion: 14 de abril de 2014

13. Fecha de Liquidacién: 14 de abril de 2022

14. Fecha de vencimiento Tamo 1: 14 de abril de 2019

15. Fecha de vencimiento Tramo 2: 14 de abril de 2022

Al 31 de diciembre de 2016 el saldo registrado es de US$22,561,452.00; al 31 de diciembre de 2015
es de US$ 24,366,259.00.



Pagina 28 de 36

j. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de San Miguel 01

Segun acta No. 53 de Junta Directiva, de fecha 06 de marzo de 2013, se sometié a la aprobacion de la
Junta Directiva de la compania Hencorp Valores, S.A., Titularizadora, la autorizacion para la emision de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de San Miguel 01”, por un monto de hasta Diez millones Quinientos Ocho mil Délares de los
Estados Unidos de América (US$ 10,508,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo
de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-06/2014 de fecha 12 de febrero de 2014 y modificado
en cesién No. CD 21/2014 de fecha 26 de septiembre de 2014, asentandose en el Registro Especial de
Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en
el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema
Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado
de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0017-2014 de fecha 20 de octubre de 2014. Las
caracteristicas de la emisién del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electronicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVASM CERO UNO.

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Miguel Cero Uno, cuya abreviacion es
VTHVASM CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVASM CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizaciéon — Titulos de Deuda”.

4, Monto de la Emision: Hasta Diez Millones Quinientos Ocho Mil Délares de los Estados Unidos de
América.

5. Valor Minimo y Mlltiplos de Contratacién de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, S.A., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVASM CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacion del Originador: Alcaldia Municipal de San Miguel

8. Plazo Tramo 1: Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

9. Plazo Tramo 2: Ciento veinte meses, contados a partir de la fecha de liquidacion

10. Tasa de Interés Tramo 1: 6.00% anual

11. Tasa de Interés Tramo 2: 6.85% anual

12. Fecha de Colocacion: 23 de octubre de 2014

13. Fecha de Liquidacién: 24 de octubre de 2014

14. Fecha de vencimiento Tamo 1: 24 de octubre de 2019

15. Fecha de vencimiento Tramo 2: 24 de octubre de 2024

Al 31 de diciembre de 2016 el saldo registrado es de US$ 9,264,234.00; al 31 de diciembre de 2015 es
de US$ 9,863,366.00.
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k. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — LaGeo 01

Segun acta No. 78 de Junta Directiva, de fecha 02 de diciembre de 2014 y modificacién en sesién en Junta
Directiva No. 79 de fecha 03 de diciembre de 2014, se someti6 a la aprobacién de la Junta Directiva de la
compahiia Hencorp Valores, S.A., Titularizadora, la autorizacion para la emision de “Valores de Titularizacion”
— Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores LaGeo 01”, por un monto de hasta
Doscientos Ochenta y Siete millones Seiscientos Veinte mil Délares de los Estados Unidos de América (US$
287,620,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del
Sistema Financiero No. CD-31/2014 de fecha 05 de diciembre de 2014, asentandose en el Registro Especial
de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero
en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervisién y Regulacion del Sistema
Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado
de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0029-2014 de fecha 08 de diciembre de 2014. Las
caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electronicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVGEO CERO UNO.

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores LaGeo Cero Uno, cuya abreviacion es VTHVGEO CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Deuda con cargo al FTHVGEO CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emision: Hasta Doscientos Ochenta y Siete Millones Seiscientos Veinte Mil Délares de
los Estados Unidos de América.

5. Valor Minimo y Multiplos de Contrataciéon de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, S.A., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVGEO CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacién del Originador: LaGeo, S.A. de C.V.

8. Plazo Tramo 1: Ciento ochenta contados a partir de la fecha de la liquidacién.

9. Tasa de Interés Tramo 1: 5.80% anual

10. Fecha de Colocacion: 11 de diciembre de 2014

11. Fecha de Liquidacién: 11 de diciembre de 2014

12. Fecha de vencimiento Tamo 1: 11 de diciembre de 2029

Al 31 de diciembre de 2016 el saldo registrado es de US$ 265,413,741.00; al 31 de diciembre de 2015
es de US$ 276,931,748.00.
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I. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de Santa Tecla 02

Segun acta No. 63 de Junta Directiva, de fecha 22 de septiembre de 2014, modificado en Acta No. 66 de
fecha 16 de octubre de 2014, se sometié a la aprobacién de la Junta Directiva de la compaiia Hencorp
Valores, S.A., Titularizadora, la autorizacion para la emisidn de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda
a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla 02", por un monto
de hasta Nueve Millones Trescientos Veinte Mil Dolares de los Estados Unidos de América (US$
9,320,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema
Financiero No. CD-26/2014 de fecha de fecha 31 de octubre de 2014, asentandose en el Registro Especial
de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero
en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervisién y Regulacion del Sistema
Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado
de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0003-2015 de fecha 15 de enero de 2015. Las
caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electronicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVAST CERO DOS.

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla 02, cuya abreviacién es VTHVAST
CERO DOS.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAST CERO DOS,
representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizaciéon — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emision: Hasta Nueve Millones Trescientos Veinte Mil Délares de los Estados Unidos
de Ameérica.

5. Valor Minimo y Mlltiplos de Contratacién de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, S.A., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVASM CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacion del Originador: Municipio de Santa Tecla

8. Monto Negociado Tramo 1: US$2,050,000.00

9. Monto Negociado Tramo 2: US$4,950,000.00

10. Monto Negociado Tramo 3: US$580,000.00

11. Monto Negociado Tramo 4: US$580,000.00

12. Monto Negociado Tramo 5: US$580,000.00

13. Monto Negociado Tramo 6: US$580,000.00

14. Plazo Tramo 1: Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

15. Plazo Tramo 2: Noventa y seis meses, contados a partir de la fecha de liquidacion

16. Plazo Tramo 3: Noventa y seis meses, contados a partir de la fecha de liquidacion

17. Plazo Tramo 4: Noventa y seis meses, contados a partir de la fecha de liquidacion

18. Plazo Tramo 5: Noventa y seis meses, contados a partir de la fecha de liquidacion

19. Plazo Tramo 6: Noventa y seis meses, contados a partir de la fecha de liquidacion

20. Tasa de Interés Tramo 1: 6.00% anual

21. Tasa de Interés Tramo 2: 7.00% anual

22. Tasa de Interés Tramo 3: 6.99% anual

23. Tasa de Interés Tramo 4: 6.99% anual

24. Tasa de Interés Tramo 5: 6.99% anual

25. Tasa de Interés Tramo 6: 6.99% anual

26. Fecha de Colocacion Tramo 1: 12 de febrero de 2015

27. Fecha de Liquidacion Tramo 2: 12 de febrero de 2015
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28. Fecha de Liquidacion Tramo 3: 18 de noviembre de 2016
29. Fecha de Liquidacion Tramo 4: 18 de noviembre de 2016
30. Fecha de Liquidacion Tramo 5: 18 de noviembre de 2016
31. Fecha de Liquidacion Tramo 6: 18 de noviembre de 2016
32. Fecha de vencimiento Tramo 1: 12 de febrero de 2020

33. Fecha de vencimiento Tramo 2: 12 de febrero de 2023

34. Fecha de vencimiento Tramo 3: 18 de noviembre de 2024
35. Fecha de vencimiento Tramo 4: 18 de noviembre de 2024
36. Fecha de vencimiento Tramo 5: 18 de noviembre de 2024
37. Fecha de vencimiento Tramo 6: 18 de noviembre de 2024

Al 31 de diciembre de 2016 el saldo registrado es de US$ 7,000,000.00; al 31 de diciembre de 2015 es
de US$ 8,853,803.44.

m. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de San Salvador 03

Segun acta No. 90 de Junta Directiva, de fecha 17 de agosto de 2015, se someti6 a la aprobacion de la
Junta Directiva de la compafiia Hencorp Valores, S.A., Titularizadora, la autorizacion para la emision de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de San Salvador 03", por un monto de hasta Sesenta y Un Millones Novecientos Noventa y Cinco
Mil Ddlares de los Estados Unidos de América (US$ 61,995,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por
Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-34/2015 de fecha de fecha 01 de
octubre de 2015, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil
que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78
de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores
y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0016-
2015 de fecha 12 de noviembre de 2015. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a
continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVAMS CERO TRES.

2. Denominacion de la Emisién: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador 03, cuya abreviacion es VTHVAMS
CERO TRES.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAMS CERO TRES,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emisidn: Hasta Sesenta y Un Millones Novecientos Noventa y Cinco Mil Délares de los
Estados Unidos de América.

5. Valor Minimo y Mlltiplos de Contratacion de Anotaciones Electronicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, S.A., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVAMS CERO TRES y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacion del Originador: Municipio de San Salvador

8. Monto Negociado Tramo 1: US$9,300,000.00

9. Monto Negociado Tramo 2: US$43,396,000.00

10. Plazo Tramo 1: Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

11. Plazo Tramo 2: Ciento ochenta meses, contados a partir de la fecha de liquidacion

12. Tasa de Interés Tramo 1: 6.25% anual

13. Tasa de Interés Tramo 2: 7.25% anual



Pagina 32 de 36

14. Fecha de Colocacion: 27 de noviembre de 2015
15. Fecha de Liquidacién: 27 de noviembre de 2015
16. Fecha de vencimiento Tramo 1: 27 de noviembre de 2020
17. Fecha de vencimiento Tramo 2: 27 de noviembre de 2030

Al 31 de diciembre de 2016 el saldo registrado es de US$ 52,510,863.00; al 31 de diciembre de 2015
es de US$ 50,275,402.00.

n. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Asociacion Nacional de Acueductos y Alcantarillados 01

Segun acta No. 91 de Junta Directiva, de fecha 23 de septiembre de 2015, se sometid a la aprobacion de
la Junta Directiva de la compafiia Hencorp Valores, S.A., Titularizadora, la autorizacion para la emision de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Asociacion Nacional de Acueductos y Alcantirillados 01”, por un monto de hasta Ciento Cuarenta y Seis
Millones Cuatrocientos Mil Doélares de los Estados Unidos de América (US$ 146,400,000.00). El Asiento
Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-36/2015
de fecha de fecha 15 de octubre de 2015, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del
Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de
conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervisidén y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la
Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento
Registral Unico No. EM-0015-2015 de fecha 05 de noviembre de 2015. Las caracteristicas de la emisién del
Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electronicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVAND CERO DUNO.

2. Denominacion de la Emisién: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Asociacion Nacional de Acueductos y Alcantarillados 01, cuya
abreviacion es VTHVAND CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAND CERO UNO,
representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emisién: Hasta Ciento Cuarenta y Seis Millones Cuatrocientos Mil Délares de los Estados
Unidos de América.

5. Valor Minimo y Multiplos de Contratacién de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, S.A., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVAND CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacién del Originador: Asociacion Nacional de Acueductos y Alcantarillados

8. Monto Negociado Tramo 1: US$25,000,000.00

9. Monto Negociado Tramo 2: US$26,678,000.00

10. Monto Negociado Tramo 3: US$1,601,000.00

11. Monto Negociado Tramo 4: US$281,000.00

12. Monto Negociado Tramo 5: US$6,074,000.00

13. Monto Negociado Tramo 6: US$584,000.00

14. Monto Negociado Tramo 7: US$325,500.00

15. Monto Negociado Tramo 8: US$849,000.00

16. Monto Negociado Tramo 9: US$500,000.00

17. Plazo Tramo 1: Ciento ochenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

18. Plazo Tramo 2: Ciento Setenta y Siete meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

19. Plazo Tramo 3: Ciento Setenta y Siete meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
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Plazo Tramo 4: Ciento Setenta
Plazo Tramo 5:
Plazo Tramo 6:
Plazo Tramo 7:
Plazo Tramo 8:
Plazo Tramo 9:
Tasa de Interés Tramo 1:
Tasa de Interés Tramo 2:
Tasa de Interés Tramo 3:
Tasa de Interés Tramo 4:
Tasa de Interés Tramo 5:
Tasa de Interés Tramo 6:
Tasa de Interés Tramo 7:
Tasa de Interés Tramo 8:
Tasa de Interés Tramo 9:
Fecha de Colocacion Tramo 1:
Fecha de Colocacion Tramo 2:
Fecha de Colocacion Tramo 3:
Fecha de Colocacion Tramo 4:
Fecha de Colocaciéon Tramo 5:
Fecha de Colocacion Tramo 6:
Fecha de Colocacion Tramo 7:
Fecha de Colocacion Tramo 8:
Fecha de Colocacion Tramo 9:
Fecha de Liquidacion Tramo 1:
Fecha de Liquidacién Tramo 2:
Fecha de Liquidacion Tramo 3:
Fecha de Liquidacién Tramo 4:
Fecha de Liquidacién Tramo 5:
Fecha de Liquidacién Tramo 6:
Fecha de Liquidacion Tramo 7:
Fecha de Liquidacion Tramo 8:
Fecha de Liquidacién Tramo 9:
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y Siete meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Noventa y Seis meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Noventa y Seis meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
7.25% anual

7.25% anual

7.25% anual

7.25% anual

7.25% anual

7.25% anual

7.25% anual

7.25% anual

7.25% anual

10 de diciembre de 2015
22 de marzo de 2016

22 de marzo de 2016

22 de marzo de 2016

2 de agosto de 2016

12 de agosto de 2016

6 de octubre de 2016

6 de octubre de 2016

17 de octubre de 2016
10 de diciembre de 2015
22 de marzo 2016

22 de marzo 2016

22 de marzo 2016

2 de agosto de 2016

12 de agosto de 2016

6 de octubre de 2016

6 de octubre de 2016
17 de octubre de 2016

53.
54.
55.
56.
57.
58.
59.
60.
61.

Al 31 de diciembre de 2016 el saldo registrado es de US$ 61,893,000.00; al 31 de diciembre de 2015

Fecha de vencimiento Tramo 1:
Fecha de vencimiento Tramo 2:
Fecha de vencimiento Tramo 3:
Fecha de vencimiento Tramo 4:
Fecha de vencimiento Tramo 5:
Fecha de vencimiento Tramo 6:
Fecha de vencimiento Tramo 7:
Fecha de vencimiento Tramo 8:
Fecha de vencimiento Tramo 9:

es de US$ 25,000,000.00.

10 de diciembre de 2030
22 de diciembre de 2030
22 de diciembre de 2030
22 de diciembre de 2030
2 de agosto de 2021

12 de agosto 2021

6 de octubre 2021

6 de octubre 2024

17 de octubre 2024
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Modificaciones de Pacto Social

Con fecha 23 de septiembre de 2016 en Acta No. 13 de Junta General Extraordinaria y Ordinaria
de accionistas, en puntos de caracter extraordinario, la asamblea de accionistas acordaron
transformar la naturaleza juridica de la sociedad, de una sociedad andnima a una de responsabilidad
limitada, para lo cual se nombra a ejecutor especial para llevar a cabo el proceso de transformacion,
siendo aprobada por el Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistma Financiero en sesion
CD-47/2016 de fecha 29 de diciembre de 2016, al 31 de diciembre de 2016 se encuentra pendiente
la realizacién de tramites de inscripcidn en el Centro Nacional de Registro.

Con fecha 16 de febrero de 2016 en Acta No. 12 de Junta General Ordinaria de accionistas en punto
extraordinario, se propuso aumentar el capital social de acuerdo con autorizacién favorable por la
Superintendencia del Sistema Financiero concedida en sesion CD-13/2016. Por lo que en fecha
veintiuno de abril de dos mil dieciseis se celebro6 escritura de Modificacion de pacto social, ante los
oficios de la notario Lorena Elizabeth Rodriguez Hernandez, e inscrita dicha modificacién en el
Registro de Comercio al Numero 26 del Libro 3580 del Registro de Sociedades, del Folio 121 al Folio
144, fecha de inscripcion, San Salvador, veinte de mayo de dos mil dieciseis.

Con fecha 18 de febrero de 2014 en Acta No. 10 de Junta General Ordinaria de accionistas en
punto extraordinario, se propuso aumentar el capital social de acuerdo con autorizacién favorable
por la Superintendencia del Sistema Financiero concedida en sesion CD-15/2014. Por lo que en
fecha veintinueve de abril de dos mil catorce se celebré escritura de Modificacion de pacto social,
ante los oficios de la notario Ana Virginia Samayoa Baron, e inscrita dicha modificacion en el
Registro de Comercio al nimero 77 del libro 3249 del Registro de Sociedades, del folio 324 al folio
343, fecha de inscripcion San Salvador catorce de mayo de dos mil catorce.

Con fecha 25 de mayo de 2012 en Acta No. 8 de Junta Extraordinaria de Accionistas, se acordo
Modificar el Pacto Social de Hencorp Valores, S.A., Titularizadora en lo relativo al Capital Social de
la sociedad, suscripcion y pago del Capital Social, modificacion de las clausulas CUARTA, SEXTA,
DECIMA SEGUNDA, VIGESIMA NOVENA, TREGESIMA SEGUNDA Y TRIGESIMA QUINCAT para ser
congruentes con las leyes vigentes, incorporacion en un solo texto de todas las clausulas y
designacion de Ejecutor Especial.

Mediante Escritura de Modificacion de Pacto Social de Fecha 10 de Agosto de 2012, ante los oficios
notariales de Gustavo Arnoldo Lozano Melara, se las clausulas CUARTA, SEXTA, DECIMA SEGUNDA,
VIGESIMA NOVENA, TREGESIMA SEGUNDA Y TRIGESIMA QUINCAT para ser congruentes con las
leyes vigentes, siendo autorizada por el Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema
Financiero en Sesion No. CD-30/2012, de fecha veinticinco de julio del afo 2012, inscrita en el
Registro de Comercio al Numero 74 del Libro 2998 del Registro de Sociedades, del Folio 361 al
Folio 390, fecha de inscripcion: San Salvador, 2 de octubre de 2012.

Con fecha 15 de julio de 2011 en Acta No. 5 de Junta Extraordinaria de Accionistas, se acordo
Modificar el Pacto Social de Hencorp Valores, S.A., Titularizadora en lo relativo a la conformacion
de la Junta Directiva de la Sociedad y designacién de Ejecutor Especial; acordando que la Junta
Directiva estara integrada por cuatro Directores Propietarios que se designaran: Director
Presidente, Director Vicepresidente, Director Secretario y Director Propietario; asimismo se acordo
que habrian cuatro suplentes.
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Mediante Escritura de Modificacion de Pacto Social de Fecha 5 de Marzo de 2012, ante los oficios
notariales de Benjamin Rodriguez Judrez, se modificaron las clausulas VIGESIMA TERCERA:
ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD y VIGESIMA SEPTIMA: REUNIONES, QUORUM Y DECISIONES
DE LA JUNTA DIRECTIVA, siendo autorizada por el Consejo Directivo de la Superintendencia del
Sistema Financiero en Sesion No. CD-06/2012, de fecha uno de febrero del afio 2012, inscrita en
el Registro de Comercio al Numero 88 del Libro 2921 del Registro de Sociedades, del Folio 444 al
Folio 451, fecha de inscripcién: San Salvador, 11 de mayo de 2012.

4) Junta Directiva Vigente

Con fecha 15 de julio de 2011 en Acta No. 5 de Junta Ordinaria de Accionistas, se eligieron los
nuevos directores en base a la Modificacion al Pacto Social acordada en Acta No. 5 de Junta
Extraordinaria de Accionistas; siendo elegida para un plazo de 5 afios a partir de la inscripcion de
la respectiva credencial en el Registro de Comercio; quedando conformada de la siguiente manera:

Nombre del administrador Cargo
Raul Henriquez Marroquin Director Presidente
Victor Manuel Henriquez Martinez Director Vicepresidente
Eduardo Arturo Alfaro Barillas Director Secretario
Jaime Guillermo Dunn de Avila Director Propietario
Felipe Holguin Primer Director Suplente
Rafael Antonio Mejia Moreno Segundo Director Suplente
José Miguel Valencia Artiga Tercer Director Suplente
Victor Guillermo Quijano Portillo Cuarto Director Suplente

La credencial de eleccion de Junta Directiva se encuentra inscrita en el Registro de Comercio al NiUmero
27 del Libro 2923 del Registro de Sociedades del Folio 157 al Folio 159, fecha de inscripcion: San
Salvador, 15 de mayo de 2012.

NOTA 17 APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS

a) Aprobacion de los estados financieros al 31 de diciembre de 2016
Segun acta No.122 de Junta Directiva, celebrada el dia 20 de enero de 2017, se aprobaron los Estados
Financieros de la companiia con sus anexos al 31 de diciembre de 2016, acordando asimismo celebrar
la Asamblea General de Accionistas el dia 27 de enero de 2017.

b) Aprobacion de los estados financieros al 31 de diciembre de 2015
Segun acta No. 100 de Junta Directiva, celebrada el dia 21 de enero de 2016, se aprobaron los Estados
Financieros de la compariia con sus anexos al 31 de diciembre de 2015, acordando asimismo celebrar
la Asamblea General de Accionistas el dia 16 de febrero de 2016.

NOTA 18 LITIGIOS PENDIENTES

Al 31 de diciembre de 2016 y 31 de diciembre de 2015, existe Proceso Contencioso Administrativo con
referencia 265-2015 iniciado por la sociedad, recurriendo a resoluciones de la Superintendencia del Sistema
Financiero y al Comité de Apelaciones de la referida institucion. Demanda que ha sido admitida con
suspension de los actos reclamados a favor de la sociedad.
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19 SUMARIO DE DIFERENCIAS SIGNIFICATIVAS ENTRE LAS NORMAS
INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA Y LAS NORMAS CONTABLES
PARA SOCIEDADES DE TITULARIZACION DE ACTIVOS EMITIDAS POR LA
SUPERINTENDENCIA DEL SISTEMA FINANCIERO.

La administracién de la Titularizadora ha establecido inicialmente las siguientes diferencias principales, con
respecto a su giro de negocio, entre las normas internacionales de informacion financiera (NIIF) y las
normas contables para sociedades de titularizacion de activos emitidas por la Superintendencia del Sistema
Financiero.

1.

Las NIIF requieren que debe revelarse informacion acerca de los valores razonables de cada clase
o grupo de sus activos y pasivos de caracter financiero.

Las inversiones se clasifican en inversiones financieras para conservarse hasta su vencimiento y se
presentan al costo o valor de mercado, el menor. Las NIIF requieren que las inversiones se
clasifiguen en las siguientes categorias: activos financieros a su valor razonable a través de pérdidas
y ganancias; préstamos y cuentas por cobrar originados por la entidad; activos financieros
disponibles para la venta; e inversiones mantenidas hasta el vencimiento. La clasificacién de las
inversiones es la base para determinar el método de valuacién correspondiente. De igual manera,
se requiere que la baja de un activo financiero que conlleve la obtension de un nuevo activo
financiero, la compafiia reconocera el nuevo activo financiero al valor razonable. Ademas no se
estan realizando todas las divulgaciones relacionadas con el uso de los instrumentos financieros por
ejemplo:

i Los objetivos y politicas concernientes a la gestion de los riesgos financieros, incluyendo su
politica respecto a la cobertura, desglosada para cada uno de los tipos principales de
transacciones previstas.

ii. La informacion sobre naturaleza de los riesgos cubiertos, tale scomoriesgo de crédito,
riesgo de mercado, riesgo de moneda y resgo de tasa de interes.

La normativa contable emitida por la Superintendencia del Sistema financiero requiere que para
propositos de publicacion de los estados financieros estos deben estar expresados en miles, segln
moneda de curso legal. Las NIIF requieren que los estados financieros deben mostrar su imagen
fiel de la situacion financiera, prevaleciendo la sustancia antes que la forma.

La NIIF requiere la divulgacién de informacion cualitativa y cuantitativa sobre la exposicion a los
riesgos derivados de instrumentos financieros, incluyendo los riesgos de crédito, liquidez y mercado.
Igualmente, se requiere la divulgacién de un analisis de sensitividad por cada tipo de riesgo de
mercado a los cuales estd expuesta la compaiiia, asi como los métodos y supuestos utilizados.
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Dictamen e informe de los auditores independientes

HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA
Estados financieros
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Socios y
Consejo de Gerentes de
Hencorp Valores, LTDA., Titularizadara

Opinion
Hemos auditado los estados financleros de Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora que comprenden el estado de
situacion financiera al 31 de diciembre de 2017, el estado del resultado global, estado de cambios en el patrimonio
neto y estado de flujos de efectivo por el afio que terming en esa fecha, asi como las notas explicativas de los
estados financieros que incluyen un resumen de las paliticas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos sus aspectos materiales,
la situacion financiera de la compaiia, al 31 de diciembre de 201 7, asi como sus resultados y sus flujos de efectivo
por el afio que termind en esa fecha, de conformidad con las Normas Contables para Sociedades Titularizadoras
de Activos emitidas por la Superintendencia del Sistema Financiero, como se describe en nota 2, adjunta a los
Estados Financieros,

Fundamento de la opinién

Hemos realizado la auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria (NIAs), Muestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccién responsabilidades
del auditor en relacién con la auditoria de |os estados financieros de nuestro informe. Somos independientes
de la Compaiiia de acuerdo al Codigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas
Internacionales de Etica para Contadores, junto a los requisitos éticos que son relevantes para nuestra auditoria
de los estados financieros en El Salvador, y hemos cumplido con nuestras otras responsabilidades éticas de acuerdo
con estos requisitos y el Codigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad, Consideramos que la evidencia de
auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinicn.

Cuestiones clave de la auditoria

Las cuestiones claves de la auditoria son aquellas cuestiones gue, segun nuestro juicio profesional, han sido
significativas en nuestra auditoria de los estados financieros del periodo actual. Hemos determinado que no existen
cuestiones clave de la auditoria que se deban comunicar en nuestro informe.

Responsabilidad de la Administracion por los estados financieros

La administracion es la responsable por la preparacion y presentacién razonable de los estados finacieros adjuntos
de acuerdo a las Normas Contables para Sociedades Titularizadoras de Activos emitidas por la Superintendencia
del Sistema Financiero, como se describe en nota 2 adjunta a los Estados Financieros y del control interno que la
administracién determind necesario, para permitir la preparacion de estados financieros libres de incorreccion
material, debido a fraude o error, En la preparacion de los estados finanderos, la administracion es responsable
de evaluar la capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha y revelar, segin aplique, los
asuntos relacionados a continuidad y de utilizar el principio de empresa en marcha como base contable, a menos
que la direccién pretenda liquidar la empresa o cesar las operaciones o no tiene otra alternativa mas realista que
hacerlo. La Administracion es responsable de supervisar el proceso de informacion financiara de la Compafiia.

Responsabilidades de los auditores por la auditoria de los estados financieros

Nuestro objetivo es obtener seguridad razonable sobre si los estados financieros en su conjunto estan libres de
incorreccion material ya sea por fraude o error, y emitir un informe de auditoria que incluye nuestra opinidn. Una
seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es una garantia de que una auditoria realizada de
acuerdo a las NIA siempre detectard una incorrecion material cuando exista. Las incorreciones pueden surgir de
fraude o error y se consideran materiales si de forma individual o en conjunto, podrian influir razonablemente en
las decisiones econdmicas de los usuarios tomadas sobre la base de estos estados financieros.

3ra. Calle Poniente # 3655, Colonia Escalon, San Salvador, El Salvador

Tels. (503) 2298-7178 » 2208-7179 « 2298-7180 = Tel Fax (503) 2298-7178
www.zelayarivas.com.sv
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Como parte de una auditorfa de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos
una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

a) Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en los estados financieros, debida a fraude o
error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos
evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinidn. El riesgo de
no detectar una incorreccion material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccidn
material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusidn, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente errdneas o la elusion del control interno.

b) Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar procedimientos
de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias ¥ no con la finalidad de expresar una
opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

c) Evaluamos la adecuacion de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las estimaciones contables
y la correspondiente informacién revelada por la direccién.

d) Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacidn, por la direccion, del principio contable de negocio en marcha
y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre
material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la
capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas,
que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria
obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden
ser causa de gue la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

e) Evaluamos la presentacion global, la estructura ¥ el contenido de los estados financieros, incluida la
informacion revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y hechos subyacentes de un
modo que logran la presentacicn fiel.

Comunicamos a los responsables del gobierno de la entidad, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria
planificada y los hallazgos significativos de la auditorfa, asi como cualquier deficiencia significativa del control
interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

También proporcionamos a los responsables del gobierno de la entidad una dedlaracién de que hemos cumplido
los requerimientos de ética aplicables en relacién con la independencia y comunicado con ellos acerca de todas
las relaciones y demas cuestiones de las que se puede esperar razonablemente que puedan afectar a nuestra
independencia y, en su caso, las correspondientes salvaguardas.

Zelaya Rivas Asociados, S.A. de C.V.
Inscripcion profesional N° 2503
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HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA T
(Subsidiaria de Hencorp, Inc.) v 4

(Compaiila salvadorefia — nota - 1) ALVAL
Balance General al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresados en dilares de los Estados Unidos de Norteamérica nota-2)

2017 2016
Activo
Activo corriente s 4,022,948.32 Uss 4,151,287.12
Efectivo y sus equivalentes 300.00 300.00
Bancos e intermediarios financieros no bancarios (nota 7) 143,461.11 353,879.74
Inversiones financieras (nota 7) 2,987,000.00 2,854,597.34
Cuentas y documentos por cobrar (nota 7) 725,501.68 765,716.00
Cuentas y documentos por cobrar a relacionadas (nota 5) 108,149.29 103,449.29
Rendimientos por cobrar 1,762.97 5,895.05
Impuestos 56,773.27 67,449.70
Activo no corriente 21,930.24 44,638.73
Muebles (nota 8) 21,930.24 44,638.73
Activos intangibles (nota 9) 0.00 0.00
Total activo uss 4 78.56 US$ 4,195,925.85
Pasivo
Pasivo corriente 1,239,348.47 1,341,041.94
Cuentas por pagar (nota 10) 486,380.25 721,099.40
Impuestos por pagar (nota &) 602,968.22 619,942.54
Dividendo por pagar 150,000.00 0.00
Patrimonio
Capital 1,164,600.00 1,164,600.00
Capital social (nota 12) 1,164,600.00 1,164,600.00
Reservas de capital 232,920.00 232,920.00
Reservas de capital 232,920.00 232,920.00
Resultados 1,408,010.09 1,457,363.91
Resultados acumulados de ejercicios de ejercicios anteriores 7,363.91 16,492.82

Resultados del presente periodo
Total pasivo y patrimonio

Contingencias de compromisos y control propias
Cuentas contingentes de compromisos deudoras (nota 16)

1,400,646.18

1,440,871.09

US$ 4,044,878.56

US$ 4,195,925.85

 US$ 633,428,015.29

US$ 518,883,613.31

Garantias otorgadas 0.00 0.00
Otras contingencias y compromisos 633,428,015.29 518,883,613.31
Total Us$ 633,428,015.29 USs$ 518,883,613.31

Contingencias de compromisos y control acreedoras
Cuentas contingentes y de compromisos (nota 16)

US$  633,428,015.29

Us$  518,883,613.31

Responsabilidad por garantias otorgadas 0.00 0.00
Responsabilidad por otras contingencias y compromisos 633,428,015.29 518,883,613.31
Total US$ 633,428,015.29 US$ 518,883,613.31

Las notas que aparecen de la pagina 9 a la 40 son parte integral de los Estados Financieros.
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HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA
{Subsidiaria de Hencorp, Inc.)
{Compafia salvadoreiia — nota - 1)

Estado de Resultados del 1 de enero al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de Morteamérica nota-2)
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Ingresos

Ingresos por explotacion

Ingresos por titularizacion de activos
Ingresos diversos

Egresos

Costos de explotacion

Gastos de operacidn por titularizacion de activos
Gastos generales de admdn. y personal de operac. de titularizadora
Gastos por depreciacidn, amortizacidn y deterioro
Resultado de operacidn

Ingresos financieros

Ingresos por inversiones financieras

Ingresos por cuentas y documnentos por cobrar
Otros ingresos financieros

Utilidad de operacidn antes de impuestos

Impuesto sobre la renta
Impuesto sobre la renta (nota 6)
Utilidad ordinaria después de impuesto

Gastos financieros

Gastos por obligaciones con instituciones financieras
Gastos por cuentas y documentos por pagar
Perdida en venta de activos

Utilidad ordinaria después de impuestos

Ingresos extraordinarios
Gastos extraordinarios

Utilidad neta del ejercicio (incluye reserva legal)

Utilidades retenidas al principio del afio

Total utilidades retenidas al finalizar el afio mas reserva legal
Utilidades de ejercicio y antes de impuesto

Utilidades de ejercicio y antes de partidas extraordinarias
Utilidades (pérdida) después de partidas extraordinarias

No. de acciones comunes en circulacion

Valor nominal

Utilidades del ejercicio por accion

Las notas que aparecen de la pagina 9 a la 40 son parte integral de los Estados Financieros.

Zelaya Rivas Asociados, 5.A. de CV.
(Req. 7503) Auditores Externos

2017 2016
3,279,72022  US$  3,427,439.77
0.00 0.00
3,279,720.22 3,427,439.77
1,290,212.62 1,383,981.47
11,756.47 2,062.59
1,253,626.08 1,358,017.33
24,830.07 23,901.55
1,989,507.60 2,043,458.30
41,091.35 73,715.44
35,632.84 72,688.63
1,271.01 1,026.81
4,187.50

2,030,598.95 2,117,173.74
602,968.22 619,942.54
1,427,630.73 1,497,231.20
26,985.11 52,920.11
939.16 0.00
23,556.67 52,920.11
2,489.28 0.00
1,400,645.62 1,444,311.09
0.56 0.00

0.00 0.00
US$_1,400,646.18 US$ 1,444,311.09

US$ 1,690,283.91  US$ 1,763,172.82

1,640,930.09 1,690,283.91
2,030,598.95 2,117,173.74
1,400,645.62 1,444,311.09
1,400,646.18 1,444,311.09
5,823 5,823

200.00 200.00

240,53 248.04




HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA
(Subsidiaria de Hencorp, Inc.)
(Compaiiia salvadorefia — nota - 1)

Estado de Cambios en el Patrimonio al 31 de diciembre de 2017 y 2016
(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica nota-2)
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Salde al 31 de Diciembre de 2013
Traslados a resultados acumulados
Capitalizacion

Dividendos declarados

Aumento Reserva Legal
Resultados del Ejercicio

Saldo al 31 de Diciembre de 2014
Traslados a resultados acumulados
Dividendos declarados

Aumento de reserva legal

Resultados del ejercicio

Saldo al 31 de Diciembre de 2015
Trasiado de resultados acumulados

Capilatizacion
Dividendos declarados

Aumento de reserva legal

Resultado del ejercicio

Saldo al 31 de Dicieembre de 2016
Traslado de resultados acumulados
Dividendos declarados

Resultados del Ejercicio

Salde al 31 de Diciembre de 2017

uss

us$

Resultados
Resultados del presente

Capital Reservas Acumulados ejercicio Total
1,130,000.00 U$ 57,830.00 US$ 107,289.11 US$ 343,152.54 US$ 1,638,271.65
0.00 0.00 343,152.54 (343,152.54) 0.00
17,400.00 0.00 0.00 0.00 17,400.00
0.00 0.00 (217,400.00) 0.00 (217,400.00)
0.00 35,026,32 0.00 0.00 35,026.32
0.00 0.00 0.00 323,257.29 323,257.29
1,147,400.00 US$ 92,85632 US$ 233,041.65 US$ 323,257.29 US$ 1,796,555.26
323,257.29 (323,257.29) 0.00
0.00 0.00 (323,000.00) 0.00 (323,000.00)
0.00 136,623.68 0.00 0.00 136,623.68
0.00 0.00 0.00 1,300,393.88 1,300,393.88
1,147,400.00 US$ 229,480.00 US$  233,298.94 US$ 1,300,393.88 US$ 2,910,572.82
0.00 0.00 1,300,393.88 (1,300,393.88) 0.00
17,200.00 0.00 0.00 0.00 17,200.00
0.00 0.00 (1,517,200.00) 0.00 (1,517,200,00)
0.00 3,440.00 0.00 0.00 3,440.00
0.00 0.00 0.00 1,440,871.09 1,440,871.09
1,164,600.00 US$ 232,920.00 US$  16,492.82 US$ 1,440,871.09 US$ 2,854,883.91
0.00 0.00 1,440,871.09 (1,440,871.09) 0.00
i ¢an (1,450,000.00) 0.00 (1,450,000.00)
0.9 000 0.00 1,400,646.18 1,400,646.18
1,164,600.00 US$ 232,920.00 US$ 7,363.91 US$ 1,400,646.18 US$ _2,805,530.09

El capital social de la Titularizadora, estd representado por 5,823 acciones comunes y nominativas de $200.00
dolares de los Estados Unidos de América cada una, las cuales se encuentran totalmente suscritas y pagadas.
(Nota - 12). El 16 de febrero de 2016, en Junta General niimero 12 la sociedad titularizadora acordd incrementar
el capital minimo a un monto de U$ 1,164,600.00 incrementando el valor de U$ 17,200.00 mediante emision de
86 nuevas acciones, las cuales hacen un total de 5,823 acciones comunes y nominativas con un valor de U$ 200.00
dolares de los Estados Unidos de América cada una, las cuales se encuentran totalmente suscritas y pagadas

Al 31 de diciembre de 2017 el capital social asciende a $1,164,600.00.

Las notas que aparecen de la pagina 9 a la 40 son parte integral de los Estados Finanderos.

Zelaya Rivas Asociados, S.A. de CV.
{Req. 2503) Auditores Externos
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HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA
(Subsidiaria de Hencorp, Inc.)

(Compafila salvadorefia — nota - 1)

Estado de Flujo de Efectivo al 31 de diciembre de 2017 Yy 2016
(Expresados en dolares de los Estados Unidos de Norteamérica nota-2)

2017 2016
Flujo de efectivo por actividades de operacidn
Entrada de operaciones de inversidn propia uss 7,785,597.34  US$ 12,221,822.47
Entrada por servicios 3,260,157.86 3,427,439.77
Entrada por intereses y dividendos 45,223.43 76,273.71
Otras entradas relativas a operacidn 234,651.36 18,918.73
Menos:
Pagos por compra de inversidn propia 7.944,977.18 10,497 ,656.60
Pagos por costos de servicios 11,756.47 2,062.59
Pago de remuneraciones y beneficios sodales 1,066,870.44 1,366,497.74
Pago de proveedores 0.00 177.00
Pago de impuestos y contribuciones 693,301.79 621,995.84
Otros pagos relativos a operacion 516,947.29 528,692.02
Aumente (disminudidn) de efective y equivalente de efectivo provenientes de
actividadies de aperacidn 1,091, 776.82 272737289
Hluio de efectivo por actividades de inversidn
Entradas por venta de inversiones financieras 0.00 0.00
Otros ingresos refativos a inversidn 0.00 0.00
Mennos:
Pagos por compra de inmuebles y equipos 2,195.45 7,738.91
Otros ingresos relativos a inversién 0.o0 0.00
Disminucidn de efective y equivalente de efectivo provenientes de actividades de
:nmmu {2135 45) (7,738.91)
Erm‘aaa de aportes de accionistas 0.00 0.00
Entrada de préstamos bancarios a corto v largo plazo 1,269,001.30 0.00
Entrada por operaciones de reporto 3100,000.00 2,224,379.84
Otras entradas relativas a la actividad de financiamiento 0.00 0.00
Menos:
Amortizacidn de préstamos obtenidos 1,269,001.30 0.00
Pago de dividendos y otras distribuciones 1,300,000.00 1,500,000.00
Otros pagos en efective relativos a la actividad de financiamiento 3,100,000.00 3,409,938.64
(Disminucidn) de efective y equivalente de efective provenientes de actividades de
financiamiento (1,300,000.00) (2,685,558.80)
Aurnento (disminucidn) nelo de efective y equivalente de efectivo {20418.63) 3407518
Saldo efectivo y equivalente de efectivo al inicio del ejercicio ) 354,179.74 _320,104.56
Saldo efective y equivalente de efective al finalizar el efercicio usg 143,761.11 US§ 35417974
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HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA Sty ?
(Subsidiaria de Hencorp, Inc.) N

(Compafia salvadorefia — nota - 1)
Estado de Flujo de Efectivo al 31 de diciembre de 2017 y 2016
{Expresados en dilares de los Estados Unidos de Norteamérica nota-2)

2017 2016
Conciliacién de resultade neto con el efectivo y equivalente de efectivo
proveniente de las actividades de operacion
Resultados del ejercicio utilidad uss 1,400,646.18  US§ 1,444,311.09
Mas:
Ajuste al resultado del ejercicio;
Provisiones para incobrabilidad desvalorizacion de inversion del periodo 0.00 0.00
Depreciaciones y amortizaciones del periodo 24,830.07 23,901.55
Provisiones diversas del periodo 0.00 0.00
Otros 602,968.22 619,942.54
Menos:
Cargos y abonos por cambios netos en el activo y pasivo
Cuentas y documentos por cobrar 39,720.27 (45,872.86)
Cuentas y documentos por pagar (234,719.15) (482,208.41)
Gastos pagados por anticipado 0.00 0.00
Otros activos (121,726.23) 1,733,052.67
Impuesto y contribuciones por pagar {619,942 54) (565,753.69)
Proveedores 0.00 0.00
Aumento (disminucidn) de efectivo y equivalente de efectivo
provenientes de actividades de operacién uss 1,091,776.82 US$  2,727,372.89

Las notas que aparecen de la pagina 9 a la 40 son parte integral de los Estados Financieros,

Zelaya Rivas Asociados, 5.A. de C.V.
(Req. 2503) Auditores Externos
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HENCORP VALORES LTDA., TITULARIZADORA

(Subsidiaria de Hencorp, Inc.)

(Compafiia salvadorefia— nota - 1)

Notas a los estados financieros al 31 de diciembre de 2017 y 2016
= £ B 05 ESlachls M2l MO A=
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NOTA 1 CONSTITUCION E INSCRIPCION EN EL REGISTRO PUBLICO BURSATIL

Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora de conformidad con el articulo ocho de la Ley de Titularizacion de
Activos presento testimonio de escritura de constitucion fechada dos de junio de dos mil ocho ante los oficio
del Notario Zygmunt Brett Sanchez para autorizacion de la Superintendencia del Sistema Financiero siendo
aprobada en sesion de Consejo Directivo niimero CD-veinticuatro/dos mil ocho, de fecha veinticuatro de
junio de dos mil acho, siendo calificada favorablemente, realizando la escritura de constitucién el dos de
julio de dos mil ocha, ante los oficios notariales de Zygmunt Brett Sanchez e inscrita en el Registro de
Comercio al NOmero 22 del libro No. 2347 del Registro de Sociedades del Folio 180 al Folio 199 Fecha de
Inscripcion, San Salvador dieciséis de julio de dos mil ocho. Autorizando el asiento en el Registro Publico
Bursatil en Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesién No. CD-37/2008 de
fecha 7 de octubre de 2008, siendo asentada en el Registro Especial de Titularizadoras de Activos, del
Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero de conformidad al articulo 6
de la Ley del Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el
Asiento Registral Unico No. TA-0001-2008 de Fecha 13 de Octubre de 2008, cuya certificacién No. SV0035-
2008 de fecha 13 de octubre de 2008.

En fecha cinco de marzo de dos mil doce se celebré escritura de Modificacién de Pacto Social, ante los
oficios del notario Benjamin Rodriguez Judrez para autorizacion de la Superintendencia del Sistema
Financiero siendo aprobada en sesion de Consejo Directivo Nimero CD-cero seis/dos mil doce, inscrita en
el Registro de Comercio al Numero 88 del Libro 2921 del Registro de Sociedades, del Folio 444 al Folio 451,
fecha de inscripcion, San Salvador, once de mayo de dos mil doce.

En fecha diez de agosto de dos mil doce se celebrd escritura de Modificacion de Pacto Social, ante los oficios
del notario Gustavo Arnoldo Lozano Melara para autorizacién de la Superintendencia del Sistema Financiero
siendo aprobada en sesion de Consejo Directivo Nimero CD-treinta/dos mil doce, inscrita en el Registro de
Comercio al Numero 74 del Libro 2998 del Registro de Sociedades, del Folio 361 al Folio 390, fecha de
inscripcion, San Salvador, dos de octubre de dos mil doce.

En fecha veintinueve de abril de dos mil catorce se celebro escritura de Modificacion de pacto social, ante
los oficios de la notario Ana Virginia Samayoa Baron de acuerdo con autorizacién favorable por la
Superintendencia del Sistema Financiero concedida en sesion CD-quince/dos mil catorce, inscrita en el
Registro de Comercio al nimero 77 del libro 3249 del Registro de Sociedades, del folio 324 al folio 343,
fecha de inscripcion San Salvador catorce de mayo de dos mil catorce.

En fecha veintiuno de abril de dos mil dieciseis se celebro escritura de Modificacion de Pacto Social, ante
los oficios de la notario Lorena Elizabeth Rodriguez Hernandez para autorizacion de la Superintendencia del
Sistema Financiero siendo aprobada en sesion de Consejo Directivo Nimero CD-trece/dos mil dieciseis,
inscrita en el Registro de Comercio al Numero 26 del Libro 3580 del Registro de Sociedades, del Folio 121
al Folio 144, fecha de inscripcion, San Salvador, veinte de mayo de dos mil dieciseis.
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En fecha veintitres de septiembre de dos mil dieciseis en Acta No. 13 de Junta General Extraordinaria y
Ordinaria de accionistas, en puntos de caracter extraordinario, la asamblea de accionistas acordaron
transformar la naturaleza juridica de la sociedad, de una sociedad andnima a una de responsabilidad
limitada, para lo cual se nombra a ejecutor especial para llevar a cabo el proceso de transformacidn, siendo
aprobada por el Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistma Financiero en sesidn CD-47/2016 de
fecha 29 de diciembre de 2016, en fecha 22 de febrero de 2017 se inscribe en el Centro Nacional de
Registros al Numero 78 del Libro 3701 del Registro de Sociedades del Folio 333 al 352 la escritura de
modificacion de la sociedad.

La compaiiia es subsidiaria de Hencorp Inc., ya que estd posee una participacion del 82.50% del capital
social, por tanto, es controladora de Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora.

NOTA 2 PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES UTILIZADAS

A continuacion, se presenta un resumen de las principales politicas contahles:

Normas Técnicas para Sociedades Titularizadoras de Activos emitidas por la Superintendencia del Sistema

Financiero

Los estados financieros adjuntos han sido preparados por la Titularizadora de Activos con base a las Normas
contables emitidas por la Superintendencia del Sistema Financiero, las cuales prevalecen cuando existe
conflicto con las Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF (Nota 19)

Unidad Monetaria

La Ley de Integracion Monetaria aprobada con fecha 30 de noviembre de 2000, establece que a partir del
1 de enero de 2001, el ddlar de los Estados Unidos de Norteamérica, serd moneda de curso legal en El
Salvador y que todas las transacciones que se realicen en el sistema financiero, se expresaran en ddlares.
Los libros de la Titularizadora de Activos se llevan en ddlares de los Estados Unidos de Norteameérica,
representados por el simbolo $ en los estados financieros adjuntos.

Principales politicas contables utilizadas

a. Periodo contable
El periodo contable de los estados financieros es del 1 de enero al 31 de diciembre de cada afio.

b. Bases de preparacion y presentacion de los Estados Financieros
Los estados financieros se preparan sobre la Base del Costo Histérico y su presentacion de acuerdo
con normativas emitidas por la Superintendencia del Sistema Financiero.

c. Correccion monetaria
Los reconocimientos monetarios por variaciones en los precios de los bienes se reconocen en el
momento que se producen,

d. Bases de conversidn
Las operaciones en moneda, diferente del dolar de los Estados Unidos de Norteamérica, se
contabilizan al tipo de cambio vigente al cierre del periodo, no obstante, al cierre del ejercicio la
compafiia no ha realizado transacciones monetarias diferentes al délar estadounidense.

e. Propiedad, Planta y Equipo
La propiedad, planta y equipo se registra a su valor de adquisicion mas todos los gastos necesarios
para poner en buen funcionamiento el equipo adquirido. Actualmente la entidad Gnicamente tiene
registrados bienes muebles,
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f. Depreciacion AT /4
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La depreciacion de la propiedad, planta y equipo se realiza de la siguiente forma: eVt

- Equipo de Cémputo y Mobiliario de Oficina 5 afios
Vehiculos 4 afos

La depreciacidn registrada al 31 de diciembre de 2017 y 2016, corresponde a bienes muebles. No
se poseen bienes inmuebles,

g. Otros Activos Corrientes
Los otros activos corrientes se registran en el momento de realizarse la transaccion reflejandose a

su valor transado.

h. Impuestos Diferidos e Impuestos Sobre la Renta
De existir una diferencia significativa entre la base contable y la Ley de Impuesto Sobre la Renta,
se realizara el calculo del impuesto, de acuerdo con la Ley de Impuesto Sobre la renta,
registrandose contablemente la diferencia temporaria.

i.  Derechos sobre excedentes de patrimonios separados
Los derechos sobre excedentes de patrimonios separados se determinan al momento de la
constitucion de los mismos.

j.  Indemnizacion
Las indemnizaciones de los empleados se hacen sobre la base del Codigo de Trabajo vigente.

k. Gastos de emision y colocacion de valores de deuda
Los gastos de emision y colocacion de valores de deuda, se determinan de acuerdo al estudio
realizado por las emisiones y colocaciones que se efectiien.

l.  Ingresos de explotacion
Los ingresos de explotacion se registran sobre la base de lo devengado al momento de realizarse
la transaccion.

m. Flujo de Efectivo
Los flujos de efectivo de la compaiiia, se realizan a través de la cuenta de bancos, todas aquellas
transacciones que no tengan relacion con la cuenta, se concilian y presentan en el estado de flujo
de efectivo.

n. Otros criterios contables adoptados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) o exigidas por la Superintendencia del Sistema Financiero

De acuerdo con la normativa emitida por la Superintendencia del Sistema Financiero, las licencias
Yy programas computacionales se registran como activos intangibles y se amortizan en un periodo
razonable de uso. La administracion ha definido una vida Gtil de 5 afios.

NOTA 3 CAMBIOS CONTABLES

Durante los periodos reportados al 31 de diciembre de 2017 y 2016, no existieron cambios.
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Durante el periodo no se determinan riesgos en las inversiones en instrumentos financieros.

Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, tiene establecido considerar de acuerdo al Manual de Gobierno
Corporativo que posee, identificar las dimensiones dentro del espectro de la empresa, basandose en las
Normas de Gobierno Corporativo para las Entidades Financieras (NPB4-48) emitida por la Superintendencia
del Sistema Financiero. De acuerdo a lo anterior Hencorp Valores adopa su Manual Integral de Riesgos,
resumiendo lo mas importante a continuacion:

Gestion y control integral de riesgos:

La gestion de riesgos como tal implica la pleneacion, organizacion, direccién, ejecucién y seguimiento de
procesos, actividades y estrategias tendientes a la identificacion, evaluacion, medicidn y monitoreo de los
riesgos, en la busqueda de la proteccién de los inversionistas, los Fondos de Titularizacidn y la Sociedad
Titularizadora como empresa.

Factores de riesgo:
Los factores de riesgo estan conformados por los agentes o causas de las cuales se deriva el riesgo, es

decir, por todos los aspectos que contribuyen a su materializacion.

Riesgos

Riesgo Reputacional:

Proviene del potencial dafio comercial a la marca y prestigio de la empresa por operaciones que resulten
con problemas en el mercado derivados de la falta de informacion o de la falta de daridad en la
estructuracion del Fondo de Titularizacion, de sus documentos legales, o de las caracteristicas de los Valores
de Titularizacion. Asimismo, este riesgo también puede derivarse de la administracién inadecuada del
originador de los activos o flujos cedidos. El riesgo Reputacional se mitiga de forma significativa con la
adecuada divulgacion de toda la informacion relevante al inversionista para la inversién en los Valores de
Titularizacion, y del traslado completo de la informacion referente a las obligaciones de las partes
involucradas en una titularizacion, incluyendo las obligaciones del originador.

Riesgo Operativo:

Se presenta en la forma operativa en que se manejen los Fondos de Titularizacion, para dar cumplimiento
a las obligaciones administrativas, fiscales y relacionados con inversionistas de Valores de Titularizacién
colocados, de acuerdo con Contratos de Titularizacion firmados en la integracion de los Fondos de
Titularizacion, normativa emitida por la Superintendencia del Sistema Financiero y Ley aplicables a la
Empresa como tal y los Fondos de Titularizacidn,

Riesgo de fraude interno o externo:

Proviene de la posibilidad de que los activos de la sociedad Titularizadora o de los Fondos de Titularizacién
sean victimas de fraudes perpetrados por personas que laboran internamente en la empresa, o por parte
de proveedores o clientes. La contingencia del fraude es mitigada por esguemas operativos que maximicen
el trabajo por conducto de entidades autorizadas por la Superintendencia del Sistema Financiero, y por el
adecuado seguimiento y control del uso de fondos interno para evitar de forma preventiva el fraude.

Dafios materiales:

Proviene de la interrupcion de las operaciones de la empresa debido a dafios relevantes que interrumpan
los negocios afectando instalaciones fisicas o sistemas. Este riesgo se mitiga por medio de redundancias
en la operacion de sistemas que permitan levantarlos operativamente de forma oportuna, y de operar en
instalaciones adecuadas que eviten riesgos de dafios materiales o humanos.
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Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 la sociedad presenta un saldo por US$ 108,149.29 y US$ 103449
respectivamente que corresponde a otras cuentas por cobrar a personal.

Hencorp Valores, LTDA., - Titularizadora, es miembro del grupo de Hencorp Capital, LC y tiene transacciones
y relaciones importantes con miembros del grupo.

Otras Inversiones en Titulos Valores
Los movimientos registrados de las cuentas por cobrar a compaiias relacionadas en concepto de Otras
Inversiones en Titulos Valores, al 31 de diciembre de 2017 y 31 de diciembre de 2016, se detallan a

continuacion:

Transacciones al 31 de Transacciones al 31 dé_|
__Conceptos ___diciembre de 2017 diciembre de 2016
Inversiones efectuadas ) 3,156,775.09 2,722,640.00
Ingresos obtenidos por rendimientos 4,161.69 | 3,422.60 |

El saldo de esta cuenta al 31 de diciembre de 2017 y 31 de diciembre de 2016 era de US$ 0.00

Obligaciones con entidades del exterior

De igual manera la sociedad Hencorp Valores, LTDA. Titularizadora, adquirié préstamos con la sociedad
Hencorp Capital, LC situada en Miami, FL Estados Unidos, con el fin de adquirir inversiones en la Bolsa de
Valores de El Salvador y poder obtener rendimientos. Al 31 de diciembre de 2017 ¥ 31 de diciembre de
2016 la sociedad no revelaba saldo en obligaciones con entidades del exterior, adeudado a Hencorp
Becstone Capital, LC.

Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, forma parte de Grupo Hencorp LC un grupo sdlido comprometido
a ofrecer plataformas de servicios, oportunidades de fondos de inversion, y cuyo objetivo es ayudar a sus
clientes a alcanzar el éxito financiero en un negocio global. Hencorp Inc., posee mas del 25% de
participacion accionaria en Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora asi como poder administrativo.,

NOTA 6 IMPUESTO SOBRE LA RENTA - DIFERIDO

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 el saldo del impuesto sobre la renta diferido es de Us$ 0.00.

Al 31 de diciembre de 2017 el saldo del impuesto sobre la renta es de US$ 602,968.22 vy para el 31 de
diciembre de 2016 es de US$ 619,942.54

El calculo del impuesto sobre la renta para el ejercicio al 31 diciembre de 2017 es el siguiente:

Calculo Diferencia Impuesto a
Impuesto  Temporaria Pagar

Resultados sujetos de ISR al 31 de diciembre 2017 2,003,614.490 601,084.32 0.00 601,084.32
Menos

Reserva Legal 0.00 0.00 0.00 0.00
Ingreso por Utilidades Bolsa de Valores 1,929.94 (578.98) 0.00 (578.98)
Mas

MNo i

VA proporcionalidad 5.754.06 1,726.22 0.00 1,726.22
Impuesto operaciones financieras y CECS 628.97 188.69 0.00 188.69

Impuestos municipales enero y febrero 2016 G673.68 202.10 202.10
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) Impuesto  Temporaria' N ohagard s
Gasto calculo ISR afio 2016 691.80 207.54 Lany fjg?{/
Gastos no deducibles 461.10 13833 0.00 138,33
Utilidad Fiscal sujeta de Impuesto de Renta 2,009,894.07
Impuesto Sobre la Renta 602 968,22
Conciliacién Impuesto Renta y Calculo ISR Diferido 602,968.22 0.00 602,968.22

Al 31 de diciembre de 2017 la cuenta de Impuesto sobre la renta por pagar y diferido esta compuesta por
un monto de US$ 602,968.22, que corresponde al impuesto sobre la renta del ejercicio.

El calculo del impuesto sobre la renta para el ejercicio al 31 diciembre de 2016 es el siguiente:

Calculo Diferencia Impuesto a

PR Impuesto  Temporaria Pagar
Resultados sujetos de ISR al 31 de diciembre 2016 2,064,253.63 619,276.09 0.00 619,276.09
Menos
Reserva Legal 3,440.00 (1,032.00) 0.00 (1,032.00)
Ingreso por Utilidades Bolsa de Valores 2,044.84 (613.45) 0.00 {613.45)
Mas
Gastos No Deducibles
IVA proporcionalidad 4 489.33 1,346.80 0.00 1,346.80
Impuesto operaciones financieras 3,003.56 201.07 0.00 an1.07
Gastos no deducibles 213.45 64.04 0.00 64.04
Utilidad Fiscal sujeta de Impuesto de Renta 2,066,475.13
Impuesto Sobre la Renta 6519,942.54 .
Conciliacion Impuesto Renta y Calculo ISR Diferida 619,942.54 0.00 619,942.54

Al 31 de diciembre de 2016 la cuenta de Impuesto sobre la renta por pagar y diferido esta compuesta por
un monto de US$ 619,942.54 que corresponde al impuesto sobre la renta del ejercicio.
NOTA 7 ACTIVOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 se tienen otros activos corrientes de acuerdo al siguiente detalle:

A) Depdsitos en Bancos e Intermediarios Financieros no Bancarios:

Al 31 de Al 31 de
diciembre de diciembre de
2017 2016

Bancos e intermediarios locales

Depdsitos en cuentas cormentes uss 119,031.62 us$ 338,039.87
Depdsitos en cuentas ahorro 4,163.62 590.18
Depdsitos a Plazo 15,000.00 15,000.00

financi I ri
Depdsitos en cuentas corrientes _ 5,265.87 — 249.69

Total Bancos e Intermediarios Financieros no
Bancarios uss 143,461.11 uss 353,879.74
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B) Cuentas y Documentos por Cobrar: 4{
diciembre de
2017
Otras cuentas por cobrar uss 560,242.27 Uss 541,930.27
Otros —165,259.41 — 22378573
Total Cuentas y Documentos por Cobrar uss ?25 501.68 US% 765,716.00

La cuenta de otros, representa cuentas por cobrar con cargo a Fondos de Titularizacion en proceso de

integracion.

C) Inversiones Financieras

Al 31 de diciembre de 2017, la sociedad cuenta con inversiones financieras por un valor de U$ 2,987,000.00
las cuales se detallan a continuacion:

a) Inversiones en 500 Acciones Conservadas para Negociacion de la Bolsa de Valores de El Salvador,
LTDA. de C.V. por US4 22,000.00, adquiridas por medio de la Bolsa de Valores con fecha 03 de
junio de 2013 a valor de US$44.00 cada una.

b) Inversiones disponibles para la venta — reportos de venta por U$ 2,560,000.00 la cual se
encuentran integrada de la siguiente manera:

Fecha o Valor transado Fecha de |
operacion Corredor de Bolsa de Valores | Titulo uss liquidacién
_27/12/2017 | Prival Securities El Salvador, LTDA. de CV. | VTHVANDOL 2,560,000.00 | 27/12/2017
TOTAL 2,560,000.00

c) Inversiones en fondos de titularizacion por valor de US$ 405,000.00 los cuales estan integrados
de la siguiente manera:

¥ Se tienen inversiones en VTHVANDO1 Disponibles para la Venta, adquiridas por medio de la
Bolsa de Valores de El Salvador; LTDA. de C.V., con fecha 26 de octubre de 2017 por un monto
de US$ 460,000. Durante el ejercicio 2017 inicialmente se tenia un saldo por U$ 460,000.00
menos amortizaciones efectuadas por U$ 55,000.00, quedando un monto de U$ 405,000.00, los
cuales tienen las siguientes caracteristicas:

VTHVANDOL - Tramo 27

Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de
Administradora del “Fondo de Titularizacion — Hencorp Ualares ANDA 01" (FTHVANDO1)
Denominacion de la Emision: "Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al

Fondo de Titularizacion — Hencorp Valores — ANDA 01" (VTHVANDO1)
Tasa de interés a pagar: 6.75% anual

Tipo de tasa : Fija

Forma de pago de capital e intereses: Mensuales

Valor minimo y multiplos de contratacién de anotaciones electrénicas de va
US$100.00 y maltiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de América.
Fecha de vencimiento: 26 de marzo de 2019

Plazo del tramo: 17 meses

lores en cuenta:
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a) Inversiones en 500 Acciones Conservadas para Negociacion de la Bolsa de Valores de El Salvad-::r,
LTDA. de C.V. por US$ 22,000.00, adquiridas por medio de la Bolsa de Valores con fecha 03 de

junio de 2013 a valor de US$44.00 cada una.

b) Inversiones disponibles para la venta — reportos de venta por U$ 1,770,000.00 la cual se

encuentran integrada de la siguiente manera:

Fecha Valor transado | Fecha de

operacion Corredor de Bolsa de Valores Titulo uss$ liquidacion

21/12/2016 Prival Securities El Salvador, LTDA. de C.V. VTHYANDO1 1,770,000.00 | 21/12/2016
TOTAL - 1,770,000.00

¢} Inversiones en fondos de titularizacion por valor de U$ 1,062,597.34 los cuales estan integrados

de la siguiente manera:

¥ Se tienen inversiones en VTHVPROO1 Disponibles para la Venta, adquiridas por medio de la
Bolsa de Valores de El Salvador; LTDA. de C.V., con fecha 14 de abril de 2014 por un monto de
US$ 1,566,000.00. Durante el ejercicio 2016 inicialmente se tenia un saldo por U$ 1,356,763.21
menos amortizaciones efectuadas por U$ 294,165.87, quedando un monto de U4 1,062,597.34,

los cuales tienen las siguientes caracteristicas:

VTHVPROO1 - Tramo 1

Denominacion del Emisor:

Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de

Administradora del “Fondo de Titularizacion — Hencorp Valores — Banco Promerica 01”

(FTHVPROO1)

Denominacion de la Emision: “Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al
Fondo de Titularizacion — Hencorp Valores — Banco Promerica 01" (VTHVPROO1)

Tasa de interés a pagar: 5.23% anual
Tipo de tasa : Fija

Forma de pago de capital e intereses: Mensuales
Valor minimo y mdiltiplos de contratacidn de anotaciones electronicas de valores en cuenta:
US$100.00 y multiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de América.

Fecha de vencimiento: 14 de abril de 2019
Plazo del tramo: 60 meses

NOTA 8 MUEBLES

Los bienes muebles se amortizan bajo el método de linea recta, considerandoles una vida Gtil de 60 meses.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el detalle de los bienes muebles se muestra a continuacion:

Depreciacidn Valor Pendiente

Mobiliario y Equipo de Oficina Valor Original Acumulada Depreciar
Saldo al 31 de diciembre de 2013 1,321.24 (929.20) 392.04
Aumentos 0.00 (233.42) (233.42)
Saldo al 31 de diciembre de 2014 1,321.24 (1,162.62) 158.62
Aumentos 0.00 (132.17) (132.17)
Saldo al 31 de diciembre de 2015 1,321.24 (1,294.79) = 26.45
Aumento 0.00_ (26.45) (26.45)
Saldo al 31 de diciembre de 2016 _1,321.24 _ (1,321.24) 0.00
Aumento 940.16_ (125.36) o 814.80
Saldo al 31 de diciembre de 2017 2,261.40  (1,446.60) 814.80




Equipo de Computo

Saldo al 31 de diciembre de 2013
Aumentos

Saldo al 31 de diciembre de 2014
Aumentos

Saldo al 31 de diciembre de 2015
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2016
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2017

Vehiculos
Saldo al 31 de diciembre de 2013

Aumentos
Saldo al 31 de diciembre de 2014

Aumentos

Saldo al 31 de diciembre de 2015
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2016
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2017

TOTALES
Saldo al 31 de diciembre de 2013
Aumentos
Saldo al 31 de diciembre de 2014
Aumentos
Saldo al 31 de diciembre de 2015
Aumentos
Saldo al 31 de diciembre de 2016
Aumentos
Saldo al 31 de diciembre de 2017

NOTA 9 ACTIVOS INTANGIBLES
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Valor Original Depreciacién va i
7,937.17 (4,979.20) 2,957.97
2,678.00 (851.38) 1,826.62
10,615.17 ( 5,830.58) 4,784.59
4,560.54 {2,121.35) 2,439.19
15,175.71 (7,951.93) 7,223.78
611991 (2,943.41) 3,176.49
21,295.47 (10,895.34) 10,400.13
1,181.42 (3,570.31) (2,388.89)
22,476.89 (14,465.65) 8,011.24
Valor Original Depreciacion Valor Pendiente
103,648.25 . (8,637.35) 95,010.90
0.00 (20,730.00) (20,730.00)
103,648.25 (29,367.35) - 74,280.90
0.00 (20,729.64) (20,729.64)
103,648.25 {50,096.99) 53,551.26
1,619.00 (20,931.69) B (19,312.69)
105,267.25 (71,028.68) '34,238.57
S 0.00 (21,134.40) (21,134.40)
105,267.25 (92,163.08) 13,104.17
Valor Original Depreciacién Valor Pendiente
112,906.66 (14,545.75) 98,360.91
2,678.00 (21,814.80) (19,136.80)
uss 115,584.66 US$ (36,360.55) US$ 79,224.11
4,560.54 (22,983.28) (18,422.74)
120,145.20 (59,343.83) 60,801.37
7,738.91 {23,901.55) (16,162.64)
; 127,884.11 (83,245.38) 44,638.73
2,121.58 (24,830.07) (22,708.49)
130,005.69 (108,075.45) 21,930.24

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 la cuenta de intanbigles no tuvo movimientos y no presento saldo,

NOTA 10 CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el saldo de dicha cuenta el detalle se presenta a continuacién:

Retenciones por pagar
Impuestos retenidos
Cuentas por pagar servicios
Provisiones por pagar
Total Cuentas por Pagar

Uss

uss

Al 31 de Al 31 de
Diciembre de Diciembre de
2017 2016

5,362.96 US$ 4,627.37
11,190.39 14,413.95
8.96 26.51
469,817.94 702,031.57
486,380.25 US$ 721,099.40
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NOTA 11 PROVISIONES

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, no se tienen cuentas por pagar como provisiones diferentes de los
mostrados en el balance general.

NOTA 12 CAPITAL SOCIAL

Al 31 de dociembre de 2017, el capital social asciende a US$ 1,164,600.00, el cual fue aumentado de
acuerdo a autorizacion de la Superintendencia del Sistema Financiero siendo aprobada en sesién de Consejo
Directivo Nimero CD-trecefdos mil dieciseis, inscrita en el Registro de Comercio al Numero 26 del Libro
3580 del Registro de Sociedades, del Folio 121 al Folio 144, fecha de inscripcion, San Salvador, veinte de
mayo de dos mil dieciseis; con fecha 23 de septiembre de 2016 se realizo traspaso de acciones, siendo
debidamente informado al Superintendencia del Sistema Financiero. Quedando la composicion accionaria
de la manera siguiente:

Participacion Porcentaje

SOCIO . Social __Participacién
Hencorp, Inc 4,804 82.50%
FHH Corp 367 6.30%
Eduardo Arturo Alfaro Barillas 652  11.20%
TOTAL —=2,823 100.00%

Al 31 de dociembre de 2016, el capital social asciende a US$ 1,164,600.00, el cual fue aumentado de
acuerdo a autorizacion de la Superintendencia del Sistema Financiero siendo aprobada en sesion de Consejo
Directivo Nimero CD-trece/dos mil dieciseis, inscrita en el Registro de Comercio al Numero 26 del Libro
3580 del Registro de Sociedades, del Folio 121 al Folio 144, fecha de inscripcién, San Salvador, veinte de
mayo de dos mil dieciseis; con fecha 23 de septiembre de 2016 se realizo traspaso de acciones, siendo
debidamente informado al Superintendencia del Sistema Financiero. Quedando la composicién accionaria
de la manera siguiente:

Porcentaje
ACCIONISTA No. Acciones Participacion
Hencorp, Inc 4,804 82.50%
FHH Corp 367 6.30%
Eduardo Arturo Alfaro Barillas 652 11.20%
TOTAL 5,823 100.00%

La sociedad posee como socio controlador a Hencorp, Inc. con 4,804 de participacion social que ascienden
a US$ 960,800 siendo la participacion del 82.50% del total del capital; lo cual fue informado a la
Superintendencia del Sistema Financiero oportunamente para la constitucion de la sociedad.

Durante el periodo no se tuvieron incumplimientos en el nivel minimo de patrimonio.

NOTA 13 CONTINGENCIAS

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, no se tienen pasivos contingentes,
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NOTA 14 CAUCIONES OBTENIDAS DE TERCEROS N R g
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Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, no se tienen cauciones obtenidas de terceros.

NOTA 15 SANCIONES

Durante el periodo 2017 y 2016, no se tuvieron sanciones por incumplimiento de parte de la

Superintendencia del Sistema financiero.

NOTA 16 OTRAS REVELACIONES IMPORTANTES Y HECHOS POSTERIORES

1) La administracion de Valores de Titularizacion, al 31 de diciembre de 2017 y 31 de diciembre de 2016
se refleja en la cuenta de Otras Contingencias y Compromisos, siendo el saldo total en administracién

de US$ 633,428,015.29 y US$ 518,883,613.31 respectivamente.

Los Valores de Titularizacion Administrados al 31 de diciembre de 2017 se detallan a continuacion:

Titularizacion

Valo — Asociacion Li rances C n

Segun acta No. 10 de Junta Directiva, de fecha 22 de mayo de 2010, se sometid a la aprobacion de la Junta
Directiva de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la emisién de “Valores
de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacidn Hencorp Valores Asociacion Liceo
Francés 01", por un monto de hasta Dos Millones Quinientos Ochenta Mil Délares de los Estados Unidos de
América ($2,580,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia
del Sistema Financiero, en sesion No. CD-11/2010 de fecha 16 de junio de 2010, asentandose en el Registro
Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema
Financiero, de conformidad al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la
Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0038-2010 de fecha 23 de noviembre de
2010. Las caracteristicas de la emision del fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacién —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVALF CERO UNO.

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Asociacion Liceo Francés Cero Uno, cuya abreviacion es VTHVALF
CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Deuda con cargo al FTHVALF CERO UNOD,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emision: Hasta Dos Millones Quinientos Ochenta Mil Délares de los Estados Unidos de
América.

5. Valor Minimo y Miiltiplos de Contratacion de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacién del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de

FTHVALF CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

Denominacion del Originador: Asociacion Liceo Francés.

Plazo: Ciento Veinte meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

. Tasa de Interés Minima a Pagar: 6.00% anual

© 0 N
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10. Tasa de Interés Maxima a Pagar: 7.00% anual & B cn

11. Fecha de Colocacidn: 26 de noviembre de 2010
12. Fecha de Liguidacion: 29 de noviembre de 2010
13. Fecha de vencimiento: 29 de noviembre de 2020

Al 31 de diciembre de 2017 el saldo registrado es de US4$0.00, debido que seglin acta nimero 3 de fecha
veintisiete de marzo de 2017, se acord6 la redencidn anticipada de este fondo. Al 31 de diciembre de 2016,
el saldo registrado era de US$1,220,958.17. Al 31 de diciembre de 2017 el Saldo existente del excedente
del Fondo por la cantidad US$28,329.63 (Veintinueve Mil Trecientos Veintinueve 63/100 Ddlares) al 31
diciembre de 2017 se encuentra en proceso de devolucion al originador.

Al 31 de diciembre de 2017 el saldo registrado es de US$ 0.00 y 31 de diciembre 2016 el saldo registrado
es de US$ 1,220,958.17;

b. Emision de Val itularizacién — Titulos de D

Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Uno

Segun acta No. 16 de Junta Directiva, de fecha 24 de septiembre de 2010, se sometié a la aprobacién de
la Junta Directiva de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de
"Valores de Titularizacion” ~ Titulos de Deuda a Cargo del "Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de San Salvador 01", por un monto de hasta Veinte Millones Ochocientos Quince Mil Dolares de
los Estados Unidos de América (US$ 20,815,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo
de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesién No. CD-24/2010 de fecha 7 de diciembre de 2010,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero, de conformidad al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y
articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercadu de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0044-
2010 de fecha 27 de diciembre de 2010.

En fecha trece de noviembre de dos mil quince segiin acta 95 de Junta Directiva de Hencorp Valores,
Sociedad Anénima, Titularizadora, acordd, autorizé y llevé a cabo la redencién anticipada Total condicionada
de Valores de Titularizacion, Titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacidn Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de San Salvador Cero Uno — FTHVAMS Cero Uno — Tramo 1 y Tramo I1. Al 31 de diciembre de
2015 el Saldo existente del excedente del Fondo por la cantidad US$523,966.67 (Quinientos Veintitrés Mil
Novecientos Sesenta y Seis 67/100 Ddlares), al 31 de diciembre de 2016 US$3,975.00 (Tres Mil Novecientos
Setenta y Cinco 00/100 Ddlares), al 31 diciembre de 2016 se encuentra en proceso de devolucidn al
ariginadar,

Al 31 de diciembre de 2017 y 31 de diciembre 2016 el saldo registrado es de US$ 0.00;
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H Valores — Alcaldia Municipal de Antigu no

Segun acta No. 23 de Junta Directiva, de fecha 14 de junio de 2011, se someti6 a la aprobacion de la Junta
Directiva de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la emisién de "Valores
de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del "Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal
de Antiguo Cuscatlan 01", por un monto de hasta Veinte Millones Ochocientos Quince Mil Délares de los
Estados Unidos de América (US$ 10,488,500.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo
de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesion No. CD-15/2011 de fecha 28 de julio de 2011 y
sesion de Concejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-01/2011 de fecha 22 de
septiembre de 2011, asentdndose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico
Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Pablico, de conformidad al
articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado
de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No.
EM-0022-2011 de fecha 03 de octubre de 2011. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a
continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVAAC CERO UNO,

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan Cero Uno, cuya abreviacion
es VTHVAAC CERO UND.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAAC CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion - Titulos de Deuda”,

4. Monto de la Emision: Diez Millones Cuatrocientos Ochenta y Ocho Mil Quinientos Délares de los
Estados Unidos de América.

5. Valor Minimo y Multiplos de Contratacién de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
dolares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVAAC CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

/7. Denominacion del Originador: Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan,

8. Plazo: Noventa y Seis meses, contados a partir de la fecha de la liquidacién.

9. Tasa de Interés a Pagar: 6.00% anual

10. Fecha de Colocacion: 7 de octubre de 2011

11. Fecha de Liquidacion: 10 de octubre de 2011

12. Fecha de vencimiento: 10 de octubre de 2019

Al 31 de diciembre de 2017, el saldo registrado es de US$ 3,017,081.20; al 31 de diciembre de 2016
es de US$ 4,489,835.54,
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Seguln acta No. 26 de Junta Directiva, de fecha 19 de septiembre de 2011, se sometié a la aprobacion de
la Junta Directiva de la compafia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emisién de
"Valores de Titularizacion” - Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de Santa Tecla 01", por un monto de hasta Veinte Millones Ochocientos Quince Mil Délares de los
Estados Unidos de América (US$ 4,418,400.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de
la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-05/2011 de fecha 19 de octubre de 2011, asentandose
en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia
del Sistema Financiero en el Registro Piblico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervisién ¥
Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No, EM-0023-2011 de fecha 16 de noviembre
de 2011. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

En fecha uno de noviembre de dos mil dieciséis segln acta 117 de Junta Directiva de Hencorp Valores,
Sociedad Andnima, Titularizadora, acordd, autorizé y llevé a cabo la redencion anticipada Total condicionada
de Valores de Titularizacion, Titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de Santa Tecla Cero Uno — FTHVAST Cero Uno — Tramo 1. Al 31 de diciembre de 2016 el Saldo
existente del excedente del Fondo por la cantidad US$165,838.19 (Ciento Sesenta y Cinco Mil Ochocientos
Treinta y Ocho 19/100 Ddlares), al 31 de diciembre de 2017 se encuentra en proceso de devolucién al
originador conforme a la celebracion de la Resciliacion de Contrato de dicho fondo.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el saldo registrado es de US$ 0.00.

encorp V s — Apoyo I ral Cero Un

Segun acta No. 40 de Junta Directiva, de fecha 01 de agosto de 2012, se sometio a la aprobacion de la
Junta Directiva de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la emision de
"Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Apoyo
Integral 01", por un monto de hasta Quince Millones Ochocientos Mil Dolares de los Estados Unidos de
América (US$ 15,800,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-28/2012 de fecha 27 de julio de 2012, asentandase en el
Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del
Sistema Financiero en el Registro Piblico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No, EM-0012-2012 de fecha 02 de agosto
de 2012. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacién:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVINT CERO UNO.

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Apoyo Integral Cere Uno, cuya abreviacion es VTHVINT CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacién - Titulo de Deuda con cargo al FTHVINT CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién - Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emision: Hasta Quince Millones Ochocientos Mil Délares de los Estados Unidos de
Ameérica.

5. Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacién de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
dolares de los Estados Unidos de América.
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6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de admi gﬁ@‘gﬁ :

FTHVINT CERO UNQO y con cargo a dicho Fondo.
7. Denominacion del Originador: Sociedad de Ahorro y Crédito Apoyo Integral, LTDA.
B. Plazo Tramo 1: Cuarenta y Ocho meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion,
9. Plazo Tramo 2: Ochenta y Cuatro meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
10. Tasa de Interés Tramo 1: 5.00% anual
11. Tasa de Interés Tramo 2: 6.75% anual
12. Fecha de Colocacidn: 8 de agosto de 2012
13. Fecha de Liquidacion: 10 de agosto de 2012
14. Fecha de vencimiento Tramo 1: 10 de agosto de 2016
15. Fecha de vencimiento Tramo 2: 10 de agosto de 2019

Al 31 de diciembre de 2017, el saldo registrado es de US$ 5,461,900.00; al 31 de diciembre de 2016
es de US$ 8,739,040.00.

f. gmiskin de Valores de Iltglgnzauon Tltulns de Deudg Qn cargo al Fondo de Titularizacion

Segiln acta No. 37 de Junta Directwa de fecha 21 de mazm de 2{]12 5e sometio a la apmbac:lon de la Junta
Directiva de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de “Valores
de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fanda de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal
de Sonsonate 01", por un monto de hasta Doce Millones Cuatrocientos Ochenta y Siete Mil Délares de los
Estados Unidos de America (US$ 12,487,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo
de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-40/2012 de fecha 03 de octubre de 2012,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Plblico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de
Supervision y Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5
del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0019-2012 de fecha
16 de octubre de 2012. Las caracteristicas de la emisién del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacién —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electronicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVASO CERO UNO.

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Sonsonate Cero Uno, cuya abreviacidn es
VTHWVASD CERD UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVASO CERO UNO,
representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta, en adelante; “Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”,

4. Monto de la Emision: Hasta Doce Millones Cuatrocientos Ochenta y Siete Mil Délares de los Estados
Unidos de América.

5. Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacion de Anotaciones Electrdnicas de Valores de Cuenta: Cien
dolares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVASO CERO UNO v con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacion del Originador: Alcaldia Municipal de Sonsonate.

8. Plazo Tramo 1: Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

9. Plazo Tramo 2: Ciento Veinte meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

10. Tasa de Interés Tramo 1: 5.15% anual

11. Tasa de Interés Tramo 2: 6.55% anual

12. Fecha de Colocacion: 18 de octubre de 2012

13. Fecha de Liquidacion: 19 de octubre de 2012
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14. Fecha de vencimiento Tramo 1: 19 de octubre de 2017
15. Fecha de vencimiento Tramo 2: 19 de actubre de 2022

Al 31 de diciembre de 2017, el saldo registrado es de US$ 7,783,394.00; al 31 de diciembre de 2016
es de US$ 8,086,287.00

Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Dos

Segun acta No. 42 de Junta Directiva, de fecha 10 de octubre de 2012, se sometié a la aprobacion de la
Junta Directiva de la compafila Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de
"Valores de Titularizacion” - Titulos de Deuda a Cargo del "Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de San Salvador 02", por un monto de hasta Diez Millones Quinientos Treinta y Nueve Mil Délares
de los Estados Unidos de América (US$ 10,539,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo
Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-02/2013 de fecha 9 de enero de 2013,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Piblico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de
Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5
del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0002-2013 de fecha
23 de enero de 2013.

En fecha diecinueve de noviembre de dos mil quince segiin acta numero 96 de Junta Directiva de Hencorp
Valores, Sociedad Andnima, Titularizadora, se acordd, autorizé y llevé a cabo la redencién anticipada Total
condicionada de Valores de Titularizacion, Titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacion Hencorp
Valores Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Dos — FTHVAMS Cero Dos — Tramo | y Tramo II. El Saldo
existente del excedente del Fondo por la cantidad US$455,829.39 (Cuatrocientos Cincuenta y Cinco
Ochocientos Veintinueve 39/100 Dalares), al 31 de diciembre de 2016 US$4,500.00 (Cuatro Mil Quinientos
00/100 Dolares), al 31 diciembre de 2017 se encuentra en proceso de devolucion al originador.

Al 31 de diciembre de 2017 y 31 de diciembre 2016 el saldo registrado es de US$ 0.00;

h. Emision de V. de Titularizaciéon — T e Deu 1F de Ti izaci

Hencorp Valores — Comisién Ejecutiva Portuaria Auténoma Cero Uno

Segin acta No. 45 de Junta Directiva, de fecha 29 de noviembre de 2012, se sometio a la aprobacién de la
Junta Directiva de la compariia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de
"Valores de Titularizacién” — Titulos de Deuda a Cargo del "Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Comision Ejecutiva Portuaria Auténoma 01", por un monto de hasta Ochenta Millones Trescientos Cincuenta
y Cuatro Mil Novecientos Dolares de los Estados Unidos de América (US4$ 80,354,900.00). El Asiento
Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-05/2013
de fecha 30 de enero de 2013, asentdndose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro
Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad
al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de
Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral
Unico No. EM-0003-2013 de fecha 14 de febrero de 2013. Las caracteristicas de la emisién del Fondo se
detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacién individual en un crédito colectivo €on cargo
al FTHVCPA CERO UNO.
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Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda a -::argo\dgt n@ﬁg

Titularizacién Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Auténoma Cero Uno, cuya abreviz

es VTHVCPA CERO UNO.

Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVCPA CERO UNO,

representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de

Titularizacion — Titulos de Deuda”,

Monto de la Emision: Hasta Setenta y Siete Millones Setecientos Mil Ddlares de los Estados Unidos

de América.

Valor Minimo y Multiplos de Contratacién de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien

ddlares de los Estados Unidos de América.

Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de

FTHVCPA CERO UNO v con cargo a dicho Fondo.

Denominacion del Originador: Comision Ejecutiva Portuaria Autdnoma.

Plazo Tramo 1: U$ 3,900,000.00, Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

Plazo Tramo 2: U$ 38,344,000.00, Ciento Cuarenta y Cuatro meses, contados a partir de la fecha

de la liquidacion.

Plazo Tramo 3: U$ 16,044,000.00 Ciento Ochenta meses, contados a partir de la fecha de la

liquidacion.

Plazo Tramo 4: U$ 4,853,000.00, Ciento Ochenta meses, contados a partir de la fecha de la

liquidacicn

Plazo Tramo 5: U$ 4,853,000.00, Ciento Ochenta meses, contados a partir de la fecha de la

liquidacion

Plazo Tramo 6: U$ 4,853,000.00, Ciento Ochenta meses, contados a partir de la fecha de la

liquidacidn

Plazo Tramo 7: U$ 4,853,000.00, Ciento Ochenta meses, contados a partir de la fecha de la

liquidacion

Tasa de Interés Tramo 1: 4.75% anual

Tasa de Interés Tramo 2: 5.15% anual

Tasa de Interés Tramo 3: 5.93% anual

Tasa de Interés Tramo 4: 6.99% anual

Tasa de Interés Tramo 5: 6.99% anual

Tasa de Interés Tramo 6: 6.99% anual

Tasa de Interés Tramo 7: 6.99% anual

Fecha de Colocacion: 18 de febrero de 2013

Fecha de Liquidacién: 18 de febrero y marzo de 2013

Fecha Liquidacion Tramo 4, 5, 6 y 7: 19 de octubre de 2015

Fecha de vencimiento Tramo 1: 18 de febrero de 2018

Fecha de vencimiento Tramo 2: 18 de febrero de 2025

Fecha de vencimiento Tramo 3: 18 de febrero de 2028

Fecha de vencimiento Tramo 4: 19 de octubre de 2030

Fecha de vencimiento Tramo 5: 19 de octubre de 2030

Fecha de vencimiento Tramo 6: 192 de octubre de 2030

Fecha de vencimiento Tramo 7: 19 de octubre de 2030

Al 31 de diciembre de 2017 el saldo registrado es de U$64,088,617.20; al 31 de diciembre de 2016 es
de US$ 71,439,559.16
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Hencorp Valores — Corporacion Piramide 01

Segun acta No. 54 de Junta Directiva, de fecha 21 de agosto de 2013, se sometié a la aprobacion de la
Junta Directiva de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emisién de
"Valores de Titularizacion” - Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Corporacion Piramide 01", por un monto de hasta Ocho millones Cuatrocientos Quince Mil Délares de los
Estados Unidos de América (US$ 8,415,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de
la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-30/2013 de fecha 31 de julic de 2013, asentandose en
el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del
Sistema Financiero en el Registro Plblico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0013-2013 de fecha 20 de agosto
de 2013, Las caracteristicas de la emisidn del Fondo se detallan a continuacién:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVCOP CERO UNO.

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Corporacién Pirdmide Cero Uno, cuya abreviacién es VTHVCOP CERO
UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Deuda con cargo al FTHVCOP CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion - Titulos de Deuda”,

4. Monto de la Emision: Hasta Ocho Millones Cuatrocientos Quince Mil Délares de los Estados Unidos
de América.

5. Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacién de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
dolares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVCOP CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacion del Originador: Corporacién Pirdmide, LTDA. de C.V., Restaurantes y Tabernas,
LTDA. de C.V., Premium Steak Houses, LTDA. de C.V.

8. Plazo Tramo 1: Noventa y seis meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

9. Tasa de Interés Tramo 1: 6.85% anual

10. Fecha de Colocacion: 27 de agosto de 2013

11. Fecha de Liquidacion: 18 de febrero de 2013

12. Fecha de vencimiento Tramo 1: 27 de agosto de 2021

Al 31 de diciembre de 2017, el saldo registrado es de US$ 5,777,738.00; al 31 de diciembre de 2016
es de US$ 6,646,328.00.
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Hencorp V. s — Banco Prom 1

Segin acta No. 56 de Junta Directiva, de fecha 27 de septiembre de 2013, se sometié a la aprobacion de
la Junta Directiva de la compafia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de
"Valores de Titularizacion” - Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Banco
Promerica 01", por un monto de hasta Veinticinco Millones Seiscientos Cincuenta Mil Délares de los Estados
Unidos de América (US$ 26,650,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-46/2013 de fecha 27 de noviembre de 2013, asentandose
en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia
del Sistema Financiero en el Registro Piblico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervisién y
Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0012-2014 de fecha 10 de abril de
2014. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVPRO CERO UNO.

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Banco Promerica Cero Uno, cuya abreviacién es VTHVPRO CERO
UND.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVPRO CERD UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emision: Hasta Veinticinco Millones Seiscientos Cincuenta Mil Délares de los Estados
Unidos de América,

5. Valor Minimo y Miltiplos de Contratacién de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
dolares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVPRO CERO UNO y con cargo a dicho Fondo,

7. Denominacion del Originador: Banco Promerica, LTDA.

8. Plazo Tramo 1: Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacién.

9. Plazo Tramo 2: Noventa y seis meses, contados a partir de la fecha de liquidacién

10. Tasa de Interés Tramo 1: 5.25% anual

11, Tasa de Interés Tramo 2: 6.60% anual

12. Fecha de Colocacion: 14 de abril de 2014

13. Fecha de Liguidacién: 14 de abril de 2022

14. Fecha de vencimiento Tramo 1: 14 de abril de 2019

15. Fecha de vencimiento Tramo 2: 14 de abril de 2022

Al 31 de diciembre de 2017 el saldo registrado es de US$19,906,097.00; al 31 de diciembre de 2016
es de US$ 22,561,452.00.
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Segun acta No. 53 de Junta Directiva, de fecha 06 de marzo de 2013, se someti6 a la aprobacion de la
Junta Directiva de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de
"Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de San Miguel 01", por un monto de hasta Diez millones Quinientos Ocho mil Délares de los
Estados Unidos de America (US$ 10,508,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo
de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-06/2014 de fecha 12 de febrero de 2014 ¥ modificado
en cesion No. CD 21/2014 de fecha 26 de septiembre de 2014, asentandose en el Registro Especial de
Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en
el Registro Piblico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema
Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado
de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0017-2014 de fecha 20 de octubre de 2014. Las
caracteristicas de la emisién del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacién —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electronicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVASM CERO UNOD.,

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Miguel Cero Uno, cuya abreviacion es
VTHVASM CERO UNO,

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Deuda con cargo al FTHVASM CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emision: Hasta Diez Millones Quinientos Ocho Mil Délares de los Estados Unidos de
América.

5. Valor Minimo y Miltiplos de Contratacion de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
dolares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVASM CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacion del Originador: Alcaldia Municipal de San Miguel

8. Plazo Tramo 1: Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacian,

9. Plazo Tramo 2: Ciento veinte meses, contados a partir de la fecha de liquidacion

10. Tasa de Interés Tramo 1: 6.00% anual

11. Tasa de Interés Tramo 2: 6.85% anual

12. Fecha de Colocacion: 23 de octubre de 2014

13. Fecha de Liquidacion: 24 de octubre de 2014

14. Fecha de vencimiento Tramo 1: 24 de octubre de 2019

15. Fecha de vencimiento Tramo 2: 24 de octubre de 2024

Al 31 de diciembre de 2017 el saldo registrado es de US$ 8,618,569.00; al 31 de diciembre de 2016 es
de US$ 9,264,234.00,
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Hencorp Valores — LaGeo 01

Segln acta No. 78 de Junta Directiva, de fecha 02 de diciembre de 2014 y modificacién en sesion en Junta
Directiva No. 79 de fecha 03 de diciembre de 2014, se sometié a la aprobacién de la Junta Directiva de la
compania Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de “Valores de
Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores LaGeo 01", por un
monto de hasta Doscientos Ochenta y Siete millones Seiscientos Veinte mil Délares de los Estados Unidos
de America (US$ 287,620,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-31/2014 de fecha 05 de diciembre de 2014, asentandose
en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia
del Sistema Financiero en el Registro Pdblico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0029-2014 de fecha 08 de diciembre
de 2014, Las caracteristicas de la emisién del Fondo se detallan a continuacién:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacién —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVGEO CERO UNO,

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores LaGeo Cero Uno, cuya abreviacién es VTHVGEO CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVGEO CERO UNQ,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion - Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emision: Hasta Doscientos Ochenta y Siete Millones Seiscientos Veinte Mil Délares de
los Estados Unidos de América.

5. Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacion de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVGEO CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

/. Denominacion del Originador: LaGeo, LTDA. de C.V.

8. Plazo Tramo 1: Ciento ochenta contados a partir de la fecha de la liquidacion.

9. Tasa de Interés Tramo 1: 5.80% anual

10. Fecha de Colocacion: 11 de diciembre de 2014

11. Fecha de Liquidacién: 11 de diciembre de 2014

12. Fecha de vencimiento Tramo 1: 11 de diciembre de 2029

Al 31 de diciembre de 2017 el saldo registrado es de US$ 253,001,476.00; al 31 de diciembre de 2016
es de US$ 265,413,741.00.




A R
R 4F-{-;,,
Pagina 30 de 40 -«__.;\

27 INSCRIpcrop P
= Nao. 25p3

alores de Titularizacion — Titulos de Deuda : _ litularizs
corp Val — Alcaldia Mu de Santa T. =

Segun acta No. 63 de Junta Directiva, de fecha 22 de septiembre de 2014, modificado en Acta No. 66 de
fecha 16 de octubre de 2014, se someti6 a la aprobacion de la Junta Directiva de la compaiiia Hencorp
Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de “"Valores de Titularizacion” — Titulos de
Deuda a Cargo del "Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla 02", por un
monto de hasta Nueve Millones Trescientos Veinte Mil Délares de los Estados Unidos de América (US4
9,320,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema
Financiero No. CD-26/2014 de fecha de fecha 31 de octubre de 2014, asentandose en el Reqgistro Especial
de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero
en el Registro Piblico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema
Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado
de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0003-2015 de fecha 15 de enero de 2015. Las
caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacién:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electronicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVAST CEROQ DOS.

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla 02, cuya abreviacion es VTHVAST
CERO DOS.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAST CERO DOS,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién - Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emisién: Hasta Nueve Millones Trescientos Veinte Mil Délares de los Estados Unidos
de América.

5. Valor Minimo y Multiplos de Contratacién de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVAST CERO DOS y con cargo a dicho Fondo.

/7. Denominacion del Originador: Municipio de Santa Tecla

8. Monto Negociado Tramo 1: US$2,050,000.00

9. Monto Negociado Tramo 2: US$4,950,000.00

10. Monto Negociado Tramo 3: US$580,000.00

11. Monto Negociado Tramo 4: US$580,000.00

12. Monto Negociado Tramo 5: US$580,000.00

13. Monto Negociado Tramo 6: US$580,000.00

14. Plazo Tramo 1: Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacién,

15. Plazo Tramo 2: Noventa y seis meses, contados a partir de la fecha de liquidacidn

16. Plazo Tramo 3: Noventa y seis meses, contados a partir de la fecha de liquidacion

17. Plazo Tramo 4: Noventa y seis meses, contados a partir de la fecha de liquidacicn

18. Plazo Tramo 5: Noventa y seis meses, contados a partir de la fecha de liquidacion

13. Plazo Tramo 6: Noventa y seis meses, contados a partir de la fecha de liquidacidn

20. Tasa de Interés Tramo 1: 6,00% anual

21. Tasa de Interés Tramo 2: 7.00% anual

22. Tasa de Interés Tramo 3: 6.99% anual

23. Tasa de Interés Tramo 4: 6.99% anual

24. Tasa de Interés Tramo 5: 6.99% anual

25. Tasa de Interés Tramo 6: 6.99% anual

26. Fecha de Colocacion Tramo 1: 12 de febrero de 2015
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27. Fecha de Liquidacion Tramo 2: 12 de febrero de 2015 N T,
28. Fecha de Liquidacién Tramo 3: 18 de noviembre de 2016 SRSl
29. Fecha de Liquidacion Tramo 4: 18 de noviembre de 2016

30. Fecha de Liquidacion Tramo 5: 18 de noviembre de 2016

31. Fecha de Liquidacion Tramo 6: 18 de noviembre de 2016

32. Fecha de vencimiento Tramo 1: 12 de febrero de 2020

33. Fecha de vencimiento Tramo 2: 12 de febrero de 2023

34. Fecha de vencimiento Tramo 3: 18 de noviembre de 2024

35. Fecha de vencimiento Tramo 4: 18 de noviembre de 2024

36, Fecha de vencimiento Tramo 5: 18 de noviembre de 2024

37. Fecha de vencimiento Tramo 6: 18 de noviembre de 2024
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Al 31 de diciembre de 2017 el saldo registrado es de US$ 7,813,188.60: al 31 de diciembre de 2016 es
de US$ 8,853,803.44.

n. Emision d

Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de San Salvador 03

Segln acta No. 90 de Junta Directiva, de fecha 17 de agosto de 2015, se sometio a la aprobacion de la
Junta Directiva de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la emisién de
"Valores de Titularizacion” - Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de San Salvador 03", por un monto de hasta Sesenta y Un Millones Novecientos Noventa y Cinco
Mil Délares de los Estados Unidos de América (US$ 61,995,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por
Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-34/2015 de fecha de fecha 01 de
octubre de 2015, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil
que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Pablico, de conformidad al articulo 78
de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores
y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0016-
2015 de fecha 12 de noviembre de 2015. Las caracteristicas de la emisidn del Fondo se detallan a
continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVAMS CERO TRES.

2. Denominacidn de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador 03, cuya abreviacion es VTHVAMS
CERO TRES.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAMS CERO TRES,
representados por anotaciones electrdnicas de valores en cuenta, en adelante: "Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emisién: Hasta Sesenta y Un Millones Novecientos Noventa y Cinco Mil Délares de los
Estados Unidos de América.

5. Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacion de Anotaciones Electronicas de Valores de Cuenta: Cien
dolares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacién del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVAMS CERO TRES y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacion del Originador: Municipio de San Salvador

8. Monto Negociado Tramo 1: US$9,300,000.00

9. Monto Negociado Tramo 2: US$43,396,000.00

10. Monto Negociado Tramo 3: US$2,000,000.00

11. Monto Negociado Tramo 4: US$642,000.00
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12. Plazo Tramo 1: Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

13. Plazo Tramo 2: Ciento ochenta meses, contados a partir de la fecha de liquidacin
14. Plazo Tramo 3 Ciento Cincuenta y Seis meses, contados a partir de la fecha de liquidacién
15. Plazo Tramo 4: Ciento Cincuenta y Seis meses, contados a partir de la fecha de liquidacion
16. Tasa de Interés Tramo 1: 6.25% anual

17. Tasa de Interés Tramo 2: 7.25% anual

18, Tasa de Interés Tramo 3: 6.85% anual

19, Tasa de Interés Tramo 4: 6.85% anual

20. Fecha de Colocacion Tramo 1 y Tramo 2: 27 de noviembre de 2015

21. Fecha de Colocacion Tramo 3: 06 de noviembre de 2017

22. Fecha de Colocacion Tramo 4: 10 de noviembre de 2017

23. Fecha de Liquidacion Tramo 1y Tramo 2: 27 de noviembre de 2015

24. Fecha de Liquidacion Tramo 3; 06 de noviembre de 2017

25. Fecha de Liquidacion Tramo 4: 13 de noviembre de 2017

26. Fecha de vencimiento Tramo 1: 27 de noviembre de 2020

27, Fecha de vencimiento Tramo 2: 27 de noviembre de 2030

28. Fecha de vencimiento Tramo 3: 06 de noviembre de 2030

29, Fecha de vencimiento Tramo 4: 13 de noviembre de 2030

Al 31 de diciembre de 2017 el saldo registrado es de US$ 50,486,411.29; al 31 de diciembre de 2016
es de US$ 50,275,402.00.
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Hencorp Valores — ﬂsnciaci Macional d Acueductos y Ignmrjtlados 1

Segun acta No. 91 de Junta Directiva, de fecha 23 de septiembre de 2015, se sometié a la aprobacion de
la Junta Directiva de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de
"Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores
Asociacion Nacional de Acueductos y Alcantirillados 017, por un monto de hasta Ciento Cuarenta y Seis
Millones Cuatrocientos Mil Délares de los Estados Unidos de América (US$ 146,400,000.00). El Asiento
Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-36/2015
de fecha de fecha 15 de octubre de 2015, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del
Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de
conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la
Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento

Registral Unico No. EM-0015-2015 de fecha 05 de noviembre de 2015, Las caracteristicas de la emision del
Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacién —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVAND CERO DUNO.

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Asociacion Nacional de Acueductos y Alcantarillados 01, cuya
abreviacion es VTHVAND CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAND CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: "Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emisin: Hasta Ciento Cuarenta y Seis Millones Cuatrocientos Mil Délares de los Estados
Unidos de América.

5. Valor Minimo y Multiplos de Contratacion de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
dolares de los Estados Unidos de América.



. Monto Negociado Tramo 3:
. Monto Negociado Tramo 4:
. Monto Negociado Tramo 5:
. Monto Negociado Tramo 6;
. Monto Negociado Tramo 7:
. Monto Negociado Tramo B:
. Monto Negociado Tramo 9:
. Monto Negociado Tramo 10:US$2,800,000.00
. Monto Negociado Tramo 11:U54$5,000,000.00
. Monto Negociado Tramo 12:U545,000,000.00
. Monto Negociado Tramo 13:US%5,000,000.00
. Monto Negociado Tramo 14:U5$5,000,000.00
. Monto Negociado Tramo 15:US5%5,000,000.00
. Monto Negociado Tramo 16:U5%5,000,000.00
. Monto Negociado Tramo 17:US4$500,000.00

. Monto Negociado Tramo 18:U545,000,000.00
. Monto Negociado Tramo 19:U5$5,000,000.00
. Monto Negociado Tramo 20:US45,000,000.00
. Monto Negociado Tramo 21:U54$5,000,000.00
. Monto Negociado Tramo 22:U54$5,000,000.00
. Monto Negociado Tramo 23:U54$5,000,000.00
. Monto Negociado Tramo 24:US5%5,000,000.00
. Monto Negociado Tramo 25:U545,000,000.00
. Monto Negociado Tramo 26:U5$2,500,000.00
. Monto Negociado Tramo 27:U541,110,000.00
. Monto Negociado Tramo 28:US45,000,000.00
. Monto MNegociado Tramo 29:U542,597,000.00
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Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de adm |s*cfaﬁ-fmge,
FTHVAND CERC UNO vy con cargo a dicho Fondo.
Denominacion del Originador: Asociacion Nacional de Acueductos y Alcantarillados
Monto Negociado Tramo 1: US$25,000,000.00
Monto Negociado Tramo 2: US$26,678,000.00
USs$1,601,000.00
US$281,000.00
US$6,074,000.00
US4$584,000.00
US$325,500.00
US$849,000.00
US4$500,000.00

. Plazo Tramo 1:
. Plazo Tramo 2;
. Plazo Tramo 3:
. Plazo Tramo 4:
. Plazo Tramo 5:
. Plazo Tramo 6:
. Plazo Tramo 7:
. Plazo Tramo 8:
. Plazo Tramo 9:
. Plazo Tramo 10:
. Plazo Tramo 11:
. Plazo Tramo 12:
. Plazo Tramo 13:
. Plazo Tramo 14:
. Plazo Tramo 15:
. Plazo Tramo 16;
. Plazo Tramo 17;
. Plazo Tramo 18:
. Plazo Tramo 19:
. Plazo Tramo 20:
. Plazo Tramo 21;

Ciento ochenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacidn.

Ciento Setenta y Siete meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Setenta y Siete meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Setenta y Siete meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacidn.

Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion,

Noventa y Seis meses, contados a partir de la fecha de la liquidacidn.
Noventa y Seis meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacién,

Ciento Setenta y Tres meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Setenta y Tres meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Setenta y Tres meses, contados a partir de la fecha de la liquidacién.
Ciento Setenta y Tres meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Setenta y Tres meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Setenta y Dos meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Setenta y Dos meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Sesenta y Uno meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Sesenta y Uno meses, contados a partir de la fecha de la liquidacién.

Ciento Setenta y Cuatro meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Setenta y Cuatro meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.



58.
59.
60,
61.
62.
63.
. Plazo Tramo 28: Ciento Cincuenta y Ocho meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
65. Plazo Tramo 29: Ciento Cincuenta y Siete meses, contados a partir de la fecha de la liquidacién.
66.
67.
68.
69.
70.
71.
72.
73.
74,
75,
76.
77,
78.
79,
80.
81,
82,
83.
84,
B85,
. Tasa de Interés Tramo 21:7.25% anual
87.
88.
89.
. Tasa de Interés Tramo 25:7.25% anual
a1.
92,
93.
. Tasa de Interés Tramo 29:7.25% anual
95,
96.
97.
98.
. Fecha de Colocacidn Tramo 5: 2 de agosto de 2016
100.
101.
102.
103.
104,
105.
106.
107.
108.
109.
110.

Pigi

et
Plazo Tramo 22: Ciento Sesenta y Uno meses, contados a partir de la fecha de la %
Plazo Tramo 23; Ciento Sesenta y Uno meses, contados a partir de la fecha de la
Plazo Tramo 24: Ciento Sesenta y Uno meses, contados a partir de la fecha de la liqu

Plazo Tramo 25: Ciento Sesenta y Uno meses, contados a partir de la fecha de la Ilqmdat:k::-n
Plazo Tramo 26: Ciento Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

Plazo Tramo 27: Diecisiete meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

Tasa de Interés Tramo 1: 7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 2: 7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 3: 7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 4: 7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 5: 7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 6: 7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 7: 7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 8: 7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 9: 7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 10:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 11:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 12:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 13:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 14:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 15:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 16:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 17:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 18:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 19:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 20:7.25% anual

Tasa de Interés Tramo 22:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 23:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 24:7.25% anual

Tasa de Interés Tramo 26:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 27:6.75% anual
Tasa de Interés Tramo 28:7.25% anual

Fecha de Colocacion Tramo 1: 10 de diciembre de 2015
Fecha de Colocacion Tramo 2: 22 de marzo de 2016
Fecha de Colocacion Tramo 3: 22 de marzo de 2016
Fecha de Colocacion Tramo 4: 22 de marzo de 2016

Fecha de Colocacion Tramo 6: 12 de agosto de 2016
Fecha de Colocacion Tramo 7: 6 de octubre de 2016
Fecha de Colocacion Tramo 8: 6 de octubre de 2016
Fecha de Colocacion Trame 9: 17 de octubre de 2016
Fecha de Colocacion: Tramo 10: 14 de marzo de 2017
Fecha de Colocacion: Tramo 11: 11 de abril de 2017
Fecha de Colocacidn: Tramo 12: 26 de abril de 2017
Fecha de Colocacion: Tramo 13: 04 de mayo de 2017
Fecha de Colocacion: Tramo 14: 09 de mayo de 2017
Fecha de Colocacidn: Tramo 15: 12 de mayo de 2017
Fecha de Colocacién: Tramo 16: 16 de mayo de 2017
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111. Fecha de Colocacion:
112. Fecha de Colocacion:
113. Fecha de Colocacion:
114, Fecha de Colocacion:
115. Fecha de Colocacion:
116. Fecha de Colocacion:
117. Fecha de Colocacion:
118. Fecha de Colocacidn:
119, Fecha de Colocacidon:
120. Fecha de Colocacidn:
121. Fecha de Colocacidn:
122. Fecha de Colocacidn:
123. Fecha de Colocacion:

124. Fecha de Liguidacion Tramo 1:
125. Fecha de Liquidacion Tramo 2:
126. Fecha de Liquidacion Tramo 3:
127. Fecha de Liguidacion Tramo 4:
128. Fecha de Liquidacion Tramo 5:
129. Fecha de Liquidacion Tramo 6:
130. Fecha de Liquidacion Tramo 7:
131. Fecha de Liquidacion Tramo 8:
132. Fecha de Liquidacién Tramo 9:

Tramo 17: 29 de mayo de 2017
Tramo 18: & de junio de 2017
Tramo 19: 28 de junio de 2017
Tramo 20: 03 de julio de 2017
Tramo 21: 06 de julio de 2017
Tramo 22: 11 de julio de 2017
Tramo 23: 14 de julio de 2017
Tramo 24: 18 de julio de 2017
Tramo 25: 16 de agosto 2017
Tramo 26: 18 de agosto de 2017
Tramo 27: 26 de octubre de 2017
Tramo 28: 27 de octubre de 2017
Tramo 29: 10 de noviembre de 2017

10 de diciembre de 2015
22 de marzo 2016

22 de marzo 2016

22 de marzo 2016

2 de agosto de 2016

12 de agosto de 2016

6 de octubre de 2016
& de octubre de 2016

17 de octubre de 2016

133. Fecha de Liquidacion Tramo 10:14 de marzo de 2017
134. Fecha de Liquidacion Tramo 11:11 de abril de 2017
135. Fecha de Liguidacion Tramo 12:26 de abril de 2017
136. Fecha de Liquidacion Tramo 13:04 de mayo de 2017
137. Fecha de Liquidacion Tramo 14:09 de mayo de 2017
138. Fecha de Liquidacion Tramo 15:12 de mayo de 2017
139, Fecha de Liquidacion Tramo 16:16 de mayo de 2017
140. Fecha de Liquidacion Tramo 17:29 de mayo de 2017
141. Fecha de Liquidacion Tramo 18:6 de junio de 2017
142. Fecha de Liquidacion Tramo 19:28 de junio de 2017
143. Fecha de Liguidacion Tramo 20:03 de julio de 2017
144. Fecha de Liquidacion Tramo 21:06 de julio de 2017
145. Fecha de Liquidacion Tramo 22:11 de julio de 2017
146. Fecha de Liquidacion Tramo 23:14 de julio de 2017
147. Fecha de Liquidacion Tramo 24:18 de julio de 2017
148. Fecha de Liquidacion Tramo 25:16 de agosto 2017
149. Fecha de Liquidacion Tramo 26:18 de agosto de 2017
150. Fecha de Liquidacion Tramo 27:26 de octubre de 2017
151. Fecha de Liquidacion Tramo 28:27 de octubre de 2017
152. Fecha de Liquidacion Tramo 29:10 de noviembre de 2017

153. Fecha de vencimiento Tramo 1:
154. Fecha de vencimiento Tramo 2:
155. Fecha de vencimiento Tramo 3:
156. Fecha de vencimiento Tramo 4:
157. Fecha de vencimiento Tramo 5:
158. Fecha de vencimiento Tramo 6:
159, Fecha de vencimiento Tramo 7
160. Fecha de vencimiento Tramo 8:
161. Fecha de vencimiento Tramo 9:

10 de diciembre de 2030
22 de diciembre de 2030
22 de diciembre de 2030
22 de diciembre de 2030
2 de agosto de 2021

12 de agosto 2021

6 de octubre 2021

6 de octubre 2024

17 de octubre 2024

162. Fecha de vencimiento Tramo 10:14 de marzo de 2020
163. Fecha de vencimiento Tramo 11:11 de diciembre de 2030
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164. Fecha de vencimiento Tramo 12:26 de diciembre de 2030 Loy
165. Fecha de vencimiento Tramo 13:04 de diciembre de 2030 RS
166. Fecha de vencimiento Tramo 14:09 de diciembre de 2030

167. Fecha de vencimiento Tramo 15:12 de diciembre de 2030

168. Fecha de vencimiento Tramo 16:16 de diciembre de 2030

169, Fecha de vencimiento Trame 17:29 de diciembre de 2030

170. Fecha de vencimiento Tramo 18:06 de diciembre de 2030

171. Fecha de vencimiento Tramo 19:28 de diciembre de 2030

172. Fecha de vencimiento Tramo 20:03 de diciembre de 2030

173, Fecha de vencimiento Tramo 21:06 de diciembre de 2030

174. Fecha de vencimiento Tramo 22:11 de diciembre de 2030

175. Fecha de vencimiento Tramo 23:14 de diciembre de 2030

176. Fecha de vencimiento Tramo 24:18 de diciembre de 2030

177. Fecha de vencimiento Tramo 25:16 de diciembre de 2030

178, Fecha de vencimiento Tramo 26:18 de diciembre de 2030

179. Fecha de vencimiento Tramo 27:26 de marzo de 2019

180. Fecha de vencimiento Tramo 28:27 de diciembre de 2030

181. Fecha de vencimiento Tramo 29:10 de diciembre de 2030

Al 31 de diciembre de 2017 el saldo registrado es de US$ 146,318,543.00; al 31 de diciembre de 2016
es de US4 61,893,000.00.

Seglin acta No. 10 de Consejo de Gerentes, de fecha 22 de mayo de 2017, se sometio a la aprobacion de
la Junta Directiva de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la emision de
"Valores de Titularizacion” - Titulos de Deuda a Cargo del "Fondo de Titularizacién Hencorp Valores CrediQ
01", por un monto de hasta Veinticinco Millones Setecientos Mil Ddlares de los Estados Unidos de America
(US$ 25,700,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del
Sistema Financiero, en sesion No. CD-37/2017 de fecha 28 de septiembre de 2017, asentandose en el
Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del
Sistema Financiero en el Registro Plblico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0007-2017 de fecha 04 de diciembre
de 2017.

Las caracteristicas del tramo 1 de la emisidn del Fondo se detallan a continuacién:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVCRE CERO UNO.

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores CrediQ Cero Uno, cuya abreviacion es VTHVCRE CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Deuda con cargo al FTHVCRE CERO UNO,
representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion - Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emision: VeintiGn Millones Ochocientos Cuarenta y Cinco Mil Délares de los Estados
Unidos de América.

5. Valor Minimo y Miltiplos de Contratacién de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
dolares de los Estados Unidos de América.
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6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de adnﬁhﬁétréﬁlﬁi’de/

FTHVCRE CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacion del Originador: CREDI Q S.A. de C.V.

8. Plazo: Ciento Veinte meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

9. Tasa de Interés a Pagar: 6.55% anual

10. Fecha de Colocacion: 8 de diciembre de 2017

11. Fecha de Liquidacion: 11 de diciembre de 2017

12. Fecha de vencimiento: 11 de diciembre de 2027
Al 31 de diciembre de 2017, el saldo registrado es de US$ 21,845,000.00

rizacion — Titulos
— — Comision Ej iva Po ria Autdno ro

q. Emisi
encor; lo

Seguin acta No. 13 de Consejo de Gerentes, de fecha 05 de junio de 2017, se sometid a la aprobacion de
la Junta Directiva de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la emision de
"Valores de Titularizacién” — Titulos de Deuda a Cargo del "Fondo de Titularizacién Hencorp Valores CEPA
027, por un monto de hasta Sesenta y nueve Millones Seteclentos Mil Délares de los Estados Unidos de
América (US$69,700,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de |a
Superintendencia del Sistema Financiero, en sesidn No. CD-38/2017 de fecha 05 de octubre de 2017,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de
Supervision y Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de |a Ley de Mercado de Valores y articulo 5
del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0006-2017 de fecha
23 de noviembre de 2017.

Las caracteristicas del tramo 1 de la emisién del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electronicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacién individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVCEPA CERO DOS.

2. Denominacion de la Emisién: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores CEPA Cero Dos, cuya abreviacion es VTHVCEPA CEROC DOs.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Deuda con cargo al FTHVCEPA CERO DOS,
representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion ~ Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emisidn: Sesenta y nueve Millones Setecientos Mil Délares de los Estados Unidos de
América.

5. Valor Minimo y Miltiplos de Contratacién de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
dolares de los Estados Unidos de América,

6. Denominacién del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVCEPA CERO DOS y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacién del Originador: Comisién Ejecutiva Portuaria Auténoma

8. Plazo: Ciento Ochenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

9. Tasa de Interés a Pagar: 6.82% anual

10. Fecha de Colocacion: 19 de diciembre de 2017

11. Fecha de Liquidacion: 20 de diciembre de 2017

12. Fecha de vencimiento: 20 de diciembre de 2032

Al 31 de diciembre de 2017, el saldo registrado es de US$ 39,310,000.00.
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2) Modificaciones de Pacto Social \.\'.,_;jfg,;i'_:;_’.fx

1. Con fecha 23 de septiembre de 2016 en Acta No. 13 de Junta General Extraordinaria y Ordinaria
de accionistas, en puntos de caracter extraordinario, la asamblea de accionistas acordaron
transformar la naturaleza juridica de la sociedad, de una sociedad andnima a una de responsabilidad
limitada, para lo cual se nombra a ejecutor especial para llevar a cabo el proceso de transformacion,
siendo aprobada por el Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistma Financiero en sesion
CD-47/2016 de fecha 29 de diciembre de 2016, inscrita en el Registro de Comercio al Numero 78
del Libro 3701 del Registro de Sociedades, del Folio 333 al 352 fecha de Inscripcion San Salvador
veintidos de febrero de dos mil diecisiete.

2. Con fecha 16 de febrero de 2016 en Acta No. 12 de Junta General Ordinaria de accionistas en punto
extraordinario, se propuso aumentar el capital social de acuerdo con autorizacién favorable por la
Superintendencia del Sistema Financiero concedida en sesién CD-13/2016. Por lo que en fecha
veintiuno de abril de dos mil dieciseis se celebré escritura de Modificacién de pacto social, ante los
oficios de la notario Lorena Elizabeth Rodriguez Hernandez, e inscrita dicha modificacién en el
Registro de Comercio al Numero 26 del Libro 3580 del Registro de Sociedades, del Folio 121 al Folio
144, fecha de inscripcion, San Salvador, veinte de mayo de dos mil dieciseis,

3. Con fecha 18 de febrero de 2014 en Acta No. 10 de Junta General Ordinaria de accionistas en
punto extraordinario, se propuso aumentar el capital social de acuerdo con autorizacién favorable
por la Superintendencia del Sistema Financiero concedida en sesién CD- 15/2014. Por lo que en
fecha veintinueve de abril de dos mil catorce se celebré escritura de Modificacion de pacto social,
ante los oficios de la notario Ana Virginia Samayoa Baron, e inscrita dicha modificacion en el
Registro de Comercio al niimero 77 del libro 3249 del Registro de Sociedades, del folio 324 al folio
343, fecha de inscripcién San Salvador catorce de mayo de dos mil catorce.

4. Con fecha 25 de mayo de 2012 en Acta No. 8 de Junta Extraordinaria de Accionistas, se acordo
Modificar el Pacto Social de Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora en lo relativo al Capital Social
de la sociedad, suscripcién y pago del Capital Social, modificacién de las clausulas CUARTA, SEXTA,
DECIMA SEGUNDA, VIGESIMA NOVENA, TREGESIMA SEGUNDA Y TRIGESIMA QUINTA para ser
congruentes con las leyes vigentes, incorporacién en un solo texto de todas las clausulas y
designacion de Ejecutor Especial.

Mediante Escritura de Modificacion de Pacto Social de Fecha 10 de Agosto de 2012, ante los oficios
notariales de Gustavo Arnoldo Lozano Melara, se las clausulas CUARTA, SEXTA, DECIMA SEGUNDA,
VIGESIMA NOVENA, TREGESIMA SEGUNDA Y TRIGESIMA QUINTA para ser congruentes con las
leyes vigentes, siendo autorizada por el Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema
Financiero en Sesidn No. CD-30/2012, de fecha veinticinco de julio del afio 2012, inscrita en el
Registro de Comercio al Numero 74 del Libro 2998 del Registro de Sociedades, del Folio 361 al
Folio 390, fecha de inscripcion: San Salvador, 2 de octubre de 2012,

5. Con fecha 15 de julio de 2011 en Acta No. 5 de Junta Extraordinaria de Accionistas, se acordo
Modificar el Pacto Social de Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora en lo relativo a la conformacion
de la Junta Directiva de la Sociedad y designacién de Ejecutor Especial; acordando que la Junta
Directiva estara integrada por cuatro Directores Propietarios que se designaran: Director
Presidente, Director Vicepresidente, Director Secretario y Director Propietario; asimismo se acordo
que habrian cuatro suplentes.
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N, A a0
Mediante Escritura de Modificacion de Pacto Social de Fecha 5 de Marzo de 2012;::@%@6[ i
notariales de Benjamin Rodriguez Juarez, se modificaron las clausulas VIGESIMA:‘TERCERA;
ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD y VIGESIMA SEPTIMA: REUNIONES, QUORUM Y DECISIONES
DE LA JUNTA DIRECTIVA, siendo autorizada por el Consejo Directivo de la Superintendencia del
Sistema Financiero en Sesion No. CD-06/2012, de fecha uno de febrero del afio 2012, inscrita en
el Registro de Comercio al Numero 88 del Libro 2921 del Registro de Sociedades, del Folio 444 al
Folio 451, fecha de inscripcion: San Salvador, 11 de mayo de 2012,

3) Consejode G Vigente

Con fecha 30 de diciembre de 2016 en escritura de Transformacion de Modificacion de Pacto Social, ante
los oficio notariales de la licenciada Maria Martha Delgado Molina; fue elegido el consejo de gerentes para
un plazo de 5 afios a partir de la inscripcion de la respectiva escritura en el Registro de Comercio;
guedando conformada de la siguiente manera:

Nombre del administrador Cargo
Radl Henriguez Marroquin Gerente Presidente
Eduardo Arturc Alfaro Barillas Gerente Secretario
Victor Manuel Henriquez Martinez Gerente Administrativo
Jaime Guillermo Dunn de Avila Gerente Administrativo
Felipe Holguin Gerente Suplente
Rafael Antonio Mejia Moreno Gerente Suplente
José Miguel Valencia Artiga Gerente Suplente
Victor Guillermo Quijano Portillo Gerente Suplente

Con fecha 22 de febrero de 2017 se inscribe en el Centro Nacional de Registros al numero 78 del libro
3701 del Registro de Sociedades del folio 333 al 352 la escritura de transformacién de modificacion de
pacto social, quedando asi registrada la nueva credencial de Consejo de Gerentes.

NOTA 17 APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS

L)

a) Aproba : esta fina 3 iciembre de 20

Segun acta No.33 de Consejo de Gerentes, celebrada el dia 04 de enero de 2018, se aprobaron los
Estados Financieros de la compafiia con sus anexos al 31 de diciembre de 2017, acordando asimismo
celebrar la Asamblea General de Socios el dia 15 de enero de 2018,

b) Aprobacion de los estados financieros al 31 de diciembre de 2016

Seglin acta No.122 de Junta Directiva, celebrada el dia 20 de enero de 2017, se aprobaron los Estados
Financieros de la compafiia con sus anexos al 31 de diciembre de 2016, acordando asimismo celebrar
la Asamblea General de Accionistas el dia 27 de enero de 2017.

NOTA 18 LITIGIOS PENDIENTES

Al 31 de diciembre de 2017 y 31 de diciembre de 2016, existe Proceso Contencioso Administrativo con
referencia 265-2015 iniciado por la sociedad, recurriendo a resoluciones de la Superintendencia del Sistema
Financiero y al Comité de Apelaciones de la referida institucién. Demanda que ha sido admitida con
suspension de los actos reclamados a favor de la sociedad.



NOTA

19 SUMARIO DE DIFERENCIAS SIGNIFICATIVAS ENTRE NORMAS
INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA Y LAS NORMAS CONTABLES
PARA SOCIEDADES DE TITULARIZACION DE ACTIVOS EMITIDAS POR LA
SUPERINTENDENCIA DEL SISTEMA FINANCIERO.

La administracion de la Titularizadora ha establecido inicialmente las siguientes diferencias principales, con
respecto a su giro de negocio, entre las normas internacionales de informacion financiera (NIIF) y las
normas contables para sociedades de titularizacién de activos emitidas por la Superintendencia del Sistema
Financiero.

1.

Las NIIF requieren que debe revelarse informacion acerca de los valores razonables de cada clase
0 grupo de sus activos y pasivos de caracter financiero.

Las inversiones se clasifican en inversiones financieras para conservarse hasta su vencimiento y se
presentan al costo o valor de mercado, el menor. Las NIIF requieren que las inversiones se
clasifiquen en las siguientes categorias: activos financieros a su valor razonable a través de pérdidas
y ganancias; préstamos y cuentas por cobrar originados por la entidad: activos financieros
disponibles para la venta; e inversiones mantenidas hasta el vencimiento. La clasificacién de las
inversiones es la base para determinar el método de valuacion correspondiente, De igual manera,
se requiere que la baja de un activo financiero que conlleve la obtensidn de un nueve activo
financiero, la compafia reconocera el nuevo activo financiero al valor razonable. Ademds no se
estan realizando todas las divulgaciones relacionadas con el uso de los instrumentos financieros por
ejemplo:

i. Los objetivos y politicas concernientes a la gestién de los riesgos financieros, incluyendo su
politica respecto a la cobertura, desglosada para cada uno de los tipos principales de
transacciones previstas,

ii. La informacion sobre naturaleza de los riesgos cubiertos, tale scomoriesgo de crédito,
riesgo de mercado, riesgo de moneda y resgo de tasa de interes.

La normativa contable emitida por la Superintendencia del Sistema financiero requiere que para
propdsitos de publicacién de los estados financieros estos deben estar expresados en miles, seglin
moneda de curso legal. Las NIIF requieren que los estados financieros deben mostrar su imagen
fiel de la situacion financiera, prevaleciendo la sustancia antes que la forma.

La NIIF requiere la divulgacién de informacion cualitativa y cuantitativa sobre la exposicién a los
riesgos derivados de instrumentos financieros, incluyendo los riesgos de crédito, liquidez y mercado.
Igualmente, se requiere la divulgacion de un analisis de sensitividad por cada tipo de riesgo de
mercado a los cuales esta expuesta la compaiiia, asi como los métodos y supuestos utilizados.
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Dictamen e informe de los auditores independientes

HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA
Estados financieros
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017
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Auditores y Consultores X say

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Socios v
Consejo de Gerentes de
Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora

Opinidn

Hemos auditado los estados financieros de Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora que comprenden el estado de
situacion financiera al 31 de diciembre de 2018, el estado del resultado global, estado de cambios en el patrimonio
neto y estado de flujos de efectivo por el afio que termind en esa fecha, asi como las notas explicativas de los
estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos sus aspectos materiales,
la situacion financiera de la compaiila, al 31 de diciembre de 2018, asi como sus resultados y sus flujos de efectivo
por el afio que termind en esa fecha, de conformidad con las Normas Contables para Sociedades Titularizadoras
de Activos emitidas por la Superintendencia del Sistema Financiero, como se describe en nota 2, adjunta a los
Estados Financieros.

Fundamento de la opinion

Hemos realizado la auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria (NIAs). Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccién responsabilidades
del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros de nuestro informe. Somos independientes
de la Compafiia de acuerdo al Codigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas
Internacionales de Etica para Contadores, junto a los requisitos éticos que son relevantes para nuestra auditoria
de los estados financieros en El Salvador, y hemos cumplido con nuestras otras responsabilidades éticas de acuerdo
con estos requisitos y el Codigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad. Consideramos que la evidencia de
auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinién.

Cuestiones clave de la auditoria

Las cuestiones claves de la auditoria son aquellas cuestiones que, segin nuestro juicio profesional, han sido
significativas en nuestra auditoria de los estados financieros del periodo actual. Hemos determinado que no existen
cuestiones clave de la auditoria que se deban comunicar en nuestro informe.

Responsabilidad de la Administracién por los estados financieros

La administracion es la responsable por la preparacidn y presentacion razonable de los estados finacieros adjuntos
de acuerdo a las Normas Contables para Sociedades Titularizadoras de Activos emitidas por la Superintendencia
del Sistema Financiero, como se describe en nota 2 adjunta a los Estados Financieros y del control interno que la
administracion determind necesario, para permitir la preparacion de estados financieros libres de incorreccion
material, debido a fraude o error. En la preparacion de los estados financieros, la administracion es responsable
de evaluar la capacidad de la Compaiiia para continuar como negocio en marcha y revelar, segin aplique, los
asuntos relacionados a continuidad y de utilizar el principio de empresa en marcha como base contable, a menos
que la direccion pretenda liquidar la empresa o cesar las operaciones o no tiene otra alternativa mas realista que
hacerlo. La Administracion es responsable de supervisar el proceso de informacion financiara de la Compafiia.

Responsabilidades de los auditores por la auditoria de los estados financieros

Nuestro objetivo es obtener seguridad razonable sobre si los estados financieros en su conjunto estan libres de
incorreccion material ya sea por fraude o error, y emitir un informe de auditoria que incluye nuestra opinién. Una
seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es una garantia de que una auditoria realizada de
acuerdo a las NIA siempre detectara una incorrecion material cuando exista. Las incorreciones pueden surgir de
fraude o error y se consideran materiales si de forma individual o en conjunto, podrian influir razonablemente en
las decisiones econdmicas de los usuarios tomadas sobre la base de estos estados financieros.
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Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos
una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

a) Identificamos y valoramos los riesqos de incorreccidn material en los estados financieros, debida a fraude o
error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos
evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de
no detectar una incorreccién material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccidn
material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacidn, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente errdneas o la elusion del control interno. '

b) Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar procedimientos
de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias ¥ no con la finalidad de expresar una
opinidn sobre la eficacia del control interno de la entidad.

c) Evaluamos la adecuacion de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las estimaciones contables
y la correspondiente informacién revelada por la direccidn.

d) Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por la direccion, del principio contable de negocio en marcha
¥, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre
material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la
capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacidn revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas,
que expresemos una opinion modificada, Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria
obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden
ser causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

e) Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estadas financieros, incluida la
informacion revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y hechos subyacentes de un
modo que logran la presentacion fiel,

Comunicamos a los responsables del gobierno de la entidad, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria
planificada y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control
interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

También proporcionamos a los responsables del gobierno de la entidad una declaracion de que hemos cumplido
los requerimientos de ética aplicables en relacién con la independencia y comunicado con ellos acerca de todas
las relaciones y demas cuestiones de las que se puede esperar razonablemente que puedan afectar a nuestra
independencia y, en su caso, las correspondientes salvaguardas,

Zelaya Rivas Asociados, S.A. de C.V.
Inscripcidn profesional N® 2503
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HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA WS  No. 2503 =)
(Subsidiaria de Hencorp, Inc.) 2 =
(Compaiila salvadorefia - nota - 1) %i"‘mnl o
Balance General al 31 de diciembre de 2018 y 2017 Nz’
{Expresados en ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica nota-2)

2018 2017

Activo
Activo corriente _Uss 4,740,240.58 UsSs 4,022,948.32
Efectivo y sus equivalentes 300.00 300.00
Bancos e intermediarios financieros no bancarios (nota 7) 1,429,885.86 143,461.11
Inversiones financieras (nota 7) 2,395,000.00 2,987,000.00
Cuentas y documentos por cobrar (nota 7) 760,298.00 725,501.68
Cuentas y documentos por cobrar a relacionadas (nota 5) 91,449.29 108,149.29
Rendimientos por cobrar 3,414.83 1,762.97
Impuestos 59,892.60 56,773.27
Activo no corriente 9.487.41 21,930.24
Muebles (nota 8) 9,487.41 21,930.24
Activos intangibles (nota 9) 0.00 0.00
Total activo Uss 4,749,727.99 US$ 4,044,878.56
Pasivo
Pasivo corriente 1,967,257.41 1,239,348.47
Cuentas por pagar (nota 10) 486,464.53 486,380.25
Cuentas por pagar relacionadas (nota 5) 150,000.00 0.00
Impuestos por pagar (nota 6) 590,200.88 602,968.22
Dividendo por pagar 740,592.00 150,000.00
Patrimonio
Capital 1,177,200.00 1,164,600.00
Capital social (nota 12) 1,177,200.00 1,164,600.00
Reservas de capital 235,440.00 232,920.00
Reservas de capital 235,440.00 232,920.00
Resultados 1,369,830.58 1,408,010.09
Resultados acumulados de ejercicios de ejercicios anteriores 5,410.09 7,363.91
Resultados del presente periodo 1,364,420.49 1,400,646.18

Total pasivo y patrimonio

Contingencias de compromisos y control propias
Cuentas contingentes de compromisos deudoras (nota 16)
Garantias otorgadas

Otras contingencias y compromisos

Total

Contingencias de compromisos y control acreedoras
Cuentas contingentes y de compromisos (nota 16)
Responsabilidad por garantias otorgadas

Responsabilidad por ofras contingencias y compromisos
Total

US$ 4,749,727.9%

US$ 4,044,878.56

Uss 607,067,714.88

US$ 635,428,015.29

0.00 0.00
607,067,714.88 533,428,015.29
US$ 607,067,714.88 US$ 633,428,015.29

USs  607,067,714.88

US$ 633,428,015.29

0.00 0.00
607,067,714.88 633,428,015.29
US$ 607,067,714.88 US$ 633,428,015.29

Las notas que aparecen de la pagina 9 a la 42 son parte integral de los Estados Financieros.

Zelaya Rivas Asociados, 5.4, de CV.
(Reg. 2503) Auditores Externos
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Contador General -~ ‘Gerente General y Representante Legal
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HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA Ne. 2503 = ,«
(Subsidiaria de Hencorp, Inc.) \3
(Compafila salvadorefia - nota - 1) TP

Estado de Resultados del 1 de enero al 31 de diciembre de 2018 y 2017

{Expresados en ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica nota-2)

DL HES 2

——
T

Ingresos
Ingresos por explotacion
Ingresos por titularizacion de activos

2018

Uss 3,342,710.10

-

uss  3,279,720.22

Ingresos diversos 0.00 0.00
3,342,710.10 3,279,720.22
Egresos
Costos de explotacion 1,394,011.18 1,290,212.62
Gastos de operacion por titularizacidn de activos 92,932.75 11,756.47
Gastos generales de admdn. y personal de operac, de titularizadora 1,285,147.12 1,253,626.08
Gastos por depreciacidn, amortizacién y deterioro 15,931.31 24,830.07
Resultado de operacién 1,948,698.92 1,989,507.60
Ingresos financieros 39,737.27 41,091.35
Ingresos por inversiones financieras 36,794.94 35,632.84
Ingresos por cuentas y documentos por cobrar 2,942.33 1,271.01
Otros ingresos financieros 0.00 4,187.50
Utilidad de operacién antes de impuestos 1,988,436.19 2,030,598.95
Impuesto sobre la renta
Impuesto sobre la renta (nota 6) 585,688.05 602,968.22
Utilidad ordinaria después de impuesto 1,402,748.14 1,427,630.73
Gastos financieros 35,807.65 26,985.11
(Gastos por obligaciones con instituciones financieras 1,198.67 939.16
Gastos por cuentas y documentos por pagar 3,058.36 23,556.67
Gastos por contingencias, compromisos y otros 4,800.00 0.00
Perdida en venta de actives 26,750.62 2,489.28
Utilidad ordinaria después de impuestos 1,366,940.49 1,400,645.62
Ingresos extraordinarios 0.00 0.56
Gastos extraordinarios 0.00 0.00

Utilidad neta del ejercicio (incluye reserva legal)

Utilidades retenidas al principio del ano

US$ 1,366,940.49

us$ 1,400,646.18

uUs$ 1,640,930.09

US$ 1,6590,283.91

Total utilidades retenidas al finalizar el afio mas reserva legal 1,607,790.58 1,640,930.09
Utilidades de ejercicio y antes de impuesto 1,988 436.19 2,030,598.95
Utilidades de ejercicio y antes de partidas extraordinarias 1,366,940.49 1,400,645.62
Utilidades (pérdida) después de partidas extraordinarias 1,366,940.49 1,400,646.18
Mo. de acciones comunes en circulacion 5,886 5,823
Valor nominal 200.00 200.00
Utilidades del ejercicio por accidn 232.24 240.53

Las notas que aparecen de la pagina 9 a la 42 son parte integral de los Estados Finanderos.

Zelaya Rivas Asociados, 5.A. de C V.
(Req. 2503) Auditores Externos
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HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA

(Subsidiaria de Hencorp, Inc.)
(Compafila salvadorefia — nota - 1)

Estado de Cambios en el Patrimonio al 31 de diciembre de 2018 y 2017
{Expresados en ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica nota-2)

Resultados
Resultados del presente
Capital Reservas Acumulados ejercicio Total

Saldo al 31 de Diciembre de

2014 uUs$s 1,147400.00 USS 92,856.32 USS 233,041.65 US% 323,257.29 US% 1,796,555.26
Traslados a resultados acumulados 323,257.29 (323,257.29) 0,00
Dividendos declarados 0.00 0.00 {323,000.00) 0.00 (323,000.00)
Aumento de reserva legal 0.00 136,623.68 0.00 0.00 136,623.68
Resultados del efercicio 0.00 0.00 0.00 1,300,393.88 1,300,393.88
Saldo al 31 de Diciembre de

2015 uss _1,14?;400'100 Us$ 229,480.00 USS 233,298.94 US$ 1,300,393.B8 USs 2,910,572.82
Traslado de resultados acumulados 0.00 0.00 1,300,393.88 (1,300,393.88) 0.00
Capilatizacion 17.200.00 0.00 0.00 0.00 17,200.00
Dividendos declarados 0.00 0.00 {1,517,200.00) 0.00 (1,517,200.00)
Aumenta de reserva legal 0.00 3,440.00 0.00 0.00 3,440.00
Resultadao del ejercicio 0.00 0.00 0.00 1,440,871.09 1,440,871.09
Saldo al 31 de Dicieembre de

2016 uUss 1,164,600.00 US$ 232,920.00 USS 16,492.82 US$ 1,440,871.09 US$ 2,854,883.91
Traslado de resultados acumulados Whial 0.00 1,440,871.09 (1,440,871.09) 0.00

0. 0.00

Dividendos declarados i {1,450,000.00) 0.00 {1,450,000.00)
Resultados del Ejercicio 9% i 0.00 1,400,646.18 1,400,696.18
Saldo al 31 de Diciembre de

2017 Uss 1,164,600.00 USs 232920.00 USS 7,363.91 US% 1,400,646.18 US$ 2,B805,530.09
Traslado de resultados acumulados 0.00 0.00 1,400,646.18 (1,400,646.18) 0.00
Capitalizacion 12,600.00 0.00 0.00 0.00 12,600.00
Dividendos dedarados ¢.00 0.00 (1402,600.00) 0.00 (1402,600.00)
Aumento de reserva legal 0.00 2,520.00 0.00 0.00 2,520.00
Resultado del ejercicio 0.00 2.00 0.00 1,364,420.49 1,364,420.49

Saldo al 31 de Diciembre de
2018

Us$ 1,177,200.00 US$ 235440.00 US$

5410.09 1US$ 1,364,420.49 US$ 2,782,470.58

El 19 de marzo de 2018, en Asamblea de Socios niimero 2 la Sociedad Titularizadora acordd incrementar el capital minimo
a un monto de U$ 1,177,200.00 incrementando el valor de US$ 12,600.00 mediante emisidn de 63 nuevas acciones, las
cuales hacen un total de 5,886 acciones comunes y nominativas con un valor de U$ 200,00 ddlares de los Estados Unidos
de América cada una, las cuales se encuentran totalmente suscritas y pagadas (Nota 12).

Las notas que aparecen de la pagina 9 a la 42 son parte integral de los Estados Financieros.

Zelaya Rivas Asociados, S.A, de C.V,
(Reg. 2503) Auditores Externos

%IMZ Y = Ing. Edugrdo Arturo Faﬁ Barillas

Contador General | Gerente General y Re




HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA

(Subsidiaria de Hencorp, Inc.)

(Compaiia salvadarefia — nata - 1)

Estado de Flujo de Efectivo al 31 de diciembre de 2018 Yy 2017
_{Expresados en délares de los Estados Unidos de Norteamérica nota-2)
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2018 2017
Entrada de operaciones de inversidn propia us¢ 10,978,306.49  US§ 7,785,597 34
Entrada por servicios i 3,342,710.10 3,260,157 .86
Entrada por intereses ¥ dividendos 38,085.41 45,223.43
Olras entradas relativas a operacion §9,501.45 234,651.36
Menos:
Pagos por compra de inversidn propia 10,386,306.44 7,944.977.18
Pagos por costos de servicios 92,932.75 11,756.47
Pago de remuneraciones ¥ beneficios sociales 891,501.17 1,066,870.44
Pago de proveedores 0.00 0.00
Pago de impuestos v contribuciones 752,025.10 693,301.79
Otros pagos relativos a operacidn 385,670.91 516,947.29
Aumento (disminucid) de efecthvo y equivalpnte de efectve provenientes ge
activiclades de aperacidn 1,990 167,03 1091, 776,82
FEluj i r activi NVersion
Entradas por venta de inversiones financieras 0.00 0.00
Entrada por venta de inmuebles ¥ equipos 359.45
Otros ingresos refativos a inversidn 0.00 LO0
Menos:
Pagos por compra de inmuebles y equipos 4,693.73 2,195.45
Otros ingresos relativos a inversién 0.00 0.00
MWW@VW&E&T@MWC@Mﬂ
inversidn {4.334.28) (2,195.45)
H—HMMMMMW ivi iamiento
Entrada de aportes de accionistas 0.00 0.00
Entrada de préstamos bancarios a corto y largo plazo 1,080,000.00 1,269,001.30
Entrada por operaciones de reporto 0.00 3100,000.00
Otras entradas relativas a la actividad de financiamiento 150,000.00 0.00
Mengos:
Amortizacion de préstames obtenidos 1,080,000.00 1,269,001.30
Pago de dividendos ¥y otras distribuciones 799,408.00 1,300,000.00
Otros pagos en efectivo relativos a la actividad de financiamiento e 0.00 _3,100,000.00 -
rm;mm)mmwymmmmmm@nmmamﬂmw
financiamiento (645,408.00) (1,300,000.00)
Aurmento (dlismimucidn)} neto de efective ¥ equivalente de efectivo 1, 286,4924.75% (218418.63)
Saldo efectivo y equivalente de efectivo al inicio del ejerciclo 143,761.11 354,179.74

mmcmrmmmdemwm&wﬂm

Us§ ___ 143028555

Usg

143, 761.11




HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA

(Subsidiaria de Hencorp, Inc.)
(Compafia salvadorefia = nota - 1)

Estado de Flujo de Efectivo al 31 de diciembre de 2018 y 2017
{Expresados en ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica nota-2)
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Conciliacion de resultade neto con el efectivo y equivalente de efectivo

proveniente de las actividades de operacion
Resultados del ejercicio utilidad

Mas:

Ajuste al resultado del ejercicio:

uss

Provisiones para incobrabilidad desvalorizacion de inversidn del periodo

Depreciaciones y amortizaciones del periodo
Provisiones diversas del periodo

Otros

Menaos:

Cargos y abonos por cambios netos en el activo y pasivo

Cuentas y documentos por cobrar
Cuentas y documentos por pagar
Gastos pagados por anticipado
Otros activos

Impuesto y contribuciones por pagar
Proveedores

Aumento (disminucién) de efectivo y equivalente de efective

provenientes de actividades de operacién

us$

2018 2017
1,366,940.49  USsH 1,400,646.18
0.00 0.00
15,931.31 24,830.07
0.00 0.00
585,688.05 602,968.22
(18,902.38) 39,720.27
B84.28 (234,719.15)
0.00 0.00
588,880.67 (121,726.23)
(598,455.39) (619,942.54)
0.00 0.00

1,940,167.03 US$ _ 1,091,776.82

Las notas que aparecen de la pagina 9 a la 42 son parte integral de los Estades Financieros.
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HENCORP VALORES LTDA., TITULARIZADORA

(Subsidiaria de Hencorp, Inc.)

{Compafia salvadorefia- nota - 1)

Notas a los estados financieros al 31 de diciembre de 2018 y 2017

{Expresados en délares de los Estados Unidos de Norteaméricanota-2) e

NOTA 1 CONSTITUCION E INSCRIPCION EN EL REGISTRO PUBLICO BURSATIL

Hencerp Valores, LTDA., Titularizadora de conformidad con el articulo ocho de la Ley de Titularizacion de
Activos presento testimonio de escritura de constitucion fechada dos de junio de dos mil ocho ante los oficio
del Notario Zygmunt Brett Sanchez para autorizacion de la Superintendencia del Sistema Financiero siendo
aprobada en sesion de Consejo Directivo numero CD-veinticuatro/dos mil ocho, de fecha veinticuatro de
junio de dos mil ocho, siendo calificada favorablemente, realizando la escritura de constitucion el dos de
julio de dos mil ocho, ante los oficios notariales de Zygmunt Brett Sanchez e inscrita en el Registro de
Comercio al Numero 22 del libro No, 2347 del Registro de Sociedades del Folio 180 al Folio 199 Fecha de
Inscripcion, San Salvador dieciséis de julio de dos mil ocho. Autorizando el asiento en el Registro Plblico
Bursatil en Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesion Mo. CD-37/2008 de
fecha 7 de octubre de 2008, siendo asentada en el Registro Especial de Titularizadoras de Activos, del
Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero de conformidad al articulo 6
de la Ley del Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el
Asiento Registral Unico No. TA-0001-2008 de Fecha 13 de Octubre de 2008, cuya certificacion No. SV0035-
2008 de fecha 13 de octubre de 2008.

En fecha cinco de marzo de dos mil doce se celebrd escritura de Modificacion de Pacto Social, ante los
oficios del notario Benjamin Rodriguez Juarez para autorizacion de la Superintendencia del Sistema
Financiero siendo aprobada en sesion de Consejo Directivo Nimero CD-cero seis/dos mil doce, inscrita en
el Registro de Comercio al Numero 88 del Libro 2921 del Registro de Sociedades, del Folio 444 al Folio 451,
fecha de inscripcion, San Salvador, once de mayo de dos mil doce.

En fecha diez de agosto de dos mil doce se celebro escritura de Modificacion de Pacto Social, ante los oficios
del notario Gustavo Arnoldo Lozano Melara para autorizacion de la Superintendencia del Sistema Financiero
siendo aprobada en sesion de Consejo Directivo Nimero CD-treinta/dos mil doce, inscrita en el Registro de
Comercio al Numero 74 del Libro 2998 del Registro de Sociedades, del Folio 361 al Folio 390, fecha de
inscripcion, San Salvador, dos de octubre de dos mil doce.

En fecha veintinueve de abril de dos mil catorce se celebrd escritura de Modificacion de pacto social, ante
los oficios de la notario Ana Virginia Samayoa Baron de acuerdo con autorizacion favorable por la
Superintendencia del Sistema Financiero concedida en sesion CD-quince/dos mil catorce, inscrita en el
Registro de Comercio al ndmero 77 del libro 3249 del Registro de Sociedades, del folio 324 al folio 343,
fecha de inscripcion San Salvador catorce de mayo de dos mil catorce.

En fecha veintiuno de abril de dos mil dieciseis se celebrd escritura de Modificacion de Pacto Social, ante
los oficios de la notario Lorena Elizabeth Rodriguez Hernandez para autorizacion de la Superintendencia del
Sistema Financiero siendo aprobada en sesion de Consejo Directivo Nimero CD-trece/dos mil dieciseis,
inscrita en el Registro de Comercio al Numero 26 del Libro 3580 del Registro de Sociedades, del Folio 121
al Folio 144, fecha de inscripcion, San Salvador, veinte de mayo de dos mil dieciseis.
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En fecha veintitres de septiembre de dos mil dieciseis en Acta No. 13 de Junta General Extraord?ng*ﬁo;rlzﬁf i

Ordinaria de accionistas, en puntos de caracter extraordinario, la asamblea de accionistas aqurdamn
transformar la naturaleza juridica de la sociedad, de una sociedad andnima a una de respansaﬁihﬂad
limitada, para lo cual se nombra a ejecutor especial para llevar a cabo el proceso de transformacién, ﬁaﬂdu
aprobada por el Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistma Financiero en sesién CD-47/2016 de
fecha 29 de diciembre de 2016, en fecha 22 de febrero de 2017 se inscribe en el Centro Nacional de
Registros al Numero 78 del L'rbr‘n 3701 del Registro de Sociedades del Folio 333 al 352 la escritura de
modificacion de la sociedad.

! J...“_._
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En fecha nueve de mayo de dos mil dieciocho se celebrd escritura de Modificacion de Pacto Social, ante los
oficios del notario Gerardo Miguel Barrios Herrera para autorizacion de la Superintendencia del Sistema
Financiero siendo aprobada en sesion de Consejo Directivo Nimero CD-Dieciséis/dos mil dieciocho, inscrita
en el Registro de Comercio al Numero 134 del Libro 3909 del Registro de Sociedades, del Folio 451 al Folio
472, fecha de inscripcion, San Salvador, veintiuno de junio de dos mil dieciocho.

Al 31 de diciembre de 2018 la compaiia es subsidiaria de Hencorp Inc., ya que esta posee una participacion
del 82.50% del capital social, por tanto, es controladora de Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora.

NOTA 2 PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES UTILIZADAS

A continuacion, se presenta un resumen de las principales politicas contables:

Mormas Técnicas para Sociedades Titularizadoras de Activos emitidas por la Superintendencia del Sistema
Financiero

Los estados financieros adjuntos han sido preparados por la Titularizadora de Activos con base a las Normas
contables emitidas por la Superintendencia del Sistema Financiero, las cuales prevalecen cuando existe
conflicto con las Normas Internacionales de Informacidn Financiera NIIF (Nota 19)

Unidad Monetaria

La Ley de Integracion Monetaria aprobada con fecha 30 de noviembre de 2000, establece que a partir del
1 de enero de 2001, el ddlar de los Estados Unidos de Norteamérica, sera moneda de curso legal en El
Salvador y que todas las transacciones que se realicen en el sistema financiero, se expresaran en dolares.
Los libros de la Titularizadora de Activos se llevan en dolares de los Estados Unidos de MNorteamérica,
representados por el simbolo $ en los estados financieros adjuntos.

Principales politicas contables utilizadas

a. Periodo contable
El periodo contable de los estados financieros es del 1 de enero al 31 de diciembre de cada afio.

b. Bases de preparacion y presentacion de los Estados Financieros
Los estados financieros se preparan sobre la Base del Costo Historico y su presentacion de acuerdo
con normativas emitidas por la Superintendencia del Sistema Financiero.

c. Correccion monetaria
Los reconocimientos monetarios por variaciones en los precios de los bienes se reconocen en el
momento que se producen.

d. Bases de conversidn
Las operaciones en moneda, diferente del dolar de los Estados Unidos de Norteamerica, se
contabilizan al tipo de cambio vigente al cierre del periodo, no obstante, al cierre del ejercicio la
compaiia no ha realizado transacciones monetarias diferentes al délar estadounidense.
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e. Propiedad, Planta y Equipo Lo

para poner en buen funcionamiento el equipo adquirido. Actualmente la entidad dnicamente tiene
registrados bienes muebles,

f. Depreciacion
La depreciacion de la propiedad, planta y equipo se realiza de la siguiente forma:

Equipo de Computo y Mobiliario de Oficina 5 afios
Vehiculos 4 afios

La depreciacion registrada al 31 de diciembre de 2018 y 2017, corresponde a bienes muebles. No
se poseen bienes inmuebles.

g. Otros Activos Corrientes
Los otros activos corrientes se registran en el momento de realizarse la transaccion reflejandose a
su valor transado.

h. Impuestos Diferidos e Impuestos Sobre la Renta
De existir una diferencia significativa entre la base contable y la Ley de Impuesto Sobre la Renta,
se realizara el calculo del impuesto, de acuerdo con la Ley de Impuesto Sobre la renta,
registrandose contablemente la diferencia temporaria.

i.  Derechos sobre excedentes de patrimonios separados
Los derechos sobre excedentes de patrimonios separados se determinan al momento de la
constitucion de los mismos.

j.  Indemnizacion
Las indemnizaciones de los empleados se hacen sobre la base del Codigo de Trabajo vigente.

k. Gastos de emision y colocacion de valores de deuda
Los gastos de emision y colocacion de valores de deuda, se determinan de acuerdo al estudio
realizado por las emisiones y colocaciones que se efectiien.

l.  Ingresos de explotacidn
Los ingresos de explotacion se registran sobre la base de lo devengado al momento de realizarse
la transaccion.

m. Flujo de Efectivo
Los flujos de efectivo de la compariia, se realizan a través de la cuenta de bancos, todas aquellas
transacciones que no tengan relacion con la cuenta, se concilian y presentan en el estado de flujo
de efectivo.

n. Otros criterios contables adoptados de acuerdo con Mormas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) o exigidas por la Superintendencia del Sistema Financiero

De acuerdo con la normativa emitida por la Superintendencia del Sistema Financiero, las licencias
y programas computacionales se registran como activos intangibles y se amortizan en un periodo
razonable de uso. La administracion ha definido una vida (til de 5 afios.

NOTA 3 CAMBIOS CONTABLES

Durante los periodos reportados al 31 de diciembre de 2018 y 2017, no existieron cambios.
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Hencorp Valores, LTDA,, Titularizadora, tiene establecido considerar de acuerdo al Manual de Gobiermo
Corporativo que posee, identificar las dimensiones dentro del espectro de la empresa, basandose en las
Normas de Gobierno Corporativo para las Entidades Financieras (NPB4-48) emitida por la Superintendencia
del Sistema Financiero. De acuerdo a lo anterior Hencorp Valores adopa su Manual Integral de Riesgos,
resumiendo lo mas importante a continuacion:

NOTA 4 RIESGOS DERIVADOS DE LOS INSTRUMENTOS FINANCIEROS k

Durante el periodo no se determinan riesgos en las inversiones en instrumentos financieros.

Gestion y control integral de riesgos:

La gestion de riesgos como tal implica la pleneacion, organizacion, direccion, ejecucion y seguimiento de
procesos, actividades y estrategias tendientes a la identificacion, evaluacion, medicion y monitoreo de los
riesgos, en la busqueda de la proteccién de los inversionistas, los Fondos de Titularizacion y la Sociedad
Titularizadora como empresa.

Factores de riesgo:
Los factores de riesgo estan conformados por los agentes o causas de las cuales se deriva el riesgo, es
decir, por todos los aspectos que contribuyen a su materializacion.

Riesgos

Riesgo Reputacional:

Proviene del potencial dafio comercial a la marca y prestigio de la empresa por operaciones que resulten
con problemas en el mercado derivados de la falta de informacion o de la falta de claridad en la
estructuracion del Fondo de Titularizacion, de sus documentos legales, o de las caracteristicas de los Valores
de Titularizacion. Asimismo, este riesgo también puede derivarse de la administracion inadecuada del
originador de los activos o flujos cedidos. El riesgo Reputacional se mitiga de forma significativa con la
adecuada divulgacion de toda la informacion relevante al inversionista para la inversion en los Valores de
Titularizacion, y del traslado completo de la informacion referente a las obligaciones de las partes
involucradas en una titularizacion, incluyendo las obligaciones del eriginador.

Riesgo Operativo:

Se presenta en la forma operativa en que se manejen los Fondos de Titularizacion, para dar cumplimiento
a las obligaciones administrativas, fiscales y relacionados con inversionistas de Valores de Titularizacion
colocados, de acuerdo con Contratos de Titularizacion firmados en la integracion de los Fondos de
Titularizacion, normativa emitida por la Superintendencia del Sistema Financiero y Ley aplicables a la
Empresa como tal y los Fondos de Titularizacion.

Riesgo de fraude internc o externo:

Proviene de la posibilidad de que los activos de la sociedad Titularizadora o de los Fondos de Titularizacion
sean victimas de fraudes perpetrados por personas que laboran internamente en la empresa, o por parte
de proveedores o clientes. La contingencia del fraude es mitigada por esquemas operativas que maximicen
el trabajo por conducto de entidades autorizadas por la Superintendencia del Sistera Financiero, y por el
adecuado seguimiento vy control del uso de fondos interno para evitar de forma preventiva el fraude,

Danos materiales:

Proviene de la interrupcion de las operaciones de la empresa debido a danos relevantes que interrumpan
los negocios afectando instalaciones fisicas o sistemas. Este riesgo se mitiga por medio de redundancias
en la operacion de sistemas que permitan levantarlos operativamente de forma oportuna, y de operar en
instalaciones adecuadas que eviten riesgos de danos materiales o humanos.
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NOTA 5 SALDOS Y TRANSACCIONES CON ENTIDADES RELACIONADAS s o
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Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 la sociedad presenta un saldo por US$ 91,449.29 y US$ 10
respectivamente que corresponde a otras cuentas por cobrar a personal.

Hencorp Valores, LTDA., — Titularizadora, es miembro del grupo de Hencorp Capital, LC y tiene transacciones
y relaciones importantes con miembros del grupo.

Otras Inversiones en Titulos Valores

Los movimientos registrados de las cuentas por cobrar a compaiiias relacionadas en concepto de Otras
Inversiones en Titulos Valores, al 31 de diciembre de 2018 y 31 de diciembre de 2017, se detallan a
continuacion:

‘ ‘ﬁ Transacciones al 31 de Transacciones al 31 de
___ Conceptos diciembre de 2018 diciembre de 2017 = |

Inversiones efectuadas 3@@@1@{1{1.00_\ _ 3,156,775.09

_Ingresos obtenidos por rendimientos 6,563.15 | 4,161.69

El saldo de esta cuenta al 31 de diciembre de 2018 y 31 de diciembre de 2017 era de US$ 0.00

Obligaciones con entidades del exterior

De igual manera la sociedad Hencorp Valores, LTDA. Titularizadora, adquirio préstamos con la sociedad
Hencorp Capital, LC situada en Miami, FL Estados Unidos, con el fin de adquirir inversiones en la Bolsa de
Valores de El Salvador y poder obtener rendimientos. Al 31 de diciembre de 2018 y 31 de diciembre de
2017 la sociedad no revelaba saldo en obligaciones con entidades del exterior, adeudado a Hencorp
Becstone Capital, LC.

Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, forma parte de Grupo Hencorp LC un grupo sdlido comprometido
a ofrecer plataformas de servicios, oportunidades de fondos de inversion, y cuyo objetivo es ayudar a sus
clientes a alcanzar el éxito financiero en un negocio global. Hencorp Inc., posee mas del 25% de
participacion accionaria en Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora asi como poder administrativo.

Al 31 de diciembre de 2018 la cuenta por pagar relacionadas presenta un saldo de US$150,000.00, el cual
corresponde a la deuda por pagar por acciones adquiridas en fecha 18 de junio de 2018 a la sociedad
Hencorp, 5.A. de C.V. Casa Corredora de Baolsa.

NOTA 6 IMPUESTO SOBRE LA RENTA - DIFERIDO

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 el saldo del impuesto sobre la renta diferido es de US$ 0.00.

Al 31 de diciembre de 2018 el saldo de otros impuestos por pagar de Pago a Cuenta ISR asciende a
$4,512.83, al 31 de diciembre de 2017 el saldo de otros impuestos pora pagar es de $0.00

Al 31 de diciembre de 2018 el saldo del impuesto sobre la renta es de US$ 585,688.05 y para el 31 de
diciembre de 2017 es de US$ 602,968.22

El calculo del impuesto sobre la renta para el ejercicio al 31 diciembre de 2018 es el siguiente:

Calculo Diferencia Impuesto a

) - Impuesto Temporaria Pagar
Resultados sujetos de ISR al 31 de diciembre 2018 1,952,628.54 585,788.56 0.00 585,788.56
Menos
Reserva Legal 2,520.00 (756.00) 0.00 (756.00})

Ingreso por Utilidades Bolsa de Valores 1,226.75 (368.02) 0.00 (368.02)



Calculo Diferencia
Impuesto Temporaria

Mas

Gastos No Deducibles

IVA proporcionalicad 2,925.69 877.71 0.00 877.71
Impuesto operaciones financieras y CECS 189.81 56.94 0.00 56.94
Reserva legal no deducible de ingresos no gravados 0.91 0.27 0.27
Gastos no deducibles 295.30 88.59 0.00 88.59
Utilidad Fiscal sujeta de Impuesto de Renta 1,952,293.50

Impuesto Sobre la Renta _SB5eBEBO05 00

Conciliacién Impuesto Renta y Calculo ISR Diferido 585,688.05 0.00 5B85,688.05

Al 31 de diciembre de 2018 la cuenta de Impuesto sobre la renta por pagar v diferido esta compuesta por
un monto de US$ 585,688.05, que corresponde al impuesto sobre la renta del ejercicio.

El calculo del impuesto sobre la renta para el ejercicio al 31 diciembre de 2017 es el siguiente:

Calculo Diferencia Impuesto a
Impuesto Temporaria Pagar
Resultados sujetos de ISR al 31 de diciembre 2017 2,003,614 .40 601,084.32 0.00 601,084.32
Menos
Reserva Legal 0.00 0.00 0.00 0.00
Ingreso por Utilidades Bolsa de Valores 1,929.94 (578.98) 0.00 (578.98)
Mas
M ibl
IVA proporcionalidad 5,754.06 1,726.22 0.00 1,726.22
Impuesto operaciones financieras y CECS 628.97 188.69 0.00 188.69
Impuestos municipales enero y febrero 2016 673.68 202.10 202.10
Gasto calculo ISR afio 2016 691.80 207.54 207.54
Gastos no deducibles 461.10 .138.33 0.00 138.33
Utilidad Fiscal sujeta de Impuesto de Renta 2,009,894.07
Impuesto Sabre la Renta 602,968.22
Conciliacion Impuesto Renta y Calculo ISR Diferido o 602,968.22 0.00 602,968.22

Al 31 de diciembre de 2017 la cuenta de Impuesto sobre la renta por pagar y diferido esta compuesta por
un monto de US$ 602,968.22 que corresponde al impuesto sobre la renta del ejercicio.

NOTA 7 ACTIVOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 se tienen otros activos corrientes de acuerdo al siguiente detalle:

A) Depdsitos en Bancos e Intermediarios Financieros no Bancarios:

Al 31 de Al 31 de
diciembre de diciembre de
2018 2017
Bancos e intermediarios locales
Depasitos en cuentas corrientes LUss 1,362,521.67 uss 119,031.62
Depdsitos en cuentas ahorro 51,902.59 4,163.62

Depdsitos a Plazo 15,000.00 15,000.00



Bancos y financieras del exterior

Depdsitos en cuentas corrientes

Total Bancos e Intermediarios Financieros no

Bancarios

B) Cuentas y Documentos por Cobrar:

Otras cuentas por cobrar

Otros

Total Cuentas y Documentos por Cobrar
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Al 31 de
diciembre de
2018 \
_ 461.60 5 265.87
US$ 1,429,885.86 US$ 143,461.11
Al 31 de Al 31 de
diciembre de diciembre de
2018 2017
USs$ 562,512.27  US$ 560,242.27
197,785.73 165,259.41
uss 760,298.00 uss ?25!50 1.68

La cuenta de otros, representa cuentas por cobrar con cargo a Fondos de Titularizacién en proceso de

integracion.

C) Inversiones Financieras

Al 31 de diciembre de 2018, la sociedad cuenta con inversiones financieras por un valor de U$ 2,395,000.00
las cuales se detallan a continuacion:

a) Inversiones en 500 Acciones Conservadas para Negociacion de la Bolsa de Valores de El Salvador,
5.A. de C.V. por U5$ 22,000.00, adquiridas por medio de la Bolsa de Valores con fecha 03 de
junio de 2013 a valor de US$44.00 cada una; asi como Inversion de 150,000 acciones preferentes
de valor nominal de US$1 compradas en fecha 18 de junio de 2018 a la sociedad Hencorp, S.A. de
C.V. Casa Corredora de Bolsa por $150,000.00, las cuales suman un monto de US$172,000.00,
al 31 de diciembre de 2018,

==

b) Inversiones disponibles para la venta por U$ 2,223,000.00, la cual se encuentran integrada de la
siguiente manera:
Fecha o Valor transade | Fecha de
operacién _Corredor de Bolsa de Valores Titulo uss liquidacidn
20/12/2018 Hencorp, S.A. de C.V. VTHVANDO1 2,223,000.00 | 20/12/2018
_ TOTAL 2,223,000.00

Al 31 de diciembre de 2017, la sociedad cuenta con inversiones financieras por un valor de U$ 2,987,000.00
las cuales se detallan a continuacion:

a) Inversiones en 500 Acciones Conservadas para Negociacion de la Bolsa de Valores de El Salvador,
LTDA. de C.V. por US$ 22,000.00, adquiridas por medio de la Bolsa de Valores con fecha 03 de
junio de 2013 a valor de US$44.00 cada una.

b) Inversiones disponibles para la venta — reportos de venta por U$ 2,560,000.00 la cual se
encuentran integrada de la siguiente manera:

Fecha ] o Valor transado | Fecha de
operacion ___Corredor de Bolsa de Valores __Titulo us$ liquidacién

27/12/2017 Prival Securities El Salvador, LTDA. de C.V. VIHVANDOL |  2,560,000.00 | 27/12/2017

TOTAL __2,560,00000 |

7\

)



de la siguiente manera:

rados

¥ Se tienen inversiones en VTHVANDO1 Disponibles para la Venta, adquiridas por medio de Ia
Bolsa de Valores de El Salvador; LTDA. de C.V., con fecha 26 de octubre de 2017 por un monto
de US$ 460,000, Durante el ejercicio 2017 inicialmente se tenia un saldo por U$ 460,000.00
menos amortizaciones efectuadas por U4 55,000.00, quedando un monto de U$ 405,000.00, los
cuales tienen las siguientes caracteristicas:

VTHVANDO1 - Tramo 27

Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de
Administradora del "Fondo de Titularizacion — Hencorp Valores — ANDA 01" (FTHVANDO1)
Denominacion de la Emision: “Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda con cargo al
Fondo de Titularizacion — Hencorp Valores — ANDA 01" (VTHVANDO1)

Tasa de interés a pagar: 6.75% anual

Tipo de tasa : Fija

Forma de pago de capital e intereses: Mensuales

Valor minimo y multiplos de contratacion de anotaciones electronicas de valores en cuenta:
US$100.00 y maltiplos de cien dolares de los Estados Unidos de América.

Fecha de vencimiento: 26 de marzo de 2019

Plazo del tramo: 17 meses

NOTA 8 MUEBLES

Los bienes muebles se amortizan bajo el método de linea recta, considerandoles una vida Util de 60 meses.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el detalle de los bienes muebles se muestra a continuacion:

Depreciacién Valor Pendiente

Mobiliario y Equipo de Oficina Valor Original Acumulada Depreciar
Saldo al 31 de diciembre de 2013 uss 1,321.24 US$ ~ (929.20) 392.04
Aumentos 0.00 (233.40 (233.42)
Saldo al 31 de diciembre de 2014 1,321.24 (1,162.62) 158.62
Aumentos 0.00 (132.17) (132.17)
Saldo al 31 de diciembre de 2015 1,321.29 (1,294.79) 2645
Aumento .00 {26.45) (26, 45!
Saldo al 31 de diciembre de 2016 1,321.24 (1,321.24) 0.00
Aumento 940,16 (125.36) 814.80
Saldo al 31 de diciembre de 2017 2,261.40 (1,446.60) 814,80
Aumento 0.00 (188.03) (188.03)
Saldo al 31 de diciembre de 2018 2,261.40 - (1,634.63) 626.77
Equipo de Cémputo Valor Original Depreciacion Valor Pendiente
Saldo al 31 de diciembre de 2013 7,937.17 (4,979.20) _ 2,957.97
Aumentos 2,678.00 (851.38) 1,826.62
Saldo al 31 de diciembre de 2014 10,615.17 _ (5,830.58) _ 4,784.59
Aumentos 4,560.54 (2,121.35) 2,439.19
Saldo al 31 de diciembre de 2015 15,175.71 (7,952.05) 7,223.66
Aumento 6,119.91 (2,943.41) 3,176.50
Saldo al 31 de diciembre de 2016 21,295.62 (10,895.46) 10,400.16
Aumento 1,181.42 (3,570.31) (2,388.89)
Saldo al 31 de diciembre de 2017 22.477.04 (14,465.77) B,011.27
Aumento _ 2,649.63 __{2,407.38) __242.35
Saldo al 31 de diciembre de 2018 25,126.67 (16,873.15) B8,253.52
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Vehiculos Valor Original Depreciacion Valor ¥ e
Saldo al 31 de diciembre de 2013 103,648.25 (8,637.35) 0,90
Aumentos 0.00 (20,730.00) T
Saldo al 31 de diciembre de 2014 103,648.25 (29,367.35) 74,280.90
Aumentos 0.00 (20,729.64) {20,729.64)
Saldo al 31 de diciembre de 2015 103,648.25 (50,096.99) 53,551.26
Aumento 1,619.00 (20,931.69) (19,312.69)
Saldo al 31 de diciembre de 2016 105,267.25 {71,028.68) 34,238.57
Aumento  poo _ (21,134.40)  (21,134.40)
Saldo al 31 de diciembre de 2017 105,267.25 {92,163.08) 13,104.17
Aumeno | 00 (12,497.05).  (12,497.05)
Saldo al 31 de diciembre de 2018 105,267.25 {104,660.13) __607.12
TOTALES Valor Original Depreciacién Valor Pendiente
Saldo al 31 de diciembre de 2013 112,906.66 (14,545.75) 98,360.91
Aumentos 2,678.00 (21,814.80) {19,136.80)
Saldo al 31 de diciembre de 2014 115,584.66 (36,360.55) _79,224.11
Aumentos 4,560.54 (22,983.28) (18,422.74)
Saldo al 31 de diciembre de 2015 120,145.20 (59,343.83) 60,801.37
Aumentos 7,738.91 {23,901.55) {16,162.64)
Saldo al 31 de diciembre de 2016 _127,884.11 e (83,245.38) 44 638.73
Aumentos 2,121.58 _(24,83007) (22, 708.449)
Saldo al 31 de diciembre de 2017 - 130,005.69 (108,075.45) 21,930.24
Aurmentos 2,649.63 {15,002.46) {12,442.83)
Saldo al 31 de diciembre de 2018 uss 132,655.32 US$ (123,167.91) US$ 9,487.41

NOTA 9 ACTIVOS INTANGIBLES

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 la cuenta de intanbigles no tuvo movimientos y no presento saldo.

NOTA 10 CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el saldo de dicha cuenta el detalle se presenta a continuacion:

Al 31 de I&Lll_ds.
diciembre de_ diciembre de
2018 2017
Retenciones por pagar uss 6,512.07 US$ 5,362.96
Impuestos retenidos 11,932.66 11,190.39
Cuentas por pagar servicios 9.04 8.96
Provisiones por pagar 468,010.76 469,817.94
Total Cuentas por Pagar uss 486,464.53 US% 486,380.25

NOTA 11 PROVISIONES

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, no se tienen cuentas por pagar como provisiones diferentes de los
mostrados en el balance general.
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NOTA 12 CAPITAL SOCIAL 2 Yo er

Al 31 de diciembre de 2018, el capital social asciende a US$ 1,177,200.00, el cual fue aumentado de acu@rd
a autorizacion de la Superintendencia del Sistema Financiero siendo aprobada en sesion de Consejo
Directivo Numero CD-dieciseis/dos mil dieciocho, inscrita en el Registro de Comercio al Numero 134 del
Libro 3909 del Registro de Sociedades, del Folio 451 al Folio 472, fecha de inscripcion, San Salvador,
veintiuno de junio de dos mil dieciocho; Quedando la composicion accionaria de la manera siguiente:

Participacién Porcentaje

SOCIO Social Participacion
Hencorp, Inc 4,856 82.50%
FHH Corp 371 6.30%
Eduardo Arturo Alfaro Barillas 659 11.20%
TOTAL ..5,886 100.00%

La sociedad posee como socio controlador a Hencorp, Inc. con 4,856 de participacion social que ascienden
a US$ 971,200.00 siendo la participacion del 82.50% del total del capital; lo cual fue informado a la
Superintendencia del Sistema Financiero oportunamente para la constitucion de la sociedad.

Los socios de conformidad con acta numero 3, de Asamblea de Socios, de fecha 14 de diciembre de 2018,
deciden transferir sus participaciones sociales a favor de la Sociedad Panamena Hencorp V. Holdings S. de
R.L., dicha transferencias constituira un aporte al capital social de ésta en especie, la transferencia de
participaciones, seglin corresponda, siendo aprobada por la Superintendencia del Sistema Financiero en
sesion No. CD-02/2019, de fecha 10 de enero de 2019.

Al 31 de dociembre de 2017, el capital social asciende a US$ 1,164,600.00, el cual fue aumentado de
acuerdo a autorizacion de la Superintendencia del Sistema Financiero siendo aprobada en sesion de Consejo
Directivo Numero CD-trece/dos mil dieciseis, inscrita en el Registro de Comercio al Numero 26 del Libro
3580 del Registro de Sociedades, del Folio 121 al Folio 144, fecha de inscripcion, San Salvador, veinte de
mayo de dos mil dieciseis; con fecha 23 de septiembre de 2016 se realizo traspaso de acciones, siendo
debidamente informado al Superintendencia del Sistema Financiero, Quedando la composicion accionaria
de la manera siguiente:

Porcentaje
ACCIONISTA No. Acciones Participacion
Hencorp, Inc 4,804 82.50%
FHH Corp 367 6.30%
E‘!'ia,'fd':' .ﬁ.rtum Alfaro Barillas 652 - 11.20%
TOTAL _ 5,823 100.00%

Durante el periodo no se tuvieron incumplimientos en el nivel minimo de patrimonio.

NOTA 13 CONTINGENCIAS

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, no se tienen pasivos contingentes,

NOTA 14 CAUCIONES OBTENIDAS DE TERCEROS

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, no se tienen cauciones obtenidas de terceros.
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Durante el periodo 2018 y 2017, no se tuvieron sanciones por incumplimiento de parte de
Superintendencia del Sistema financiero.

NOTA 15 SANCIONES

NOTA 16 OTRAS REVELACIONES IMPORTANTES Y HECHOS POSTERIORES

1) La administracion de Valores de Titularizacion, al 31 de diciembre de 2018 y 31 de diciembre de 2017
se refleja en la cuenta de Otras Contingencias y Compromisos, siendo el saldo total en administracion
de US$ 607,067,714.88 y US$ 633,428,015.29 respectivamente.

Los Valores de Titularizacion Administrados al 31 de diciembre de 2018 se detallan a continuacion:

Hencorp Valores - mwmmu_no_

Segun acta No. 10 de Junta Directiva, de fecha 22 de mayo de 2010, se sometid a la aprobacién de la Junta
Directiva de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA,, Titularizadora, la autorizacion para la emision de “"Valores
de Titularizacion” - Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Asociacion Liceo
Frances 01", por un monto de hasta Dos Millones Quinientos Ochenta Mil Délares de los Estados Unidos de
America ($2,580,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia
del Sistema Financiero, en sesion No. CD-11/2010 de fecha 16 de junio de 2010, asentandose en el Registro
Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema
Financiero, de conformidad al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la
Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0038-2010 de fecha 23 de noviembre de
2010.

En fecha tres de marzo de dos mil diecisiete segin acta 3 de Consejo de Gerentes de Hencorp Valores,
Limitada, Titularizadora, acordd, autorizé y llevd a cabo la redencion anticipada Total condicionada de
Valores de Titularizacion, Titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacion Hencorp Liceo Frances Cero
Uno — FTHVALF Cero Uno — Tramo 1. Al 31 de diciembre de 2017 el Saldo existente del excedente del Fondo
por la cantidad US$28,329.63 (Veintiocho Mil Trescientos Veintinueve 63/100 Délares). Los excedentes a
favor de la Asociacion Liceo Francés fueron entregados con fecha 09 de febrero de 2018.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 el saldo registrado es de US$ 0.00.

b. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Alcaldia nicipal d Ivador Cero Un

Segln acta No. 16 de Junta Directiva, de fecha 24 de septiembre de 2010, se someti¢ a la aprobacion de
la Junta Directiva de la compaiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de
"Walores de Titularizacion” - Titulos de Deuda a Cargo del "Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de San Salvador 01", por un monto de hasta Veinte Millones Ochocientos Quince Mil Délares de
los Estados Unidos de Ameérica (US$ 20,815,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo
de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesion No. CD-24/2010 de fecha 7 de diciembre de 2010,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero, de conformidad al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y
articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0044-
2010 de fecha 27 de diciembre de 2010.
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En fecha trece de noviembre de dos mil quince segln acta 95 de Junta Directiva de Hencorp Val v
Sociedad Andnima, Titularizadora, acordo, autorizo y llevd a cabo la redencion anticipada Total condicionada
de Valores de Titularizacion, Titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de San Salvador Cero Uno — FTHVAMS Cero Uno — Tramo I y Tramo II. Al 31 de diciembre de
2015 el Saldo existente del excedente del Fondo por la cantidad US$523,966.67 (Quinientos Veintitrés Mil
Novecientos Sesenta y Seis 67/100 Délares), al 31 de diciembre de 2016 U543,975.00 (Tres Mil Novecientos
Setenta y Cinco 00/100 Ddlares). Los excedentes a favor de la Alcaldia de San Salvador fueron entregados
con fecha 03 de septiembre de 2016.

Al 31 de diciembre de 2018 y 31 de diciembre 2017 el saldo registrado es de US$ 0.00;

c. Emisién de Valores de Ti T‘I:ulaﬂzauon Tltumum_,_l Fondo de Titularizacién
I — Al Antiguo Cuscatlan Cero Un

Seglin acta No. 23 de Junta Directiva, de fecha 14 de junio de 2011, se sometio a la aprobacion de la Junta
Directiva de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de "Valores
de Titularizacién” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal
de Antiguo Cuscatlan 01", por un monto de hasta Veinte Millones Ochocientos Quince Mil Délares de los
Estados Unidos de América (US$ 10,488,500.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo
de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesion No. CD-15/2011 de fecha 28 de julio de 2011 y
sesion de Concejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-01/2011 de fecha 22 de
septiembre de 2011, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico
Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Pablico, de conformidad al
articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 cle la Ley de Mercado
de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No.
EM-0022-2011 de fecha 03 de octubre de 2011. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a
continuacion:

1. MNaturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion -
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electronicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacién individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVAAC CERO UNO,

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan Cero Uno, cuya abreviacion
&5 VTHVAAC CERO UNOD.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAAC CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emisién: Diez Millones Cuatrocientos Ochenta y Ocho Mil Quinientos Délares de los
Estados Unidos de América.

5. Valor Minimo y Miltiplos de Contratacion de Anotaciones Electronicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVAAC CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacion del Originador; Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan.

8. Plazo: Noventa y Seis meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

9, Tasa de Interés a Pagar: 6.00% anual

10, Fecha de Colocacion: 7 de octubre de 2011

11. Fecha de Liquidacion: 10 de octubre de 2011

12. Fecha de vencimiento: 10 de octubre de 2019



En fecha tres de octubre de dos mil dieciocho segln acta 52 de Consejo de Gerentes de Hencorp
Ltda., Titularizadora, acordo, autorizd y llevd a cabo la redencion anticipada Total condicionada de
de Titularizacion, Titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municip
de Antiguo Cuscatlan Cero Uno — FTHVAAC Cero Uno - Tramo I. Al 31 de diciembre de 2018 el Saldo
existente por pagara a proveedores de U5$26,500.00 y excedente del Fondo por la cantidad US$146,702.82,
a favor de la Alcaldia de Antiguo Cuscatlan 01, se encuentra pendiente de liquidar contra aprobacion de
terminacion de contratos de titularizacion a ser emitida por la Superintendencia del Sistema Financiero.

Al 31 de diciembre de 2018, el saldo registrado es de US$ 0.00; al 31 de diciembre de 2017 es de US$
3,017,081.20.

d. Emisién de Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda con carqgo al Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de Santa Tecla Cero Uno

Segln acta No. 26 de Junta Directiva, de fecha 19 de septiembre de 2011, se sometio a la aprobacion de
la Junta Directiva de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de
"Valores de Titularizacion” - Titulos de Deuda a Cargo del "Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de Santa Tecla 01", por un monto de hasta Veinte Millones Ochocientos Quince Mil Dolares de los
Estados Unidos de América (US$ 4,418,400.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de
la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-05/2011 de fecha 19 de octubre de 2011, asentandose
en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia
del Sistema Financiero en el Registro Pablico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No, EM-0023-2011 de fecha 16 de noviembre
de 2011. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

En fecha uno de noviembre de dos mil dieciséis segun acta 117 de Junta Directiva de Hencorp Valores,
Sociedad Andnima, Titularizadora, acordd, autorizo y llevd a cabo la redencion anticipada Total condicionada
de Valores de Titularizacién, Titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de Santa Tecla Cero Uno — FTHVAST Cero Uno — Tramo 1. Al 31 de diciembre de 2017
US$64,971.84 (Sesenta y Cuatro Mil Novecientos Setenta y Uno 94/100 Dolares), al 31 de diciembre de
2016 el Saldo existente del excedente del Fondo por la cantidad US4$165,838.19 (Ciento Sesenta y Cinco
Mil Ochocientos Treinta y Ocho 19/100 Délares). Los excedentes a favor de la Alcaldia de Santa Tecla fueron
entregados con fecha 22 de junio de 2018.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el saldo registrado es de US4% 0.00.

e. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de

Hencorp Valores — A I

Segln acta No. 40 de Junta Directiva, de fecha 01 de agosto de 2012, se sometit a la aprobacion de la
Junta Directiva de la compania Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de
"Valores de Titularizacion” ~ Titulos de Deuda a Cargo del "Fondo de Titularizacion Hencorp Valares Apoyo
Integral 01", por un monto de hasta Quince Millones Ochocientos Mil Dalares de los Estados Unidos de
América (US$ 15,800,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-28/2012 de fecha 27 de julio de 2012, asentandose en el
Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del
Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0012-2012 de fecha 02 de agosto
de 2012. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:



Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electronicas en cuenta a favor
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVINT CERO UNO,

2. Denominacion de la Emisidn: Valores de Titularizacidn — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Apoyo Integral Cero Uno, cuya abreviacion es VTHVINT CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVINT CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: "Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”.

4, Monto de la Emision: Hasta Quince Millones Ochocientos Mil Dolares de los Estados Unidos de
América.

5. Valor Minimo y Multiplos de Contratacion de Anotaciones Electronicas de Valores de Cuenta: Cien
dolares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVINT CERO UNO vy con cargo a dicho Fondo,

7. Denominacion del Originador: Sociedad de Ahorro y Crédito Apoyo Integral, LTDA.

8. Plazo Tramo 1: Cuarenta y Ocho meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

9. Plazo Tramo 2: Ochenta y Cuatro meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

10. Tasa de Interés Tramo 1: 5.00% anual

11. Tasa de Interés Tramo 2: 6.75% anual

12. Fecha de Colocacion: 8 de agosto de 2012

13. Fecha de Liquidacion: 10 de agosto de 2012

14, Fecha de vencimiento Tramo 1: 10 de agosto de 2016

15. Fecha de vencimiento Tramo 2: 10 de agosto de 2019

Al 31 de diciembre de 2018, el saldo registrado es de US$ 2,184,760.00; al 31 de diciembre de 2017
es de US$ 5,461,900.00.

.Emision de Va de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de Sonsonate Cero Uno

Segun acta No. 37 de Junta Directiva, de fecha 21 de mayo de 2012, se sometio a la aprobacion de la Junta
Directiva de la compafnia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de "Valores
de Titularizacién” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal
de Sonsonate 01", por un monto de hasta Doce Millones Cuatrocientos Ochenta y Siete Mil Dolares de los
Estados Unidos de Ameérica (US4 12,487,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directiva
de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-40/2012 de fecha 03 de octubre de 2012,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de
Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo & de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5
del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0019-2012 de fecha
16 de octubre de 2012, Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion -
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electronicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVASQO CERO UNO.

2. Denominacidn de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Sonsonate Cero Uno, cuya abreviacion es
VTHVASO CERO UNO.



representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emisién: Hasta Doce Millones Cuatrocientos Ochenta y Siete Mil Délares de los Estados
Unidos de América.,

5. WValor Minimo y Multiplos de Contratacion de Anoctaciones Electranicas de Valores de Cuenta: Cien
dolares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacién del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVASO CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacion del Originador: Alcaldia Municipal de Sonsonate.

8. Plazo Tramo 1: Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

9, Plazo Tramo 2: Ciento Veinte meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

10. Tasa de Interés Tramo 1: 5.15% anual

11. Tasa de Interés Tramo 2: 6.55% anual

12, Fecha de Colocacion: 18 de octubre de 2012

13. Fecha de Liquidacion: 19 de octubre de 2012

14, Fecha de vencimiento Tramo 1: 19 de octubre de 2017

15. Fecha de vencimiento Tramo 2: 19 de octubre de 2022

Al 31 de diciembre de 2018, el saldo registrado es de U5% 6,439,295.00; al 31 de diciembre de 2017
es de US$ 7,783,394.00, En el mes de mayo de 2017 se conciliaron saldos y realizo ajuste contable por
$950,596.00 de los valores de titularizacion administrados con el saldo de los valores de titularizacion
del fondo de titularizacion.

g. Emisién de Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Dos

Segun acta No. 42 de Junta Directiva, de fecha 10 de octubre de 2012, se sometio a la aprobacion de la
Junta Directiva de la compania Hencorp Valores, LTDA,, Titularizadora, la autorizacion para la emision de
"Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del "Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de San Salvador 02", por un monto de hasta Diez Millones Quinientos Treinta y Nueve Mil Dolares
de los Estados Unidos de Ameérica (US4 10,539,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo
Directivo de la- Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-02/2013 de fecha 9 de enero de 2013,
asentidndose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Piblico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de
Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5
del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0002-2013 de fecha
23 de enero de 2013.

En fecha diecinueve de noviembre de dos mil quince segtin acta numero 96 de Junta Directiva de Hencorp
Valores, Sociedad Andnima, Titularizadora, se acordd, autorizo y llevo a cabo la redencion anticipada Total
condicionada de Valores de Titularizacion, Titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacion Hencorp
Valores Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Dos — FTHVAMS Cero Dos — Tramo I y Tramo II. El Saldo
existente del excedente del Fondo por la cantidad US$455,829.39 (Cuatrocientos Cincuenta y Cinco
Ochocientos Veintinueve 39/100 Ddlares), al 31 de diciembre de 2016 US$4,500.00 (Cuatro Mil Quinientos
00/100 Ddélares), Los excedentes a favor de la Alcaldia de San Salvador fueron entregados con fecha 03 de
septiembre de 2016.

Al 31 de diciembre de 2018 y 31 de diciembre 2017 el saldo registrado es de US$ 0.00;



Segun acta No. 45 de Junta Directiva, de fecha 29 de noviembre de 2012, se sometio a la aprobacion de la
Junta Directiva de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emisién de
"Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Comision Ejecutiva Portuaria Autdnoma 01", por un monto de hasta Ochenta Millones Trescientos Cincuenta
y Cuatro Mil Novecientos Dolares de los Estados Unidos de América (US$ 80,354,900.00). El Asiento
Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-05/2013
de fecha 30 de enero de 2013, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro
Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad
al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de
Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral
Unico No. EM- 0003-2013 de fecha 14 de febrero de 2013. Las caracteristicas de la emision del Fondo se
detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electronicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVCPA CERO UNO.

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma Cero Uno, cuya abreviacion
es VTHVCPA CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVCPA CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emision: Hasta Setenta y Siete Millones Setecientos Mil Délares de los Estados Unidos
de Ameérica.

5. Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacion de Anotaciones Electrdnicas de Valores de Cuenta: Cien
dolares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacién del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVCPA CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacion del Originador: Comisién Ejecutiva Portuaria Autonoma.

8. Plazo Tramo 1: U$ 3,900,000.00, Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacidn.

9, Plazo Tramo 2: U$ 38,344,000.00, Ciento Cuarenta y Cuatro meses, contados a partir de la fecha
de la liquidacion.

10. Plazo Tramo 3: U$ 16,044,000.00 Ciento Ochenta meses, contados a partir de la fecha de la
liquidacion.

11. Plazo Tramo 4: U$ 4,853,000.00, Ciento Ochenta meses, contados a partir de la fecha de la
liquidacion

12. Plazo Tramo 5: U$ 4,853,000.00, Ciento Ochenta meses, contados a partir de la fecha de la
liquidacian

13. Plazo Tramo 6: U$ 4,853,000.00, Ciento Ochenta meses, contados a partir de la fecha de la
liquidacion

14. Plazo Tramo 7: U$ 4,853,000.00, Ciento Ochenta meses, contados a partir de la fecha de la
liquidacion

15. Tasa de Interés Tramo 1: 4,.75% anual

16. Tasa de Interés Tramo 2: 5.15% anual

17. Tasa de Interés Tramo 3: 5.93% anual

18, Tasa de Interés Tramo 4: 6.99% anual

19. Tasa de Interés Tramo 5: 6.99% anual

20. Tasa de Interés Tramo 6: 6.99% anual

21. Tasa de Interés Tramo 7: 6.99% anual
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22. Fecha de Colocacion: 18 de febrero de 2013

23. Fecha de Liguidacion: 18 de febrero y marzo de 2013

24, Fecha Liquidacion Tramo 4, 5, 6 y 7: 19 de octubre de 2015
25, Fecha de vencimiento Tramo 1: 18 de febrero de 2018

26. Fecha de vencimiento Tramo 2: 18 de febrero de 2025

27. Fecha de vencimiento Tramo 3: 18 de febrero de 2028

28. Fecha de vencimiento Tramo 4: 19 de octubre de 2030

29. Fecha de vencimiento Tramo 5: 19 de octubre de 2030

30. Fecha de vencimiento Tramo 6: 19 de octubre de 2030

31. Fecha de vencimiento Tramo 7: 19 de octubre de 2030

Al 31 de diciembre de 2018 el saldo registrado es de U$ 56,277,829.01: al 31 de diciembre de 2017 es
de US$ 64,088,617.20

i. Emision de Valores itularizacion — Ti e D o al Fondo de Titul ion
en Val - racion Pirami

Segun acta No. 54 de Junta Directiva, de fecha 21 de agosto de 2013, se someti6 a la aprobacién de la
Junta Directiva de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de
"Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del "Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Corporacion Piramide 01", por un monto de hasta Ocho millones Cuatrocientos Quince Mil Délares de los
Estados Unidos de América (US$ 8,415,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de
la Superintendencia del Sistema Financiero Mo. CD-30/2013 de fecha 31 de julio de 2013, asentandose en
el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursétil que lleva la Superintendencia del
Sistema Financiero en el Registro Pdblico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley dq Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0013-2013 de fecha 20 de agosto
de 2013. Las caracteristicas de la emisién del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacién —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVCOP CERO UNO.

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Corporacion Piramide Cero Uno, cuya abreviacion es VTHVCOP CERO
UNO,

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVCOP CERO UNO,
representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion - Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emision: Hasta Ocho Millones Cuatrocientos Quince Mil Ddlares de los Estados Unidos
de Ameérica.

5. Valor Minimo y Miltiplos de Contratacion de Anotaciones Electronicas de Valores de Cuenta: Cien
dolares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVCOP CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacion del Originador: Corporacion Piramide, LTDA. de C.V., Restaurantes y Tabernas,
LTDA. de C.V., Premium Steak Houses, LTDA. de C.V.

8. Plazo Tramo 1: Noventa y seis meses, contados a partir de la fecha de la liquidacidn.

9. Tasa de Interés Tramo 1: 6.85% anual

10. Fecha de Colocacion: 27 de agosto de 2013

11. Fecha de Liquidacidn: 18 de febrero de 2013

12. Fecha de vencimiento Tramo 1: 27 de agosto de 2021
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es de US$ 5,777,738.00.

j. Emisién de V Titularizacién — Titulos de Deuda con cargo al Fond Titularizaci
Valores — Ba Promeri i

Seglin acta Mo. 56 de Junta Directiva, de fecha 27 de septiembre de 2013, se sometid a la aprobacion de
la Junta Directiva de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de
"Valores de Titularizacion” - Titulos de Deuda a Cargo del "Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Banco
Promerica 01", por un monto de hasta Veinticinco Millones Seiscientos Cincuenta Mil Dolares de los Estados
Unidos de América (US$ 26,650,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-46/2013 de fecha 27 de noviembre de 2013, asentandose
en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia
del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0012-2014 de fecha 10 de abril de
2014, Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electronicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVPRO CERO UNO,

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Banco Promerica Cero Uno, cuya abreviacion es VTHVPRO CERO
LN,

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Deuda con cargo al FTHVPRO CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “"Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”,

4, Monto de la Emision: Hasta Veinticinco Millones Seiscientos Cincuenta Mil Délares de los Estados
Unidos de Ameérica.

5. Valor Minimo y Multiplos de Contratacion de Anotaciones Electronicas de Valores de Cuenta: Cien
dolares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVPRO CERO UNO v con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacién del Originador: Banco Promerica, LTDA.

8. Plazo Tramo 1: Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

9. Plazo Tramo 2: Noventa y seis meses, contados a partir de la fecha de liquidacion

10, Tasa de Interés Tramo 1: 5.25% anual

11. Tasa de Interés Tramo 2: 6.60% anual

12. Fecha de Colocacion: 14 de abril de 2014

13. Fecha de Liquidacion: 14 de abril de 2022

14. Fecha de vencimiento Tramo 1: 14 de abril de 2019

15. Fecha de vencimiento Tramo 2: 14 de abril de 2022

Al 31 de diciembre de 2018 el saldo registrado es de US4 17,044,489.00; al 31 de diciembre de 2017
es de US$ 19,906,097.00.
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Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de San Miguel 01

Segun acta No. 53 de Junta Directiva, de fecha 06 de marzo de 2013, se sometié a la aprobacion de la
Junta Directiva de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emisién de
"Valores de Titularizacion” - Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de San Miguel 01", por un monto de hasta Diez millones Quinientos Ocho mil Délares de los
Estados Unidos de America (US$ 10,508,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo
de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-06/2014 de fecha 12 de febrero de 2014 y modificado
en cesion No. CD 21/2014 de fecha 26 de septiembre de 2014, asentindose en el Registro Especial de
Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en
el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacién del Sistema
Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado
de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0017-2014 de fecha 20 de octubre de 2014. Las
caracteristicas de la emisién del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVASM CERO UNO,

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Miguel Cero Uno, cuya abreviacién es
VTHWVASM CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVASM CERO UND,
representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién - Titulos de Deuda”,

4. Monto de la Emision; Hasta Diez Millones Quinientos Ocho Mil Délares de los Estados Unidos de
América.

5. Valor Minimo y Multiplos de Contratacion de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
dolares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacién del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVASM CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacion del Originador: Alcaldia Municipal de San Miguel

8. Plazo Tramo 1: Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

9. Plazo Tramo 2: Ciento veinte meses, contados a partir de la fecha de liquidacion

10. Tasa de Interés Tramo 1: 6.00% anual

11, Tasa de Interés Tramo 2: 6.85% anual

12. Fecha de Colocacion: 23 de octubre de 2014

13. Fecha de Liquidacion: 24 de octubre de 2014

14. Fecha de vencimiento Tramo 1: 24 de octubre de 2019

15. Fecha de vencimiento Tramo 2: 24 de octubre de 2024

Al 31 de diciembre de 2018 el saldo registrado es de US$ 7,897,411.00; al 31 de diciembre de 2017 es
de US$ 8,618,569.00.
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I Emisién de Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda con
Hencorp Valores — LaGeo 01

Segun acta No. 78 de Junta Directiva, de fecha 02 de diciembre de 2014 y modificacion en sesion en Junta
Directiva No. 79 de fecha 03 de diciembre de 2014, se someti6 a la aprobacién de la Junta Directiva de la
compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la emisién de “Valores de
Titularizacion” - Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores LaGeo 01, por un
monto de hasta Doscientos Ochenta y Siete millones Seiscientos Veinte mil Ddlares de los Estados Unidos
de America (US$ 287,620,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-31/2014 de fecha 05 de diciembre de 2014, asentindose
en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia
del Sistema Financiero en el Registro Piblico, de conformidad al articulo 78 de Ia Ley de Supervision y
Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0029-2014 de fecha 08 de diciembre
de 2014, Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacién —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVGEO CERO UNO,

2. Denominacion de la Emisién: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores LaGeo Cero Uno, cuya abreviacion es VTHVGEO CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVGEO CERO UNO,
representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion - Titulos de Deuda”,

4. Monto de la Emision: Hasta Doscientos Ochenta y Siete Millones Seiscientos Veinte Mil Délares de
los Estados Unidos de América.

5. Valor Minimo y Multiplos de Contratacion de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
dolares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVGEO CERO UNQO y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacion del Originador: LaGeo, LTDA. de C.V.

8. Plazo Tramo 1: Ciento ochenta contados a partir de la fecha de la liquidacion.

9. Tasa de Interés Tramo 1: 5.80% anual

10. Fecha de Colocacion: 11 de diciembre de 2014

11. Fecha de Liquidacidn: 11 de diciembre de 2014

12. Fecha de vencimiento Tramo 1: 11 de diciembre de 2029

Al 31 de diciembre de 2018 el saldo registrado es de US$ 239,625,612.00; al 31 de diciembre de 2017
es de US$ 253,001,476.00.
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Segun acta No. 63 de Junta Directiva, de fecha 22 de septiembre de 2014, modificado en Acta No. 66 de
fecha 16 de octubre de 2014, se sometié a la aprobacién de la Junta Directiva de la compaiiia Hencorp
Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la emisién de “Valores de Titularizacién” — Titulos de
Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla 02", por un
monto de hasta Nueve Millones Trescientos Veinte Mil Délares de los Estados Unidos de América (US4
9,320,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema
Financiero No. CD-26/2014 de fecha de fecha 31 de octubre de 2014, asentandose en el Registro Especial
de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero
en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema
Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado
de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0003-2015 de fecha 15 de enero de 2015, Las
caracteristicas de la emisién del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electronicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVAST CERO DOs.

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla 02, cuya abreviacidn es VTHVAST
CERO DOS.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAST CERO DOS,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: "Valores de
Titularizacién - Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emision: Hasta Nueve Millones Trescientos Veinte Mil Délares de los Estados Unidos
de América.

5. Valor Minimo y Multiplos de Contratacién de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
dolares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVAST CERO DOS y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacion del Originador: Municipio de Santa Tecla

8. Monto Negociado Tramo 1: US4$2,050,000.00

9. Monto Negociado Tramo 2: US$4,950,000.00

10. Monto Negociado Tramo 3: US$580,000.00

11. Monto Negociado Tramo 4: US$580,000.00

12. Monto Negociado Tramo 5: US$580,000.00

13. Monto Negociado Tramo 6: US$580,000.00

14. Plazo Tramo 1: Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

15. Plazo Tramo 2: Noventa y seis meses, contados a partir de la fecha de liquidacién

16. Plazo Tramo 3: Noventa y seis meses, contados a partir de la fecha de liquidacion

17. Plazo Tramo 4: Noventa y seis meses, contados a partir de la fecha de liquidacion

18. Plazo Tramo 5: Noventa y seis meses, contados a partir de la fecha de liquidacion

19. Plazo Tramo 6: Noventa y seis meses, contados a partir de la fecha de liquidacion

20. Tasa de Interés Tramo 1: 6.00% anual

21. Tasa de Interés Tramo 2: 7.00% anual

22. Tasa de Interés Tramo 3: 6.99% anual

23, Tasa de Interés Tramo 4: 6.99% anual

24. Tasa de Interés Tramo 5: 6.99% anual

25, Tasa de Interés Tramo 6: 6.99% anual

26. Fecha de Colocacion Tramo 1: 12 de febrero de 2015

27. Fecha de Liquidacion Tramo 2: 12 de febrero de 2015
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28. Fecha de Liquidacién Tramo 3: 18 de noviembre de 2016 w
29. Fecha de Liquidacion Tramo 4: 18 de noviembre de 2016 =

30. Fecha de Liquidacion Tramo 5: 18 de noviembre de 2016
31. Fecha de Liquidacion Tramo 6: 18 de noviembre de 2016
32. Fecha de vencimiento Tramo 1: 12 de febrero de 2020

33. Fecha de vencimiento Tramo 2: 12 de febrero de 2023

34. Fecha de vencimiento Tramo 3: 18 de noviembre de 2024
35. Fecha de vencimiento Tramo 4: 18 de noviembre de 2024
36. Fecha de vencimiento Tramo 5: 18 de noviembre de 2024
37. Fecha de vencimiento Tramo 6: 18 de noviembre de 2024

Al 31 de diciembre de 2018 el saldo registrado es de US$ 6,687,170.84; al 31 de diciembre de 2017 es
de US$ 7,813,188.60.

n. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion

encorp V — Alcaldia Municipal de San Salv

Segun acta No. 90 de Junta Directiva, de fecha 17 de agosto de 2015, se sometié a la aprobacion de la
Junta Directiva de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacidn para la emision de
"Valores de Titularizacién” - Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de San Salvador 03", por un monto de hasta Sesenta y Un Millones Novecientos Noventa y Cinco
Mil Délares de los Estados Unidos de América (US$ 61,995,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por
Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-34/2015 de fecha de fecha 01 de
octubre de 2015, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil
que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78
de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores
y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0016-
2015 de fecha 12 de noviembre de 2015. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a
continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacién —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electronicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVAMS CERO TRES.

2. Denominacion de la Emisién: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador 03, cuya abreviacion es VTHVAMS
CERO TRES.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAMS CERO TRES,
representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta, en adelante: "Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emision: Hasta Sesenta y Un Millones Novecientos Noventa y Cinco Mil Dolares de los
Estados Unidos de América.

5. Valor Minimo y Multiplos de Contratacion de Anotaciones Electronicas de Valores de Cuenta: Cien
dolares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVAMS CERO TRES y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacion del Originador: Municipio de San Salvador

8. Monto Negociado Tramo 1: US4$9,300,000.00

9. Monto Negociado Tramo 2: US$43,396,000.00

10. Monto Negociado Tramo 3: US$2,000,000.00

11. Monto Negociado Tramo 4: US$642,000.00

12. Monto Negociado Tramo 5: US$2,000,000.00
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Monto Negociado Tramo 6: US$365,000.00 % Na- 362 .
Monto Negociado Tramo 7: US$600,000.00 \% o cr
Monto Negociado Tramo 8: US$2,135,000,00 & smwne
Monto Negociado Tramo 9: US$551,200.00

Monto Negociado Tramo 10: US$1,005,800.00

Plazo Tramo 1: Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacién.

Plazo Tramo 2: Ciento ochenta meses, contados a partir de la fecha de liquidacién

Plazo Tramo 3 Ciento Cincuenta y Seis meses, contados a partir de la fecha de liquidacién

Plazo Tramo 4: Ciento Cincuenta y Seis meses, contados a partir de la fecha de liquidacion

Plazo Tramo 5: Ciento Cincuenta y Tres meses, contados a partir de la fecha de liquidacion

Plazo Tramo 6: Ciento Cincuenta y Dos meses, contados a partir de la fecha de liquidacién

Plazo Tramo 7: Ciento Cincuenta y Dos meses, contados a partir de la fecha de liquidacién

Plazo Tramo 8: Ciento Cincuenta y Dos meses, contados a partir de la fecha de liquidacién

Plazo Tramo 9: Ciento Cincuenta y Ocho meses, contados a partir de la fecha de liquidacion

Plazo Tramo 10: Ciento Cuarenta y Cuatro meses, contados a partir de la fecha de liquidacién

Tasa de Interés Tramo 1: 6.25% anual

Tasa de Interés Tramo 2: 7.25% anual

Tasa de Interés Tramo 3: 6.85% anual

Tasa de Interés Tramo 4: 6.85% anual

Tasa de Interés Tramo 5: 6.85% anual

Tasa de Interés Tramo 6: 6.85% anual

Tasa de Interés Tramo 7: 6.85% anual

Tasa de Interés Tramo 8: 6.85% anual

Tasa de Interés Tramo 9: 6.85% anual

Tasa de Interés Tramo 10: 6.85% anual

Fecha de Colocacion Tramo 1 y Tramo 2: 27 de noviembre de 2015

Fecha de Colocacion Tramo 3: 06 de noviembre de 2017

Fecha de Colocacion Tramo 4: 10 de noviembre de 2017

Fecha de Colocacion Tramo 5: 26 de febrero de 2018

Fecha de Colocacion Tramo 6: 06 de marzo de 2018

Fecha de Colocacion Tramo 7: 14 de marzo de 2018

Fecha de Colocacion Tramao 9: 12 de julio de 2018

Fecha de Colocacion Tramo 10: 20 de noviembre de 2018
Fecha de Liquidacion Tramo 1 y Tramo 2: 27 de noviembre de 2015
Fecha de Liquidacidn Tramo 3: D6 de noviembre de 2017
Fecha de Liquidacion Tramo 4: 13 de noviembre de 2017
Fecha de Liquidacion Tramo 5: 27 de febrero de 2018
Fecha de Liquidacion Tramo 6: 07 de marzo de 2018
Fecha de Liquidacion Tramo 7: 14 de marzo de 2018
Fecha de Liquidacion Tramo 8: 10 de julio de 2018

Fecha de Liquidacion Tramo 9: 12 de julio de 2018

Fecha de Liquidacion Tramo 10: 21 de noviembre de 2018
Fecha de vencimiento Tramo 1: 27 de noviembre de 2020
Fecha de vencimiento Tramo 2: 27 de noviembre de 2030
Fecha de vencimiento Tramo 3: 06 de noviembre de 2030
Fecha de vencimiento Tramo 4: 13 de noviembre de 2030
Fecha de vencimiento Tramo 5: 27 de noviembre de 2030
Fecha de vencimiento Tramo 6: 07 de noviembre de 2030
Fecha de vencimiento Tramo 7: 14 de noviembre de 2030
Fecha de vencimiento Tramo 8: 10 de noviembre de 2030
Fecha de vencimiento Tramo 9: 12 de noviembre de 2030
Fecha de vencimiento Tramo 10: 21 de noviembre de 2030
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Al 31 de diciembre de 2018 el saldo registrado es de US$ 54,460,586.45; al 31 de d[clemb%_ﬂ_ﬁ@%ﬁcpﬁ n

es de US$ 50,486,411.29. N sy

Segin acta No. 91 de Junta Directiva, de fecha 23 de septiembre de 2015, se sometio a la aprobacién de
la Junta Directiva de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de
"Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del "Fondo de Titularizacién Hencorp Valores
Asociacion Nacional de Acueductos y Alcantirillados 01", por un monto de hasta Ciento Cuarenta y Seis
Millones Cuatrocientos Mil Délares de los Estados Unidos de América (US$ 146,400,000.00). El Asiento
Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-36/2015
de fecha de fecha 15 de octubre de 2015, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del
Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Plblico, de
conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la
Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento
Registral Unico No. EM-0015-2015 de fecha 05 de noviembre de 2015. Las caracteristicas de la emisién del
Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVAND CERO DUNO.

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Asociacion Nacional de Acueductos y Alcantarillados ‘01, cuya
abreviacion es VTHVAND CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion ~ Titulo de Deuda con cargo al FTHVAND CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: "Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emision: Hasta Ciento Cuarenta y Seis Millones Cuatrocientos Mil Délares de los Estados
Unidos de América.

5. Valor Minimo y Muiltiplos de Contratacion de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
dolares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVAND CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacion del Originador: Asociacion Nacional de Acueductos y Alcantarillados

8. Monto Negociado Tramo 1: US$25,000,000.00

9. Monto Negociado Tramo 2: US4$26,678,000.00

10. Monto Negociado Tramo 3: US$1,601,000.00

11. Monto Negociado Tramo 4: US$281,000.00

12. Monto Negociado Tramo 5: US$6,074,000.00

13. Monto Negociado Tramo 6: US$584,000.00

14. Monto Negociado Tramo 7: US$325,500.00

15. Monto Negociado Tramo 8: US$849,000.00

16. Monto Negociado Tramo 9: US$500,000.00

17. Monto Negociado Tramo 10:US$2,800,000.00

18. Monto Negociado Tramo 11:US$5,000,000.00

19. Monto Negociado Tramo 12:US$5,000,000.00

20. Monto Negociado Tramo 13:U545,000,000.00

21. Monto Negociado Tramo 14:US$5,000,000.00

22. Monto Negociado Tramo 15:U545,000,000.00

23. Monto Negociado Tramo 16:U545,000,000.00

24. Monto Negociado Tramo 17:U54500,000.00

25. Monto Negociado Tramo 18:U5$5,000,000.00

e
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. Plazo Tramo 2:
39,
40.
41,
42,
43,
. Plazo Tramo 8;
45,
. Plazo Tramo 10;
Plazo Tramo 11:
. Plazo Tramo 12:
Plazo Tramo 13;
Plazo Tramo 14;
Plazo Tramo 15:
Plazo Tramo 16:
Plazo Tramo 17:
. Plazo Tramo 18:
Plazo Tramo 19:
Plazo Tramo 20:
Plazo Tramo 21:
Plazo Tramo 22;
Plazo Tramo 23:
Plazo Tramo 24:
Plazo Tramo 25:
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Plazo Tramo 27
Plazo Tramo 28:
Plazo Tramo 29:
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Monto Negociado Tramo 19:US45,000,000.00
Monto Negociado Tramo 20:US$5,000,000.00
Monto Negociado Tramo 21:US4$5,000,000.00
Monto Negociado Tramo 22:U54$5,000,000.00
Monto Negociado Tramo 23:US4$5,000,000,00
Monto Negociado Tramo 24:US$5,000,000.00
Monto Negociado Tramo 25:US%5,000,000.00
Monto Negociado Tramo 26:US$2,500,000.00
Monto Negociado Tramo 27:US4$1,110,000.00
Monto Negociado Tramo 28:U5$5,000,000.00
Monto Negociado Tramo 29:US$2,597,000.00
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Plazo Tramo 1;

Plazo Tramo 3:
Plazo Tramo 4:
Plazo Tramo 5:
Plazo Tramo 6:
Plazo Tramo 7:

Plazo Tramo 9;

Ciento ochenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

Ciento Setenta y Siete meses, contados a partir de la fecha de la liquidacidn.
Ciento Setenta y Siete meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Setenta y Siete meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion,
Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacidn.

Noventa y Seis meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

Noventa y Seis meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

Ciento Setenta y Cuatro meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Setenta y Cuatro meses, contados a partir de la fecha de la liquidacién.
Ciento Setenta y Tres meses, contados a partir de la fecha de la liquidacién.
Ciento Setenta y Tres meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Setenta y Tres meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Setenta y Tres meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Setenta y Tres meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Setenta y Dos meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Setenta y Dos meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Sesenta y Uno meses, contados a partir de la fecha de la liquidacién.
Ciento Sesenta y Uno meses, contados a partir de la fecha de la liquidacién.
Ciento Sesenta y Uno meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Sesenta y Uno meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Sesenta y Uno meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Sesenta y Uno meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacian.
Diecisiete meses, contados a partir de la fecha de la liquidacién.

Ciento Cincuenta y Ocho meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Cincuenta y Siete meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

Tasa de Interés Tramo 1: 7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 2: 7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 3: 7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 4: 7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 5: 7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 6: 7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 7: 7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 8: 7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 9: 7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 10:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 11:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 12:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 13:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 14:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 15:7.25% anual
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82.
83.
. Tasa de Interés Tramo 19:7.25% anual
85.
. Tasa de Interés Tramo 21:7.25% anual

87.
88.
89.
90.
91.
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98.

100.
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110.
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112
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130.
131,
132,
133.
134.
135.

Tasa de Interés Tramo 16:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 17:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 18:7.25% anual

Tasa de Interés Tramo 20:7.25% anual

Tasa de Interés Tramo 22:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 23:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 24:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 25:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 26:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 27:6.75% anual
Tasa de Interés Tramo 28:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 29:7.25% anual

Fecha de Colocacién Tramo 1:
Fecha de Colocacion Tramo 2:
Fecha de Colocacion Tramo 3:
Fecha de Colocacion Tramo 4:
Fecha de Colocacion Tramo 5:
Fecha de Colocacion Tramo 6:
Fecha de Colocacion Tramo 7:
Fecha de Colocacion Tramo 8:
Fecha de Colocacion Tramo 9:

10 de diciembre de 2015
22 de marzo de 2016

22 de marzo de 2016

22 de marzo de 2016

2 de agosto de 2016

12 de agosto de 2016

6 de octubre de 2016

6 de octubre de 2016

17 de octubre de 2016

Fecha de Colocacion: Tramo 10: 14 de marzo de 2017
Fecha de Colocacion: Tramo 11: 11 de abril de 2017
Fecha de Colocacion: Tramo 12: 26 de abril de 2017
Fecha de Colocacion: Tramo 13: 04 de mayo de 2017
Fecha de Colocacion: Tramo 14: 09 de mayo de 2017
Fecha de Colocacion: Tramo 15: 12 de mayo de 2017
Fecha de Colocacion: Tramo 16: 16 de mayo de 2017
Fecha de Colocacion: Tramo 17: 29 de mayo de 2017
Fecha de Colocacion: Tramo 18: 6 de junio de 2017
Fecha de Colocacion: Tramao 19: 28 de junio de 2017
Fecha de Colocacion: Tramo 20: 03 de julio de 2017
Fecha de Colocacion: Tramo 21: 06 de julio de 2017
Fecha de Colocacion: Tramo 22: 11 de julio de 2017
Fecha de Colocacion: Tramo 23: 14 de julio de 2017
Fecha de Colocacion: Tramo 24: 18 de julio de 2017
Fecha de Colocacion: Tramo 25: 16 de agosto 2017
Fecha de Colocacion: Tramo 26: 18 de agosto de 2017
Fecha de Colocacidn: Tramo 27: 26 de octubre de 2017
Fecha de Colocacion: Tramo 28: 27 de octubre de 2017
Fecha de Colocacion: Tramo 29: 10 de noviembre de 2017

Fecha de Liquidacion Tramo 1:
Fecha de Liquidacion Tramo 2:
Fecha de Liquidacion Tramo 3:
Fecha de Liquidacion Tramo 4:
Fecha de Liquidacion Tramo 5:
Fecha de Liquidacion Tramo 6:
Fecha de Liquidacion Tramo 7:
Fecha de Liquidacion Tramo 8:
Fecha de Liquidacién Tramo 9;

10 de diciembre de 2015
22 de marzo 2016

22 de marzo 2016

22 de marzo 2016

2 de agosto de 2016

12 de agosto de 2016

6 de octubre de 2016

6 de octubre de 2016

17 de octubre de 2016

Fecha de Liquidacion Tramo 10:14 de marzo de 2017
Fecha de Liquidacion Tramo 11:11 de abril de 2017
Fecha de Liquidacion Tramo 12:26 de abril de 2017
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136. Fecha de Liguidacion Tramo 13:04 de mayo de 2017

137. Fecha de Liquidacion Tramo 14:09 de mayo de 2017

138. Fecha de Liquidacion Tramo 15:12 de mayo de 2017

139. Fecha de Liquidacion Tramo 16:16 de mayo de 2017

140. Fecha de Liquidacion Tramo 17:29 de mayo de 2017

141. Fecha de Liquidacion Tramo 18:6 de junio de 2017

142, Fecha de Liquidacion Tramo 19:28 de junio de 2017

143. Fecha de Liquidacion Tramo 20:03 de julio de 2017

144, Fecha de Liguidacién Tramo 21:06 de julio de 2017

145. Fecha de Liquidacion Tramo 22:11 de julio de 2017

146. Fecha de Liquidacion Tramo 23:14 de julio de 2017

147. Fecha de Liquidacion Tramo 24:18 de julio de 2017

148. Fecha de Liquidacion Tramo 25:16 de agosto 2017

149, Fecha de Liquidacion Tramo 26:18 de agosto de 2017
150. Fecha de Liguidacion Tramo 27:26 de octubre de 2017
151. Fecha de Liquidacion Tramo 28:27 de octubre de 2017
152. Fecha de Liquidacion Tramo 29:10 de noviembre de 2017
153, Fecha de vencimiento Tramo 1: 10 de diciembre de 2030
154. Fecha de vencimiento Tramo 2: 22 de diciembre de 2030
155. Fecha de vencimiento Tramo 3: 22 de diciembre de 2030
156, Fecha de vencimiento Tramo 4: 22 de diciembre de 2030
157. Fecha de vencimiento Tramo 5: 2 de agosto de 2021

158. Fecha de vencimiento Tramo 6: 12 de agosto 2021

159, Fecha de vencimiento Tramo 7: 6 de octubre 2021

160, Fecha de vencimiento Tramo 8: 6 de octubre 2024

161. Fecha de vencimiento Tramo 9: 17 de octubre 2024

162. Fecha de vencimiento Tramo 10:14 de marzo de 2020
163. Fecha de vencimiento Tramo 11:11 de diciembre de 2030
164. Fecha de vencimiento Tramo 12:26 de diciembre de 2030
165. Fecha de vencimiento Tramo 13:04 de diciembre de 2030
166. Fecha de vencimiento Tramo 14:09 de diciembre de 2030
167. Fecha de vencimiento Tramo 15:12 de diciembre de 2030
168. Fecha de vencimiento Tramo 16:16 de diciembre de 2030
169, Fecha de vencimiento Tramo 17:29 de diciembre de 2030
170. Fecha de vencimiento Tramo 18:06 de diciembre de 2030
171, Fecha de vencimiento Tramo 19:28 de diciembre de 2030
172. Fecha de vencimiento Tramo 20:03 de diciembre de 2030
173. Fecha de vencimiento Tramo 21:06 de diciembre de 2030
174. Fecha de vencimiento Tramo 22:11 de diciembre de 2030
175. Fecha de vencimiento Tramo 23:14 de diciembre de 2030
176. Fecha de vencimiento Tramo 24:18 de diciembre de 2030
177. Fecha de vencimiento Tramo 25:16 de diciembre de 2030
178. Fecha de vencimiento Tramo 26:18 de diciembre de 2030
179, Fecha de vencimiento Tramo 27:26 de marzo de 2019
180. Fecha de vencimiento Tramo 28:27 de diciembre de 2030
1B1. Fecha de vencimiento Tramo 29:10 de diciembre de 2030

Al 31 de diciembre de 2018 el saldo registrado es de US$ 139,768,331.80; al 31 de diciembre de 2017
es de LiS$ 146,318,543.00.
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Segln acta No. 10 de Consejo de Gerentes, de fecha 22 de mayo de 2017, se sometio a la aprobacion de
la Junta Directiva de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la emision de
"Valores de Titularizacion” - Titulos de Deuda a Cargo del "Fondo de Titularizacion Hencorp Valores CrediQ
01" por un monto de hasta Veinticinco Millones Setecientos Mil Délares de los Estados Unidos de América
(US$ 25,700,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del
Sistema Financiero, en sesion No. CD-37/2017 de fecha 28 de septiembre de 2017, asentindose en el
Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del
Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0007-2017 de fecha 04 de diciembre
de 2017,

Las caracteristicas del tramo 1 de la emisién del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacién —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacién individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVCRE CERO UNO.

2. Denominacién de la Emisidn: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores CrediQ Cero Uno, cuya abreviacion es VTHVCRE CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVCRE CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emision: Veintitin Millones Ochocientos Cuarenta y Cinco Mil Délares de los Estados
Unidos de América.

3. Valor Minimo y Miltiplos de Contratacién de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
dolares de los Estados Unidos de América. .

6. Denominacién del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en cardcter de administrador de
FTHVCRE CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacion del Originador: CREDI Q S.A. de C.V.

8. Plazo: Ciento Veinte meses, contados a partir de la fecha de la liquidacian.

9. Monto Negociado Tramo 1:US$21,845,000.00

10. Monto Negociado Tramo 2: US$1,700,000.00

11. Monto Negociado Tramo 3: US$400,000.00

12. Monto Negociado Tramo 4: US$274,500.00

13. Monto Negociado Tramo 5: US$1,480,500.00

14, Tasa de Interés a Pagar Tramo 1: 6.55% anual

15. Tasa de Interés a Pagar Tramo 2: 6.55% anual

16. Tasa de Interés a Pagar Tramo 3: 6.55% anual

17. Tasa de Interés a Pagar Tramo 4: 6.10% anual

18, Tasa de Interés a Pagar Tramo 5: 6.55% anual

19, Fecha de Colocacion Tramo 1: 11 de diciembre de 2017

20. Fecha de Colocacion Tramo 2: 6 de marzo de 2018

21. Fecha de Colocacion Tramo 3: 30 de abril de 2018

22. Fecha de Colocacion Tramo 4: 30 de abril de 2018

23. Fecha de Colocacion Tramo 5: 11 de mayo de 2018

24. Fecha de Liquidacion Tramo 1: 11 de diciembre de 2017

25. Fecha de Liquidacién Tramo 2: 06 de marzo de 2018

26. Fecha de Liquidacion Tramo 3: 30 de abril de 2018

27. Fecha de Liquidacion Tramo 4: 30 de abril de 2018

28. Fecha de Liguidacion Tramo 5: 11 de mayo de 2018
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29. Fecha de vencimiento Tramo 1: 11 de diciembre de 2027 *
30. Fecha de vencimiento Tramo 2: 06 de diciembre de 2027 »2 o2

31. Fecha de vencimiento Tramo 3: 30 de diciembre de 2027 =
32. Fecha de vencimiento Tramo 4: 30 de diciembre de 2027
33. Fecha de vencimiento Tramo 5: 11 de diciembre de 2027

Al 31 de diciembre de 2018, el saldo registrado es de US$ 25,526,893.00 y al 31 de diciembre de 2017, el
saldo registrado es de US$ 21,845,000.00.

q. Emision de V Ti Ianza:mn Titulos de Deu a con rizacién
He rp Vi = ision iva Portuaria A

Segun acta No. 13 de Consejo de Gerentes, de fecha 05 de junio de 2017, se sometié a la aprobacion de
la Junta Directiva de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de
"Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del "Fondo de Titularizacion Hencorp Valores CEPA
02", por un monto de hasta Sesenta y nueve Millones Setecientos Mil Délares de los Estados Unidos de
América (US$69,700,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero, en sesion No. CD-38/2017 de fecha 05 de octubre de 2017,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de
Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5
del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0006-2017 de fecha
23 de noviembre de 2017.

Las caracteristicas del tramo 1 de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electronicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVCEPA CERO DOS.

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores CEPA Cero Dos, cuya abreviacion es VTHVCEPA CERO DOS.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVYCEPA CERO DOS,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: "Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”.

4, Monto de la Emision: Sesenta y nueve Millones Setecientos Mil Dolares de los Estados Unidos de
America.

5. Valor Minimo y Miltiplos de Contratacion de Anotaciones Electronicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVCEPA CERO DOS y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacion del Originador: Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma

8. Plazo: Ciento Ochenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

9. Tasa de Interés a Pagar: 6.82% anual

10. Fecha de Colocacion: 19 de diciembre de 2017

11. Fecha de Liquidacion: 20 de diciembre de 2017

12. Fecha de vencimiento: 20 de diciembre de 2032

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 el saldo registrado es de US4 39,310,000.00.
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Segun acta No. 41 de Consejo de Gerentes, de fecha 06 de abril de 2018, se sometio a la aprobacion del
Consejo de Gerentes de la compariia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la emisién
de "Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores
Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan 02", por un monto de hasta Siete Millones Ciento Noventa Mil
Dolares de los Estados Unidos de América (US$ 7,190,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por
Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesidén No. CD-35/2018 de fecha 13 de
septiembre de 2018, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico
Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al
articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado
de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No.
EM-0010-2018 de fecha 04 de octubre de 2018. Las caracteristicas de la emisidn del Fondo se detallan a
continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVAAC CERO DOS.

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan Cero Dos, cuya abreviacion
es VTHVAAC CERO DOS.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAAC CERO DOs,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”,

4. Monto de la Emision: Siete Millones Ciento Noventa Mil Délares de los Estados Unidos de América,

5. Valor Minimo y Multiplos de Contratacion de Anotaciones Electronicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVAAC CERO DOS y con cargo a dicho Fondo.

/7. Denominacion del Originador: Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan.

8. Plazo: Noventa y Seis meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

9. Monto Negociado Tramo 1: US$1,100,000.00

10. Monto Negociado Tramo 2: US$3,585,000.00

11. Monto Negociado Tramo 3: US$2,505,000.00

12. Tasa de Interés a Pagar Trame 1: 6.50% anual

13. Tasa de Interés a Pagar Tramo 2: 7.60% anual

14. Tasa de Interés a Pagar Tramo 3: 7.60% anual

15. Fecha de Colocacion Tramo 1: 17 de octubre de 2018

16. Fecha de Colocacion Tramo 2: 17 de octubre de 2018

17. Fecha de Colocacion Tramo 3: 26 de octubre de 2018

1B. Fecha de Liquidacion Tramo 1: 18 de octubre de 2018

19. Fecha de Liquidacion Tramo 2: 18 de octubre de 2018

20. Fecha de Liquidacién Tramo 3: 29 de octubre de 2018

21. Fecha de vencimiento Tramo 1:18 de octubre de 2023

22. Fecha de vencimiento Tramo 2:18 de octubre de 2026

23. Fecha de vencimiento Tramo 3:29 de octubre de 2026

Al 31 de diciembre de 2018 el saldo registrado es de US4 7,087,932.78.
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1. Con fecha 19 de marzo de 2018 en Acta No. 2 de Asamblea de Socios en punto extraordinario, se
propuso aumentar el capital social de acuerdo con autorizacion favorable por la Superintendencia
del Sistema Financiero concedida en sesion CD-17/2018. Por lo que en fecha nueve de mayo de
dos mil dieciocho se celebrd escritura de Modificacion de Pacto Social, ante los oficios del notario
Gerardo Miguel Barrios Herrera, e inscrita en el Registro de Comercio al Numero 134 del Libro 3909
del Registro de Sociedades, del Folio 451 al Folio 472, fecha de inscripcion, San Salvador, veintiuno
de junio de dos mil dieciocho. '

2. Con fecha 23 de septiembre de 2016 en Acta No. 13 de Junta General Extraordinaria y Ordinaria
de accionistas, en puntos de caracter extraordinario, la asamblea de accionistas acordaron
transformar la naturaleza juridica de la sociedad, de una sociedad andnima a una de responsabilidad
limitada, para lo cual se nombra a ejecutor especial para llevar a cabo el proceso de transformacion,
siendo aprobada por el Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistma Financiero en sesion
CD-47/2016 de fecha 29 de diciembre de 2016, inscrita en el Registro de Comercio al Numero 78
del Libro 3701 del Registro de Sociedades, del Folio 333 al 352 fecha de Inscripcion San Salvador
veintidos de febrero de dos mil diecisiete.

3. Con fecha 16 de febrero de 2016 en Acta No. 12 de Junta General Ordinaria de accionistas en punto
extraordinario, se propuso aumentar el capital social de acuerdo con autorizacion favorable por la
Superintendencia del Sistema Financiero concedida en sesion CD-13/2016. Por lo que en fecha
veintiuno de abril de dos mil dieciseis se celebrd escritura de Modificacion de pacto social, ante los
oficios de la notario Lorena Elizabeth Rodriguez Hernandez, e inscrita dicha modificacion en el
Registro de Comercio al Numero 26 del Libro 3580 del Registro de Sociedades, del Folio 121 al Folio
144, fecha de inscripcion, San Salvador, veinte de mayo de dos mil dieciseis.

4. Con fecha 18 de febrero de 2014 en Acta No. 10 de Junta General Ordinaria de accionistas en
punto extraordinario, se propuso aumentar el capital social de acuerdo con autorizacion favorable
por la Superintendencia del Sistema Financiero concedida en sesion CD-15/2014. Por lo que en
fecha veintinueve de abril de dos mil catorce se celebrd escritura de Modificacion de pacto social,
ante los oficios de la notario Ana Virginia Samayoa Baron, e inscrita dicha modificacion en el
Registro de Comercio al numero 77 del libro 3249 del Registro de Sociedades, del folio 324 al folio
343, fecha de inscripcion San Salvador catorce de mayo de dos mil catorce.

5. Con fecha 25 de mayo de 2012 en Acta No. 8 de Junta Extraordinaria de Accionistas, se acordo
Maodificar el Pacto Social de Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora en lo relativo al Capital Social
de la sociedad, suscripcion y pago del Capital Social, modificacion de las clausulas CUARTA, SEXTA,
DECIMA SEGUNDA, VIGESIMA NOVENA, TREGESIMA SEGUNDA Y TRIGESIMA QUINTA para ser
congruentes con las leyes vigentes, incorporacion en un solo texto de todas las clausulas y
designacion de Ejecutor Especial.

Mediante Escritura de Modificacion de Pacto Social de Fecha 10 de Agosto de 2012, ante los oficios
notariales de Gustavo Arnoldo Lozano Melara, se las clausulas CUARTA, SEXTA, DECIMA SEGUNDA,
VIGESIMA NOVENA, TREGESIMA SEGUNDA Y TRIGESIMA QUINTA para ser congruentes con las
leyes vigentes, siendo autorizada por el Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema
Financiero en Sesion No. CD-30/2012, de fecha veinticinco de julio del afio 2012, inscrita en el
Registro de Comercio al Numero 74 del Libro 2998 del Registro de Sociedades, del Folio 361 al
Folio 390, fecha de inscripcion: San Salvador, 2 de octubre de 2012.
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Con fecha 15 de julio de 2011 en Acta No. 5 de Junta Extraordinaria de Accionistas, se acdtdes
Modificar el Pacto Social de Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora en lo relativo a la conformacion
de la Junta Directiva de la Sociedad y designacion de Ejecutor Especial; acordando gue la Junta
Directiva estara integrada por cuatro Directores Propietarios que se designardn: Director
Presidente, Director Vicepresidente, Director Secretario y Director Propietario; asimismo se acordo
que habrian cuatro suplentes,

Mediante Escritura de Modificacion de Pacto Social de Fecha 5 de Marzo de 2012, ante los oficios
notariales de Benjamin Rodriguez Judrez, se modificaron las clausulas VIGESIMA TERCERA:
ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD y VIGESIMA SEPTIMA: REUNIONES, QUORUM Y DECISIONES
DE LA JUNTA DIRECTIVA, siendo autorizada por el Consejo Directivo de la Superintendencia del
Sistema Financiero en Sesion No. CD-06/2012, de fecha uno de febrero del afio 2012, inscrita en
el Registro de Comercio al Numero 88 del Libro 2921 del Registro de Sociedades, del Folio 444 al
Folio 451, fecha de inscripcion: San Salvador, 11 de mayo de 2012,

ntes Vigen

Con fecha 30 de diciembre de 2016 en escritura de Transformacion de Medificacion de Pacto Social, ante
los oficio notariales de la licenciada Maria Martha Delgado Molina; fue elegido el consejo de gerentes para
un plazo de 5 afos a partir de la inscripcion de la respectiva escritura en el Registro de Comercio;
quedando conformada de la siguiente manera;

Nombre del administrador Cargo
Raul Henriquez Marroquin Gerente Presidente
Eduardo Arturo Alfaro Barillas Gerente Secretario
Victor Manuel Henriguez Martinez Gerente Administrativo
Jaime Guillermo Dunn de Avila Gerente Administrativo
Felipe Holguin Gerente Suplente
Roberto Arturo Valdivieso Gerente Suplente
José Miguel Valencia Artiga Gerente Suplente
Victor Guillermo Quijano Portillo Gerente Suplente

Con fecha 22 de febrero de 2017 se inscribe en el Centro Nacional de Registros al numero 78 del libro
3701 del Registro de Sociedades del folio 333 al 352 la escritura de transformacion de modificacion de
pacto social, quedando asi registrada la nueva credencial de Consejo de Gerentes. Segln acta numero
dos de Asamblea de Socios, de fecha diecinueve de marzo de dos mil dieciocho se realizd sustiticion

de Gerente Suplente.

NOTA 17 APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS

a) Aprobacion de los estados financieros al 31 de diciembre de 2018

Seglin acta No. 64 de Consejo de Gerentes, celebrada el 15 de enero de 2019, se aprobaron los Estados
Financieros de la compania con sus anexos al 31 de diciembre de 2018, acordando asimismo celebrar
la Asamblea General de Socios el 21 de enero de 2019,
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Segln acta No.33 de Consejo de Gerentes, celebrada el dia 04 de enero de 2018, se aprobaron los
Estados Financieros de la compariia con sus anexos al 31 de diciembre de 2017, acordando asimismo
celebrar la Asamblea General de Socios el dia 15 de enero de 2018.

NOTA 18 LITIGIOS PENDIENTES

Al 31 de diciembre de 2018 y 31 de diciembre de 2017, existe Proceso Contencioso Administrativo con
referencia 265-2015 iniciado por la sociedad, recurriendo a resoluciones de la Superintendencia del Sistema
Financiero y al Comité de Apelaciones de la referida institucion. Demanda que ha sido admitida con
suspension de los actos reclamados a favor de la sociedad.

NOTA 19 SUMARIO DE DIFERENCIAS SIGNIFICATIVAS ENTRE LAS NORMAS
INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA Y LAS NORMAS CONTABLES
PARA SOCIEDADES DE TITULARIZACION DE ACTIVOS EMITIDAS POR LA
SUPERINTENDENCIA DEL SISTEMA FINANCIERO.

La administracion de la Titularizadora ha establecido inicialmente las siguientes diferencias principales, con
respecto a su giro de negocio, entre las normas internacionales de informacion financiera (NIIF) y las
normas contables para sociedades de titularizacion de activos emitidas por la Superintendencia del Sistema
Financiero.

1. Las NIIF requieren que debe revelarse informacion acerca de los valores razonables de cada clase
0 grupo de sus activos y pasivos de caracter financiero.

2. Las inversiones se clasifican en inversiones financieras para conservarse hasta su vencimiento y se
presentan al costo o valor de mercado, el menor. Las NIIF requieren gue las inversiones se
clasifiquen en las siguientes categorias: activos financieros a su valor razonable a través de pérdidas
Y ganancias; préstamos y cuentas por cobrar originados por la entidad; activos financieros
disponibles para la venta; e inversiones mantenidas hasta el vencimiento. La clasificacion de las
inversiones es la base para determinar el método de valuacion correspondiente. De igual manera,
se requiere que la baja de un activo financiero que conlleve la obtension de un nuevo activo
financiero, la compafiia reconocera el nuevo activo financiero al valor razonable. Ademas no se
estan realizando todas las divulgaciones relacionadas con el uso de los instrumentos financieros por
ejemplo:

i Los objetivos y politicas concernientes a la gestion de los riesgos financieros, incluyendo su
politica respecto a la cobertura, desglosada para cada uno de los tipos principales de
transacciones previstas.

ii. La informacion sobre naturaleza de los riesgos cubiertos, tale scomoriesgo de crédito,
riesgo de mercado, riesgo de moneda y resgo de tasa de interes,

3. La normativa contable emitida por la Superintendencia del Sistema financiero requiere que para
propdsitos de publicacion de los estados financieros estos deben estar expresados en miles, seg(in
moneda de curso legal. Las NIIF requieren que los estados financieros deben mostrar su imagen
fiel de la situacion financiera, prevaleciendo la sustancia antes que la forma.
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4. La NIIF requiere la divulgacién de informacion cualitativa y cuantitativa sobre la exposucmh‘ﬁ%‘m 'i-:-*"'
riesgos derivados de instrumentos financieros, incluyendo los riesgos de crédito, liquidez y mercads—

Igualmente, se requiere la divulgacién de un analisis de sensitividad por cada tipo de riesgo de

mercado a los cuales esta expuesta la compaiiia, asi como los métodos y supuestos utilizados.




ANEXO 7

ESTADOS FINANCIEROS PROYECTADOS
DEL FONDODETITULARIZACION DE INMUEBLES




Estados Financieros Proyectados del
Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Tuscania Corporate and Business Park Cero Uno
(FTIHVTB 01)
y sus Bases de Proyeccion

1.0 Introduccion

A continuacion, describiremos los supuestos de los Estados Financieros Proyectados del FTIHVTB 01. Iniciaremos
tratando el tema de los ingresos, luego sobre la emision y sus caracteristicas esenciales, asi como los gastos y
costos de la estructura. Finalmente trataremos sobre los mecanismos de cobertura de este. El Flujo de Efectivo
Proyectado es el resultado de la integracion de todos los supuestos. Es necesario aclarar que los valores que
emite este Fondo son Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion, y que, segun el Contrato de Titularizacion
del Fondo en cuestion, no se pagaran intereses sobre el saldo de las anotaciones en cuenta de cada titulo y la
rentabilidad estara derivada de los dividendos.

2.0 Ingresos

Los ingresos del Fondo de Titularizacion de Inmuebles provendran de los Canon contractual en afios y crecimiento
contratos de arrendamiento; y de los flujos producidos por cuotas de 1 0-002/0
mantenimiento de areas comunes, alquileres de quioscos, carretillas, g 88802
espacios publicitarios, antenas de comunicaciones, ingresos por 4 4.00%
estacionamiento, ventas de areas Utiles arrendables, comunes y demas 5 4.00%
espacios; asimismo, del flujo de los préstamos y demas operaciones de S ‘3‘88?;’
financiamiento que obtenga, y cualquier otro ingreso que estuviere facultada 8 3:0002
legal o contractualmente a percibir. 9 3.00%

10 3.00%
El crecimiento de ingresos anual estd acordado contractualmente de la E 28822

siguiente manera:

3.0 Gastos

Los Gastos en los que incurre el Fondo de Titularizacion de Inmuebles se dividen en dos grupos: los gastos de
administracion y mantenimiento y los gastos relacionados a la estructura.

3.1 Proyeccionde gastos de Administracion y Mantenimiento
Se ha presumido un crecimiento de gastos de Mantenimiento de Via del Corso, Gastos Administrativos y de
Mercadeo de 3%, siendo inicialmente los siguientes

Gastos operativos

Mantenimiento 2,675
Costodeventasdeenergia 632

Seguros 3,125
Planilla 5,000

Total 1,432



3.2 Gastosrelacionadosalaestructura

COSTOS VARIABLES

COLOCACION EN MERCADO PRIMARIO (CASA COLOCADORA) 0.1250% Sobre el monto colocado
COLOCACION EN MERCADO PRIMARIO (BOLSA DE VALORES) 0.1413% Sobre el monto negociado
COMISION DE CUSTODIA DE DOCUMENTOS (CEDEVAL)'! 0.0014% Sobre el valor de los contratos
COMISION POR DEPOSITO DE LA EMISION (CEDEVAL) 0.0300% Sobre el monto emitido

COMISION POR TRANSFERENCIA (CEDEVAL) 0.0735% Sobre el monto colocado

COMISION DE PAGO DE DIVIDENDOS (CEDEVAL) 0.0480% Sobre el monto de cada pago deintereses
COMISION POR ESTRUCTURACION 1.0000% Sobre el monto colocado

COMISION POR ADMINISTRACION? 0.5000% Sobre el Activo Neto del Fondo
COMISION POR SOBREPRECIO DE LA EMISION 20.000% E:llosc‘;l:jgeprec'° prziely Sl e
REGISTRO EN EL REGISTRO PUBLICO BURSATIL3 0.0150% Sobre el monto de la emisidn autorizada
COSTOS INICIALES FIJOS*

INSCRIPCION DE LA EMISION EN BVES $ 1,145

CASA DE CORREDORES DE BOLSA (PRESENTACION DE $1.000

INSCRIPCION A BVES) '

PAPELERIAY COMERCIALIZACION $ 4,000

SERVICIOS LEGALES $15,000

SERVICIOS DE CUSTODIA DE DOCUMENTOS

DEPOSITO INICIAL DE DOCUMENTOS $515.00

INSCRIPCION DEL PARTICIPANTE $200.00

MANTENIMIENTO ANUAL DEL PARTICIPANTE $300.00

SERVICIOS ELECTRONICOS $ 25.00

INSTALACION DE SOFTWARE $150.00

RETIRO DE DOCUMENTOS (% SOBRE ACTIVOS TITULARIZADOS) 0.0050% Sobre el valor de los contratos
COSTOS PERIODICOS FIJOSS

CLASIFICACIONES DE RIESGO* $10,000

AUDITOR EXTERNO $3,000

REPRESENTANTE DE LOS TENEDORES DE VALORES $12,000

PUBLICACIONES $3,000

PERITO VALUADOR $10,000

4.0 Prelacionde Pagos

De acuerdo al Contrato de Titularizacion, todo pago se hard por la Titularizadora, con cargo al Fondo de
Titularizacion, através de la cuenta de depdsito bancaria denominada Cuenta Discrecional, en cada fecha de pago
enelsiguiente orden: Primero, elpagode DeudaTributaria. Segundo, pagos afavor de los Acreedores Financieros.
Tercero, las comisiones a la Sociedad Titularizadora. Cuarto, el saldo de costos y gastos adeudados a terceros, de
conformidad a lo previsto en el presente contrato. Quinto, constitucion de Reservas de Excedentes, en caso de ser
necesario. Sexto, pago de Dividendos, de conformidad a las definiciones y politicas establecidas en este contrato.

En el evento de liquidacion del Fondo de Titularizacion se debera seguir el orden de prelacion dictado por el
articulo setentade la LeydeTitularizacion de Activos: 1. En primer lugar, el pago de Deuda Tributaria; 2. En segundo
lugar, se le pagaran las obligaciones a favor de Tenedores de Valores emitidos con cargo al Fondo FTIHVTB CERO
UNO; 3. En tercer lugar, se imputara a otros saldos adeudados a terceros; 4. En cuarto lugar, se pagaran las

! Mensual sobre el total de activos titularizados.

2 Tasa anual pagadera mensualmente.

3 Hasta un maximo de US$ 15,000

4 Los costos que aqui se reflejan representan el monto maximo posible, pudiendo estos ser menores.

5 Los costos que aqui se reflejan son anuales y representan el monto maximo posible, pudiendo estos ser menores.
6 Ademas de este costo se debera cubrir los gastos de transporte y vidticos de los analistas cuando aplique.



Comisiones de gestion afavor de laTitularizadora; y 5. En quinto lugar, cualquier excedente se repartira a prorrata
entre los inversionistas.

5.0 Politica de Dividendos

La Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacion, pagara Dividendos, segun la Prelacion de Pagos
establecida en este contrato y a prorrata del nimero de titulos de participacion en circulacion, de acuerdo a la
siguiente politica:

Periodicidad de Distribucion: El Fondo de Titularizacion distribuira Dividendos mensualmente; ii) Fecha de
corte paradeterminaralosinversionistas conderecho arecibir los Dividendos: Se pagaran los Dividendos
alosTenedores de Valores que se encuentren registrados en CEDEVAL tres dias habiles antes de la Fecha
de Pago de los Dividendos;

Fecha de Pago de los Dividendos: Se pagaran los Dividendos tres dias habiles después de la Fecha de
Declaracion de Dividendos, o el siguiente dia habil;

Fecha de Declaracion de Dividendos: el Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora
declarara la distribucion de Dividendos, conforme a esta politica, a mas tardar el ultimo dia de cadames, o
el siguiente dia habil;

Determinacion del monto a distribuir: Se repartiran los excedentes acumulados con todos los fondos
disponibles a la Fecha de Declaracion de Dividendos en exceso del cero punto dos por ciento (0.20%) del
valor del Activo Neto al cierre del mes de diciembre, siendo el valor del Activo Neto el resultante de restar
de la sumatoria de todas las cuentas del activo, la sumatoria de todas las cuentas del pasivo menos las
cuentas del pasivo denominadas reservas de excedentes anteriores, excedentes del ejercicio y retiros de
excedentes.

La reparticion de dividendos se podra ejecutar siempre y cuando:

No existan atrasos en el pago de cualquier pasivo financiero del Fondo;
El Fondo de Titularizacion se encuentre en cumplimiento de las condiciones especiales pactadas con los
Acreedores Financieros



6.0 Flujos proyectados

Ao

Estado de Resultados
Alguiler Campus TIGO
Ventas de Energia a Distribuidores
Mantenimiento de Instalaciones
Servicios de Aire Acondicionado (neto)
Servicios de Agua Potable (neto

1,052,787
33,566
2,075
60,000
20,000

2,568,800
80,759
5,129
148,320
49,440

2,671,552
81,567
5,283
152,770
50,923

2,778,414
82,383
5,442
157,353
52,451

2,877,709
83,207
5,605
162,073
54,024

Total Ingresos
Costos de Mantenimiento Via del Corso
Mantenimiento de energia

Costo Total
Gastos de Administrativos
Gastos de Mercadeo
Gastos iniciales del FTI pagados por anticipado
Gastos del Fondo de Titularizacién de Inmuebles (FTI)
Gastos financieros

1,168,428
54,000
2,528
56,528
25,186
17,202
2,468
18,814
483,234

2,852,449
130,572
7,604
138,176
62,260
42,523
5,923
46,669
1,130,414

2,962,095
134,489
7,680
142,169
64,128
43,799
5,923
49,320
1,086,144

3,076,042
138,524
7,757
146,281
66,052
45,113
5,923
52,262
1,038,095

3,182,618
142,680
7,834
150,514
68,033
46,466
5,923
55,452
985,944

Total Gastos 546,904 1,287,789 1,249,313 1,207,445 1,161,818
Utilidad Neta 564,995 1,426,484 1,570,613 1,722,317 1,870,285
Balance General 2019 2020 2021 2022 2023
Activos 16,212,617 16,162,783 16,156,848 16,150,913 16,144,978
Efectivo 76,237 32,327 32,315 32,303 32,291
Gastos del FTI pagados por anticipado 86,380 80,457 74,534 68,610 62,687
Inversiones en Inmuebles 16,050,000 16,050,000 16,050,000 16,050,000 16,050,000
Pasivos 13,986,157 13,467,586 12,904,746 12,293,857 11,630,817
Documentos por pagar 13,986,157 13,467,586 12,904,746 12,293,857 11,630,817
Patrimonio 2,226,460 2,695,197 3,252,102 3,857,056 4,514,161
Titulos de Participacién 2,000,000 2,000,000 2,000,000 2,000,000 2,000,000
Utilidades del periodo 113,371 125,134 137,461 150,443 161,753
Utilidades acumuladas 113,089 570,063 1,114,641 1,706,613 2,352,408
Pasivo y Patrimonio 16,212,617 16,162,783 16,156,848 16,150,913 16,144,978
Activos Netos 2,226,460 2,695,197 3,252,102 3,857,056 4,514,161



ANEXO 8

CERTIFICACION DE ACCIONISTAS
HENCORP VALORES




Yo, Eduardo Arturo Alfaro Barillas, en mi calidad de Representante Legal de la Sociedad
Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, hago de su conocimiento que al catorce de
noviembre de dos mil diecinueve existe en nuestra nomina de socios, un socio con mas del
10% de participacion social en Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, los cuales detallo a
continuacion:

Accionista Participacion
Hencorp V Holding, S.de R.L. 99.98%

Antiguo Cuscatlan, 14 de noviembre de 2019

P

v

4
Eduardo Arturo Alfaro Barillas

DUI:00420950-9

DOY FE: Que la firma que aparece al calce del anterior documento es AUTENTICA por
haber sido reconocida a mi presencia por el Sefior EDUARDO ARTURO ALFARO
BARILLAS, guien es de cincuenta y un afios de edad, del domicilio de San Salvador, a
guien conozco, portador de su Documento Unico de /dentidad cero cero cuatro dos
cero nueve cinco cero- nueve, en fe de lo cual firmo y sello en Antiguo Cuscatlan el
dia catorce de noviembre de dos mil diecinueve.
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ANEXO 9

INFORME DE CLASIFICACION DE RIESGO




PACIFIC
CREDIT
RATING

Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Tuscania Corporate and Business
Park Cero Uno - FTIHVTB 01
Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion

Con Estados Financieros Auditados al 31 de diciembre de 2018 Fecha de Comité: 25 de julio de 2019
Comité Ordinario N109/2019 San Salvador, El Salvador
Isaura Merino/ Analista Principal (504) 2239.2434 imerino@ratingspcr.com
Alexis Figueroa/Analista Soporte (503) 2266.9471 afigueroa@ratingspcr.com
Aspecto o Instrumento Clasificado Clasificacién Perspectiva
Valores de Titularizacion — Titulos de Participacion
Un tramo como minimo de hasta US$3,000,000.00 Nivel 1 Estable

Significado de la Clasificacion

Nivel 1: Acciones que presentan una excelente combinacion de solvencia y estabilidad en la rentabilidad del emisor, y volatilidad de sus
retornos

Esta categorizacion puede ser complementada mediante los signos (+/-) para diferenciar los instrumentos con mayor o menor riesgo dentro de su categoria.
El signo “+” indica un nivel menor de riesgo, mientras que el signo menos “-“indica un nivel mayor de riesgo.

“La informacién empleada en la presente clasificacion proviene de fuentes oficiales, sin embargo, no garantizamos la confiabilidad e integridad de esta, por lo
que no nos hacemos responsables por algun error u omisién por el uso de dicha informacién. Las clasificaciones de PCR constituyen una opinién sobre la
calidad crediticia y no son recomendaciones de compra y venta de estos instrumentos.”

“La opinién del Consejo de Clasificacion de Riesgo no constituira una sugerencia o recomendacion para invertir, ni un aval o garantia de la emision; sino un
factor complementario a las decisiones de inversién; pero los miembros del Consejo seran responsables de una opinién en la que se haya comprobado
deficiencia o mala intencién, y estaran sujetos a las sanciones legales pertinentes”.

Racionalidad

En Comité Ordinario de Clasificacion de Riesgo, PCR otorgd la clasificacion de Nivel 1 con perspectiva ‘Estable’ a los
Valores de Titularizaciéon — Titulos de Participacion del Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Tuscania
Corporate and Business Park Cero Uno — FTIHVTB CERO UNO.

La clasificacion se fundamenta en la capacidad que tiene el Fondo en generar ingresos estables producto del canon por
arrendamiento y otros ingresos que dan soporten el pago de dividendos a los inversionistas. Asimismo, se considera la
trayectoria del arrendatario, quien es Tigo El Salvador con presencia en el mercado de telecomunicaciones y su casa
matriz Millicom International Cellular, S.A con presencia en Europa, América y Africa, con oficinas centrales en
Luxemburgo, Miami y Londres. Adicionalmente, se consideran favorables los resguardos operativos, legales y financieros.

Perspectiva

Estable

Resumen ejecutivo

e Contrato a largo plazo con incrementos en canon anual. La principal fuente de pago de dividendos y la fuente de
rentabilidad de la emision provendra de los ingresos que reciba el Fondo de Titularizacion de Inmuebles por alquileres.
Dicho ingreso esta asegurado por un contrato de Arrendamiento con Telemovil El Salvador, S.A. de C.V. (Tigo El
Salvador) con una duracion de doce afios y el cual estara sujeto a incrementos anuales en el canon.

e Trayectoria del Arrendatario. Tigo, es una marca regional con presencia en 15 paises de América Latina y Africa.
A nivel latinoamericano, la empresa opera en Guatemala, El Salvador, Honduras, Colombia, Bolivia, Paraguay y Costa
Rica. Asimismo, ofrece comunicaciones méviles de voz, televisidon por cable, internet de alta velocidad y servicios
financieros méviles a mas del 45% de la poblacién de El Salvador.

e Resguardos Operativos y Legales. Los respaldos legales con los que contara el fondo son un Contrato de
Compraventa para la transferencia del inmueble, Convenio de Administracion de Cuenta Bancaria y Contrato de
Comision para la Administracion del Inmueble. Asimismo, como respaldo operativo la Titularizadora podra constituir
cuentas restringidas donde se podran resguardar fondos como respaldo para el pago de las obligaciones con los
Acreedores Financieros.

e Resguardos Financieros. El Fondo de Titularizacion debera mantener en todo momento en su cuenta de
disponibilidades de efectivo, bancos y cartera de inversiones financieras a plazo menores a seis meses, un minimo
del cero punto dos por ciento (0.2%) del valor del Activo Neto. Asimismo, el fondo podra adquirir obligaciones
financieras con Acreedores Financieros hasta un monto maximo equivalente al 150% del Valor del Patrimonio
Autonomo al cierre del mes inmediato anterior a la solicitud de desembolso del financiamiento.

www.ratingspcr.com 1
ENTIDAD NO REGISTRADA EN EL REGISTRO DE LA SUPERINTENDENCIA DEL SISTEMA FINANCIERO
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Metodologia Utilizada

Metodologia de calificacion de riesgo para titularizaciones de inmuebles construidos y proyectos de construccion
inmobiliarios (El Salvador) aprobado en Comité de Metodologia el 4 de febrero del 2019 y Metodologia de calificacién de
riesgo de flujos futuros titularizados (El Salvador) emitida el 19 de febrero de 2019 y Metodologia de calificacién de riesgo
de instrumentos de deuda de corto, mediano y largo plazo, acciones preferentes y emisores (El Salvador) emitida el 10 de
noviembre de 2017. Normalizadas bajo los lineamientos del Art.8, Art. 9 y Art. 11 de “NORMAS TECNICAS SOBRE
OBLIGACIONES DE LAS SOCIEDADES CLASIFICADORAS DE RIESGO” (NRP-07), emitidas por el Comité de Normas
del Banco Central de Reserva de El Salvador.

Informacién Utilizada para la Clasificacion

e Perfil de la Titularizadora: Resefia y Gobierno Corporativo.

e Perfil e Informacion Financiera del Originador: Resefia, Gobierno Corporativo y Estados Financieros Auditados
del 31 de diciembre de 2018 y 2017 de Tuscania Corporate and Business Park, S.A. de C.V.

e Informacién sobre la titularizacién: Prospecto y Modelo Financiero.

e Documentos Legales: Contrato de Titularizacion FTIHVTB 01, Contrato de Comisiéon y Administracion de
Inmueble FTIHVTB 01 y Contrato de Compraventa TCBP - FTIHVTB 01

e Ofra informacion: Pdliza de seguro del inmueble, estudio de mercado, informe del valtio campo Tigo, certificacion
extractada.

Hechos de Importancia
e Enjulio en 2016, Tuscania Corporate and Business Park, S.A. de C.V., inici6 la construccién del “Campus Tigo”,
a denominarse posteriormente como “Edificio Via del Corso”, un edificio corporativo de seis niveles con 10,000
metros cuadrados de construccion, ubicado dentro del complejo de Via del Corso en el municipio de Zaragoza
en La Libertad.
o Tigo, ademas de la fuerte inversiéon que realizé en mobiliario, requirié de un afio y seis meses para completar el
traslado. Durante cierto tiempo de esa etapa, se requirid conectar mediante fibra dptica el Edificio Via del Corso
y un edificio de Tigo ubicado en Antiguo Cuscatlan.

Contexto Econémico'

A diciembre de 2018, la economia salvadorefia reflejo un crecimiento de 2.1%, registrando una reduccién con relacién al
cuarto trimestre de 2017 (2.7%). No obstante, el crecimiento acumulado anual ascendi6 a 2.5%, siendo mayor al crecimiento
de 2017 y por encima del crecimiento potencial, como resultado del aumento en el consumo privado y la formacion bruta de
capital, aunque parcialmente mermado por el crecimiento de las importaciones.

En términos corrientes, el PIB salvadorefio asciende a US$26,057 millones, un aumento de US$1,129 millones, debido al
dinamismo de la demanda interna dado el crecimiento de las remesas que derivaron en mayor consumo por parte de los
hogares, aunado a la inversién extranjera directa en el sector industrial que dinamizé la formacién bruta de capital.

A nivel de sectores econémicos, para el cierre del afio 2018, los sectores de la economia con un mejor desempefio
comparado a 2017 fueron la produccion en minas y canteras (+6.8%), construccion (+6.6%), alojamiento (+4.2%), y comercio
(+3°/o).

VARIACIONES ANUALES DEL PIB AL CUARTO TRIMESTRE 2018 (SERIE ENCADENADA Y DESESTACIONALIZADA)
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Fuente: Banco Central de Reserva /Elaborado: PCR

www.ratingspcr.com



http://www.ratingspcr.com/

Sector inmobiliario

Después de la crisis financiera global del afo 2008, originada en Estados Unidos por las hipotecas subprime’, el Sector
Inmobiliario estadounidense muestra una tendencia estable, ya que al cuarto trimestre de 2018, el sector alcanzé una
produccion real $3,402.22 billones, equivalente a una tasa de crecimiento de 2.2%, similar a la registrada en el afio 2017. Por
su parte, la tasa de los Fondos Federales, la cual controla el costo de las hipotecas, se mantiene en 2.5%, después de que
experimentara cuatro incrementos durante el afio 2018. No obstante, la Reserva Federal de Estados Unidos prevé realizar
un aumento en 2019, lo que haria ubicarla en un valor de 3.0% al cierre del 2019.

De acuerdo con el nuevo Sistema de Cuentas Nacionales de El Salvador (SCNES) utilizada por el Banco Central de Reserva
de El Salvador (BCR), el Sector Inmobiliario comprende todas aquellas actividades de arrendadores, agentes y/o corredores
dedicados a la compra o venta de bienes raices, alquiler de bienes raices y prestacion de otros servicios inmobiliarios. En
este sentido, conforme a las cifras publicadas por el BCR al cierre del afio 2018, el PIB Real del Sector Inmobiliario presenté
una tasa de crecimiento anual de 1.4%, menor a la registrada en 2017, cuando fue de 1.9%. Mientras que, en términos
Nominales, el sector mostro una tasa de crecimiento de 3.4%, alcanzando los $1,913.2 millones anuales y representando el
7.3% del PIB Nominal Total.

El desemperio del Sector Inmobiliario estaria relacionado a la dinamica observada en el Sector Construccion, el cual fue uno
de los sectores que mayor crecimiento presentd en el afio 2018, con un aumento en su PIB Real de 6.6%3. Asimismo, el PIB
Nominal de la Construccion obtuvo un incremento de 6.8% comparado con 2017, llegando a registrar los $1,368.2 millones.
Dentro de algunos elementos que confirman la dinamica del sector, se puede mencionar el incremento en el consumo
aparente de cemento, el cual observé una tasa de crecimiento de 22.4%, siendo la tasa mas alta registrada en los Ultimos
ocho afos y que dejoé un consumo de 29.8 millones de bolsas de cemento. Por otra parte, los montos de créditos otorgados
por el sistema bancario hacia el Sector Construcciéon durante el afio 2018 fueron de $182 millones, mostrando una tasa de
crecimiento de 59.1% respecto al afio 2017, en este sentido, los rubros a los cuales se destind mas créditos, fueron: la
Construccion de Vivienda con $60.7 millones (+149.5%), Urbanizacién de terrenos $63.9 millones (+22.5%) y la Construccién
de Edificios Industriales, Comerciales y de Servicios $50 millones (44.7%).

La tasa de interés promedio ponderado del sistema bancario para Adquisicion de Vivienda se ubico al cierre de 2018 en 7.5%,
levemente menor en 9 puntos basicos respecto de 2017. No obstante, se debe destacar, que durante los ultimos ocho afios
la tasa de interés se ha mantenido en un rango de 7.4% y 7.8%, con un promedio cercano al 7.6%. Bajo esta linea, el
presidente de la Camara Salvadoreiia de la Industria de la Construccién (CASALCO) menciond a inicios del afio 2019, que la
gremial se encuentra trabajando en un anteproyecto de ley, el cual propone un esquema para que la tasa de interés de
créditos de vivienda sea mas baja que la del mercado, con el fin de asegurar la venta de las unidades habitacionales.

En cuanto a las expectativas para el cierre del afio 2019, el BCR apunta que la economia salvadorefia creceria un 2.4%,
impulsado principalmente por el continuo crecimiento del crédito al sector empresarial, el cual permite una elevacion en la
inversion privada. En este sentido, los proyectos de inversion privada estarian enfocados en Sectores de Energia,
Telecomunicaciones y Construccion.

En cuanto a la construccion, la principal gremial del sector (CASALCO), prevé para los afios de 2019 y 2020, la construccién
de un total de 76 nuevos proyectos de edificios residenciales en altura, donde 49 se encuentran en fase de tramites, 20 en
construccion y tres en etapa de planificacion. Con estos proyectos, la gremial planea la construccion de 3,000 apartamentos
en los proximos afios, no obstante, no esta al alcance de la mayoria de la poblacion salvadorefia, ya que sus precios superan
los $90,000, en la mayoria de los casos.

Se debe destacar que de acuerdo con un estudio elaborado por el INCAE Business School en el afio 2016, el pais tenia un
déficit habitacional de casi 1.4 millones de viviendas, de las cuales 245,369 deben construirse nuevas y el resto deben ser al
menos renovadas. Lo anterior, es el reflejo de la alta necesidad en la construccidon de proyectos habitaciones que permita
satisfacer en alguna medida dicha demanda.

Ventajas de invertir en el Sector Inmobiliario
e Sector dinamico, con perspectivas positivas. A diciembre 2018, el IVAE de Actividades Inmobiliarias?, presentd
una tasa de crecimiento de 1.9%, ligeramente mayor al 1.8% registrado en diciembre 2017. Su crecimiento estaria
asociado en gran medida al desempefio del Sector Construccion, que mostré un crecimiento de 4.2%, superior a la
tasa de variacion del IVAE Global (3.0%). Asimismo, de acuerdo proyecciones de CASALCO, se prevé continuar
con la ejecucion de los $1,400 millones estimados para 2019 y 2020, lo cual generaria dinamicidad en el Sector
Construccién e Inmobiliario.

e Sector de importancia econémica para el pais. De acuerdo con cifras del BCR, los sectores de la Construccién e
Inmobiliario representan el 12.6% del PIB a diciembre de 2018, es decir, que por cada $100 producidos en la
economia, $12.6 es aportado por el Sector Construccion e Inmobiliario, lo que revela su alta importancia econémica
para el pais. Asimismo, se debe sefalar el efecto multiplicador que tienen las inversiones en la Construccion, debido

1 Se caracteriza por el otorgamiento de créditos hipotecarios a personas que no tienen la suficiente capacidad financiera para pagarlo.
2 Bureau of Economic Analysis: Sitio web: https://apps.bea.gov/iTable/iTable.cfm?ReqlD=518&step=1
3 Banco Central de Reserva de El Salvador

4 Indicador agregado de produccion de corto plazo que permite mostrar una perspectiva del PIB Trimestral.
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a que es un sector que incide directamente sobre otras industrias, ya sea como demandante u oferente se bienes y
servicios, lo que genera un impacto positivo en el Valor Agregado de la Economia.

Apoyo crediticio por parte de la banca. Al cierre de 2018, el sistema bancario salvadorefio otorgd
aproximadamente $182 millones en créditos hacia el sector construccién, equivalente a un incremento de $36.4
millones (+59.11%) respecto de diciembre 2017. Dentro de los rubros mas dindmicos, se encuentran los créditos
otorgados a la construccion de vivienda y Edificios que mostraron un aumento interanual de $36.4 millones
(+149.5%) y $15.4 millones (44.7%), respectivamente.

Alta demanda de inmuebles habitacionales. El Salvador tiene un déficit habitacional de aproximadamente 1.4
millones de viviendas, de las cuales 245,369 deben construirse nuevas. De tal forma que, actualmente existe una
alta demanda que no ha sido satisfecha y que permite generar oportunidades de negocio para el Sector Inmobiliario.
Adopcion de modelos de construccion sostenible. Durante los ultimos tres afios se ha presentado una tendencia
por modelos de construccion sostenibles, que son amigables con el medio ambiente. Una de las formas mediante
las cuales pueden ser identificados como construcciones sostenibles, es mediante la Certificacion LEED (Leadership
in Energy & Enviromental Design). En este sentido, de acuerdo con el Consejo de la Construccion Verde de estados
Unidos (US Green Building Council, GBC), en El Salvador se encuentran registrados 33 proyectos LEED y 5 ya
certificados, lo cual permite el incentivo y desarrollo de proyectos de inversién sostenibles en el area de la
construccion.

Desventajas de invertir en el Sector Inmobiliario

Vulnerabilidad ante desastres naturales. La ubicacién geografica de El Salvador es caracterizada por la alta
frecuencia de eventos sismicos y terremotos, los cuales podrian causar dafios en la infraestructura de bienes
inmuebles.

Alto costo de las unidades habitacionales. De acuerdo con CASALCO, los nuevos edificios habitacionales que
se estan construyendo tienen el costo aproximado de US$90,000 como precio base. Este valor no esta al alcance
de la mayoria de los salvadorefios, por lo que el segmento de mercado a la oferta actual solo satisface a la poblacion
que tienen mayores ingresos.

Violencia limita el crecimiento del sector. A pesar del impulso que genera el desarrollo inmobiliario en algunas
zonas de San Salvador y La Libertad, en otros lugares la demanda y oferta de viviendas han sido afectadas por la
delincuencia.

Alta burocracia para tramites de permisos de construcciéon. Como se ha mencionado anteriormente, de acuerdo
con el informe de Doing Business 2019, El Salvador se encuentra ubicado en la posicion 173 en cuanto al manejo
de permisos de construccion, esto se debe a los altos costos de tramites y tiempo que toma para la aprobacién de
los permisos, lo que hace postergar los tiempos de la inversion.

Resumen de la Titularizacion

Datos Basicos de la Emision

Fondo de Titularizacién: Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Tuscania Corporate and Business Park Cero Uno, denominacion
que podra abreviarse “FTIHVTB CERO UNO”.

Emisor: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, en su calidad de administradora del Fondo de Titularizacién de Inmuebles Tuscania
Corporate and Business Park Cero Uno y con cargo a dicho Fondo.

Originador: Tuscania Corporate and Business Park, Sociedad Andnima de Capital Variable (TCBP, S.A. de C.V.).

Monto de la Emision: 1.- Monto fijo de la emision: Hasta US$3,000,000.00

Clase de Valor: Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion con cargo al Fondo de Titularizacion de Inmuebles Tuscania Corporate
and Business Park Cero Uno, representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta.

Plazo de la Emision: La emisiéon de Valores de Titularizacién tendra un plazo de hasta noventa y nueve afos, contados a partir de la fecha de
colocacion.

Tasa de Interés: La Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacion, pagara Dividendos, segun la Prelacién de Pagos establecida en

2.- Aumento del monto de la emisién: Una vez colocado el monto fijo de la emisién por acuerdo razonado en el Concejo
de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, y previa autorizacién de la Junta Extraordinaria de Tenedores del
Fondo de Titularizacién, se podran acordar aumentos del monto de la emisién, bajo las siguientes condiciones:

a) Objetivo de los aumentos del monto de la emision: El aumento del monto de la emisién tendra como finalidad
atender necesidades transitorias de liquidez y para el financiamiento total o parcial de cualquier ampliacién, remodelacion
o modernizacién de los inmuebles;

b) Condiciones precedentes: Cuando el aumento del monto de la emision tenga por objetivo el financiamiento total o
parcial de cualquier ampliacién, remodelacién o modernizacion de los inmuebles.

este contrato y a prorrata del nimero de titulos de participacion en circulacion, de acuerdo a la siguiente politica: i)
Periodicidad de Distribucién: El Fondo de Titularizacién distribuira Dividendos mensualmente; ii) Fecha de corte para
determinar a los inversionistas con derecho a recibir los Dividendos: Se pagaran los Dividendos a los Tenedores de Valores
que se encuentren registrados en CEDEVAL tres dias habiles antes de la Fecha de Pago de los Dividendos; iii) Fecha de
Pago de los Dividendos: Se pagaran los Dividendos tres dias habiles después de la Fecha de Declaracion de Dividendos,
o el siguiente dia habil; iv) Fecha de Declaracién de Dividendos: el Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda.,
Titularizadora declarara la distribucién de Dividendos, conforme a esta politica, a mas tardar el ultimo dia de cada mes, o
el siguiente dia habil; v) Determinacién del monto a distribuir: Se repartiran los excedentes acumulados con todos los
fondos disponibles a la Fecha de Declaracion de Dividendos en exceso del cero punto dos por ciento (0.20%) del valor del
Activo Neto al cierre del mes de diciembre, siendo el valor del Activo Neto el resultante de restar de la sumatoria de todas
las cuentas del activo, la sumatoria de todas las cuentas del pasivo menos las cuentas del pasivo denominadas reservas
de excedentes anteriores, excedentes del ejercicio y retiros de excedentes. La reparticion de dividendos se podra ejecutar
siempre y cuando: i) No existan atrasos en el pago de cualquier pasivo financiero del Fondo; y ii) EI Fondo de
Titularizacion se encuentre en cumplimiento de las condiciones especiales pactadas con los Acreedores Financieros.
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Respaldo de la Emision: El pago de Dividendos de los Valores de Titularizaciéon — Titulos de Participacion, estara respaldado por el patrimonio del
Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Tuscania Corporate and Business Park Cero Uno, sirviéndose de la adquisicion
del Inmueble y todos sus accesorios que serviran para generar rendimientos a ser distribuidos prorrata segun la Prelacion
de Pagos acordada en el Contrato de Titularizaciéon mediante su operacion, venta, alquiler, permuta, entre otros.

Resguardos Financieros: 1.- Limite de Endeudamiento: El fondo podra adquirir obligaciones financieras con Acreedores Financieros, pudiendo
contabilizar en sus libros un monto méaximo al equivalente al ciento cincuenta por ciento (150%) del Valor del Patrimonio
Auténomo al cierre del mes inmediato anterior a la solicitud de desembolso del financiamiento.

2.- Liquidez: El Fondo de Titularizacion debera mantener en todo momento en su cuenta de disponibilidades de efectivo,
bancos y cartera de inversiones financieras a plazo menores a seis meses, un minimo del cero punto dos por ciento del
valor del Activo Neto.

Mecanismos de Cobertura: Cuenta Restringida: La Titularizadora podra constituir, en cualquier momento, con cargo al Fondo de Titularizacion,
Cuentas Restringidas donde se podran resguardar fondos como respaldo para el pago de las obligaciones con los
Acreedores Financieros.

Destino: Los fondos que se obtengan por la negociaciéon de la presente Emision seran invertidos por el Fondo de Titularizaciéon
para: (i) Realizar el pago por la adquisicion del inmueble establecidos en el contrato de Compraventa; (i) Capital de trabajo
del Fondo; y/o (iii) Cualquiera de los objetos establecidos en el Contrato de Titularizacién.

Estructura de Titularizaciéon
Tuscania Corporate and Business Park, S.A. de C.V. (TCBP, S.A. de C.V.), es duefio y actual poseedor del Inmueble
“Edificio Via del Corso”, el cual consiste en un edificio corporativo con alta tecnologia en seguridad fisica y ocupacional. El
inmueble de seis pisos incluye oficinas corporativas, area de recreacion, cafeteria, estacionamientos y bodega. Dicho
edificio es el centro de operaciones y es arrendado en su totalidad por la empresa de servicios digitales, Telemovil El
Salvador, S.A. de C.V. (Tigo)

El Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores Tuscania Corporate and Business Park Cero Uno se integrara, en
concordancia con el articulo 46 de la Ley de Titularizacion de Activos (LTA), con el inmueble denominado “Edificio Via del
Corso”, el cual, con sus construcciones e inversiones aledafias, esta valuado por un monto de $16.05 Millones de ddlares.

A través del Fondo de Titularizacién de Inmuebles, se emitiran Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion. Los
Fondos que se adquieran por medio de la emision, seran invertidos por dicho Fondo para realizar el pago por la adquisicion
delinmueble establecido en el contrato de compraventa, capital de trabajo del Fondo y cualquiera de los objetos establecidos
en el Contrato de Titularizacién.

Activos que Integraran el FTIHVTB CERO UNO

TCBP, S.A. de C.V. es duefa de los distintos activos a constituir el Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores
Tuscania Corporate and Business Park Cero Uno, y han sido valuados por el Ingeniero Msc. Nelson Edgardo Quevedo,
inscrito en el asiento PV-0010-2017 de la Superintendencia del Sistema Financiero.

ACTIVOS A ADQUIR POR EL FTIHVTB CERO UNO

Inmueble Monto

Terreno UDS $761,252
Edificaciones USD $10,334,800
Inversiones USD $3,200,030
Equipos Incorporados USD $1,758,464
Total USD $16,054,466

Fuente: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora / Elaboracién: PCR

El propietario ha manifestado su intencién de incluir dentro de los activos a trasladar al fondo de inmobiliario las instalaciones
del proyecto de inversién para el disefio e instalacion de Paneles Solares, dado que esta inversion no se encuentra instalada
a la fecha no fue contemplada en el valio del inmueble cumpliendo con lo que dicta la Norma NPB4-42 Normas Para La
Inscripcion De Peritos Valuadores y sus Obligaciones Profesionales en El Sistema Financiero.

Caracteristicas Generales de los Activos que Integraran el FTIHVTB CERO UNO segun Valiuo

Uno de los requerimientos de la Superintendencia del Sistema Financiero para concretar el traslado de los activos al
Fondo, lo constituye el Avalto emitido por un Perito Valuador. A continuacioén, se describen las principales caracteristicas
de los bienes inmuebles que integraran el Fondo:

Edificio Via del Corso

La empresa TIGO ha firmado un contrato de arrendamiento por la totalidad del edificio de seis niveles. Las caracteristicas
del inmueble se pueden segmentar, diferenciando el nivel 1 del resto. En el primer nivel se posee una superficie de
construccion de 1,472,98 m2. Posee tres accesos directos a través de los estacionamientos 1, 2 y la plaza del Edificio.

Para el nivel 1, segun el informe de valuacién del perito, se posee una estructura principal metalica con base de marcos
de perfiles H y losas de concreto reforzado con arriostramiento en las cuatro esquinas del edificio. Como accesibilidad
para la circulacién vertical se posee una escalera presurizada y un juego de dos elevadores panoramicos eléctricos con
motor en la parte superior, ademas de un amplio tragaluz central.

Para los niveles del 2 al 6 la superficie de construccion es de 6,995.40 m2. El acceso hacia los niveles superiores se realiza

a través de la plaza interna vestibular que conecta con otros componentes del Edificio. La conexion con el nivel 1 es a
través de los elementos de circulacion vertical y de una rampa desde la plaza vestibular.

www.ratingspcr.com



http://www.ratingspcr.com/

Segun el perito valuador, estos niveles poseen una infraestructura con estructura principal metalica a base de marcos de
perfiles H y de concreto reforzado, con arriostramiento en las cuatro esquinas del edificio. Las circulaciones verticales son
las mismas accesibles en el nivel 1.

Edificio de Bodega

El edificio destinado al bodegaje posee una superficie de construccion de 1,821.75 m?2, con una conexion con el Edificio
mediante la arteria de circulacion vial interna entre los estacionamientos 4 y 5. Posee muelle de carga y descarga. La
estructura principal es a base de marcos metalicos y también con piso de concreto pulido.

Zona de estacionamiento
Esta zona posee un area de 5,974.81 m2 con una capacidad de 320 estacionamientos con material compactado y suelo
de cemento.

Otros activos

La via se extiende del acceso principal que parte del entronque con la via nacional y continua de forma sinuosa
conduciendo a los diferentes desarrollos del complejo Tuscania, cuenta con corddn, cuneta y acera en toda su longitud,
asi como los sistemas de drenaje para aguas lluvias, aguas negras provenientes de los edificios existentes y futuros, la
superficie de rodamiento consiste en una losa de concreto hidraulico, asi como areas jardinizadas en arriates. La Via de
10 metros de ancho con una longitud de 685 metros y un area cubierta de 11,155.54 m? ha sido dotada con sistema
eléctrico e iluminacién. Como elementos principales también se distinguen una planta de tratamiento de 410 m? que recibe
tanto las aguas lluvias como aquellas provenientes de la condensacion del sistema de aires acondicionados, las que
posteriormente son trasladadas por gravedad a una laguna de 1,966.50 m2 cuyo disefio responde a conceptos
arquitecténicos, pero también permite el enfriamiento de las aguas que posteriormente retroalimentan el sistema de
acondicionamiento del aire.

Adicionalmente, se da en comodato al FTIHVTB 01 el terreno sobre el que se extiende el Boulevard Via del Corso, que
actualmente es propiedad de TCBP, S.A. de C.V., con el objetivo de garantizar el libre acceso a los inquilinos del Edificio
Via del Corso donde actualmente se encuentra Edificio Via del Corso, siendo el Fondo en cuestién el Comoditario por un
plazo de noventa y nueve afios. En caso de que TCBP, S.A. de C.V. incumpla el contrato, debera pagar un monto
equivalente a US$ 3 millones. EI Comoditario, no podra gravar, vender, donar o transferir a cualquier titulo el inmueble
dado en comodato, sin embargo, goza de su ejercicio con la condicién de restituirlo al finalizar el plazo del contrato de
comodato. Dado que dicho contrato beneficia Unicamente al Fondo, es por naturaleza gratuito, segun el Articulo 1932 y el
Articulo 1311 del Cdédigo Civil.

Grado de concentracién y desarrollo urbanistico

El Edificio Via del Corso, se encuentra ubicado en el Complejo Tuscania km 16 %, Carretera al Puerto de la Libertad,
Municipio de Zaragoza, Cantén El Barrillo, Finca San Antonio, Departamento de la Libertad. Dicho complejo es un desarrollo
mixto que contiene diferentes usos: institucional, habitacional y comercial.

Actualmente, la Zona en la que se encuentra ubicado el inmueble ha experimentado desarrollos inmobiliarios
complementarios de naturaleza comercial y residencial, tales como la Ciudad de Zaragoza, Residencial Cumbres Palo
Alto, Condominios Miramar, Pueblo de San José Villanueva, Brisas de Zaragoza, Complejo Residencial Las Luces,
Residencial Villas de Zaragoza, El Encanto Villas y Golf, Plaza Turistica Zaragoza, Planta de Produccion Muebles Molina,
Gasolineras, supermercados, entre otros. Adicionalmente, existen proyectos de mejoramiento de infraestructura publica
que seran ejecutados por el Gobierno de El Salvador.

Riesgo del activo y proyecto

Tuscania Corporate and Business Park, S.A de C.V posee un contrato de seguro bajo la cobertura contra todo riesgo, con
una aseguradora salvadorefia, en este sentido los inmuebles estan cubiertos ante cualquier dafio fisico directos ocasionados
por cualquier causa externa causada en forma accidental; subita e imprevista y que no estén expresamente excluidas en
las Condiciones Particulares de la pdliza, incluyendo incendio y/o rayo, explosion, terremoto, temblor, erupcion volcanica e
incendio consecutivo, huracan, tifon, tornado, ciclén, vientos tempestuosos y/o granizo, inundacion, y/o maremoto, huelgas,
paros, motines, tumultos, alborotos populares, actos maliciosos o vandalicos, por un monto de hasta US$12 millones para
edificio TIGO Campus y Bodega TIGO y Via del Corso por US$ 2.10 millones con vigencia de 365 dias.

Riesgos asociados al inmueble

Riesgo | Descripcion Probabilidad Mitigante
Impago de las
Riesgo de contraparte p_bllgacmr_les debldp ala Media Politica de cuentas por
iliquidez, insolvencia o cobrar
actuaciones indebidas
. Pérdida del valor de la . Peritajes periédicos
Riesgo de mercado . R Baja
tierra o edificaciones (anuales)
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Politica de
arrendamiento, contrato
de arrendamiento.

No hay suficientes
Riesgo de desocupacion | arrendantes para lograr Media
la rentabilidad objetivo

Pérdida del valor del
inmueble debido a la Politica de

Riesgo de deterioro . . Baja o
negligencia del mantenimiento
administrador
Condiciones naturales o p

. - ; ~ . Seguro de “Todo

Riesgo de siniestro exogenas que dafen el Baja

Riesgo”

inmueble
Fuente: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora

Certificaciones Extractadas de Propiedad emitidas por el CNR: Tuscania Corporate and Business Park, Sociedad
Anonima de Capital Variable, posee gravamenes de constitucion de hipoteca abierta con un saldo de US$14.85° millones,
a favor del Banco Agricola, S.A con una tasa de interés del 8.22% y 15 afios plazo.

Calculo del indice de desviacion en la generacion de los flujos proyectados

Este indice se puede evaluar midiendo el desempefio de proyectos inmobiliarios, para esto se ha evaluado el nivel de
ocupacién que poseen los inmuebles, que permite asegurar que las proyecciones se cumpliran. Dado que el unico
inquilino de Campus Tigo es Telemovil El Salvador, empresa cuyo nombre comercial es Tigo El Salvador. Este inquilino
posee un contrato por 12 afos prorrogables suscribiéndose el 23 de diciembre del afio 2015 y comenzando a correr a
partir de agosto 2017. A partir del cuarto afio se ha pactado incrementos ajustados al ingreso anual. En caso de
incumplimiento de contrato, el Comodante debera pagar en concepto de penalidad un monto equivalente a US$3 millones.
ElI FTIHVTB Cero Uno no podra gravar, vender, donar o transferir a cualquier titulo el inmueble en cuestion.

De igual manera otros ingresos que se han presupuestado dentro de la estructuracion ya se estan facturando y se adecuan
conforme al modelo financiero proyectado.

Ante riesgo de salida es importante mencionar que el edificio fue construido exclusivamente para Telemovil El Salvador,
S.A de C.V el cual tiene inversiones en El Salvador, por mas de US$400 millones y tienen planes de invertir US$1,000
millones mas para el 2020. Actualmente, posee mas de 3 millones de clientes.

Contrato de Arrendamiento TCBP, S.A. de C.V. y Telemovil, S.A. de C.V. (Tigo)

El contrato de Arrendamiento celebrado entre Telemovil, S.A. de C.V. y Quorum S.A. de C.V. que ha sido cedido a TCBP,
S.A. de C.V,, tiene un plazo de 12 afios, suscribiéndose el 23 de diciembre del afio 2015 y comenzando a correr a partir de
agosto 2017; fecha en la que se realizé el pago del primer canon de arrendamiento contractual. El precio mensual del
Inmueble es de US$210,557.40, el cual estara sujeto a incrementos anuales contados a partir de agosto 2017 de la

siguiente manera:
CANON DE ARRENDAMIENTO (US$
Ano Crecimiento Canon mensual

1 0.00% 210,557
2 0.00% 210,557
3 0.00% 210,557
4 4.00% 218,980
5 4.00% 227,739
6 4.00% 236,848
7 3.00% 243,954
8 3.00% 251,273
9 3.00% 258,811
10 3.00% 266,575
11 3.00% 274,572
12 3.00% 282,809

Fuente: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora / Elaboracién: PCR

El Contrato de arrendamiento podra ser terminado de forma anticipada derivado de los siguientes motivos:
1. Por la falta de pago de dos cuotas mensuales de forma consecutiva e injustificada.
2. Incumplimiento de Telemovil, S.A. de C.V., en cualquier obligacién y condiciones pactadas.

A su vez, ambas partes acuerdan poder terminar anticipadamente el contrato siempre y cuando Telemovil, S.A. de C.V.,
de un aviso con dos afios de anticipacion a partir del octavo afio del contrato. Asimismo, se podra terminar de forma
anticipada el contrato y sin responsabilidad alguna, dado las siguientes situaciones:
1. TCBP puede prescindir del contrato, cobrando la totalidad de los canones adeudados, si se comprueba que
Telemovil, S.A. de C.V., ha pagado las cuotas mensuales con fondos provenientes de actividades ilicitas.
2. Telemovil, S.A. de C.V., puede prescindir del contrato, sin responsabilidad alguna, si se comprueba que TCBP
ha adquirido o desarrollado el inmueble con fondos provenientes de actividades ilicitas.

5 El saldo de la deuda dentro del modelo financiero proyectado se encuentra estructurado con un monto de US$14.1 millones el cual coincide con su distribucion
de pago.
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Fondo de Titularizacion de Inmuebles

El Fondo de Titularizacién tendra como propdsito principal financiar el Proyecto Inmobiliaria “Edificio Via del Corso” para
su operacion, venta, permuta, alquiler, entre otros y producto de ello generar rentabilidad a través de dividendos para los
Tenedores de los Valores de Titularizacién que se emitan con cargo al mismo.

Proceso de Adquisicion de los Inmuebles a Titularizar
A continuacién, se describe el proceso de adquisicién de los Centros Comerciales a ser adquiridos por el FTIHVTB CERO
UNO:
1. Mediante escritura publica de Contrato de Titularizacion, se constituye el mencionado FTIHVTB CERO UNO, con
lo cual queda la potestad de emitir Valores de Titularizacion — Titulos de Participacion.
2. Mediante escritura publica de Contrato de Compraventa, la Sociedad Originadora se obligara a transferir y hara
la tradicion del inmueble a la Titularizadora para el Fondo de Titularizacién de Inmuebles.
3. LaTitularizadora por medio de Contrato de Compraventa adquirira y aceptara la tradicion del activo para el Fondo
de Titularizacion.
4. Una vez el Fondo de Titularizacion haya adquirido el Inmueble, la Titularizadora entregara a la Sociedad
Originadora el precio de US$ 16.05 millones pactado en el Contrato de Compraventa.

5. Con cargo al Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Tuscania Cero Uno, se emitirdn Valores de
Titularizacion — Titulos de Participacién por un monto de hasta US$ 3 millones para pagar parte del precio pactado
en el Contrato de Compraventa.

6. Se adquiere financiamiento por un monto aproximado de US$14.1 millones para complementar el pago a la
Sociedad Originadora.

DIAGRAMA DEL FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES

Emision de Valores de Titularizacion
Titulos de Participacion Patrimonial

v
Inversionistas o UssZMmM Originador
Fondo de Titularizacion de | _——_————
Inmueble -
Integracién del terreno e
inversiones al FTL
Financiamiento US$ 16.05 MM
USS 14.1 MM b Activos

- Liquidez
Fuente: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora / Elaboraciéon: PCR

Contrato de Compraventa

Es el contrato realizado entre Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora y TCBP, S.A. de C.V. por medio del cual se enajenara
los inmuebles e inversiones que constituiran los activos que integrara el Fondo de Titularizacion, desde el Originador hacia
el Fondo y que se realizara a titulo oneroso con cargo al mismo, por medio de la Titularizadora.

Las transferencias de activos para conformar un Fondo de Titularizacion estaran exentas de toda tasa de cesiones,
endosos, inscripciones registrales y marginaciones, ademas, de acuerdo con el articulo 58 de la Ley de Titularizacion de
activos, aquellos que integren un fondo no podran ser embargados ni sujetarse a ningun tipo de medida cautelar o
preventiva por los acreedores del Originador, de la Titularizadora, del Representante de los Tenedores de Valores o de
los Tenedores de Valores. La firma encargada de elaborar dicho contrato posee experiencia en titularizadora y es una
firma reconocida en el pais.

Contrato de Comisién para la Administracion del Inmueble

La estructuracion, administracion integral del Fondo de Titularizacion y la Emision corresponderan a la Titularizadora. No
obstante, en uso de las facultades que le confiere la Ley de Titularizacion de Activos, la Titularizadora podra contratar bajo
cualquier concepto, de forma onerosa y con cargo al Fondo de Titularizaciéon, a un Comisionista para encargarle las
funciones de administracion del Inmueble y otros activos del Fondo de Titularizacion.

En tal sentido, se celebrara un Contrato entre la Comisionista (TCBP, S.A. de C.V.) y la Titularizadora, en virtud del cual
la segunda entregara de forma total o parcial la administracién del inmueble. TCBP, S.A. de C.V., ejercera a titulo gratuito
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las labores de procesamiento de informacion, de recaudacion de flujos generados por la operacion del Inmueble, de
contabilizacién, de registro de pagos y otros de naturaleza analoga sobre dichos flujos, por cuenta del Fondo de
Titularizacion. Ademas, realizara las actividades de comercializacion, mercadeo, promocién y en general todas aquellas
acciones que permitan la generacion de ingresos.

Convenio de Administracion de Cuenta Bancaria

Como respaldo operativo TCBP, S.A. de C.V. y la Titularizadora suscribiran un Convenio de Administracion de Cuenta
Bancaria, con un Banco Administrador. El objeto de dicho convenio sera la administracién de la denominada Cuenta
Colectora, cuenta cuya titularidad es mancomunada entre TCBP, S.A. de C.V. y la Titularizadora. La Cuenta Colectora
servira para recibir los fondos provenientes de la operacion, ventas, alquileres y cualquier otro ingreso relacionado con la
operacion del Proyecto Inmobiliario. Dicha cuenta tendra restricciones para TCBP, S.A. de C.V. y la Titularizadora, ya que
la finalidad de su apertura es Unica y exclusivamente la colecturia de los fondos antes mencionados; por lo que ni TCBP,

S.A. de C.V. ni la Sociedad Titularizadora, podran realizar ningun tipo de transaccion, débito o cargo sobre la misma, o
disponer en forma unilateral o mancomunada sobre los fondos de esta. Las unicas transacciones autorizadas para ser
realizadas sobre dicha cuenta son las que el Banco Administrador debe realizar para abonar a la Cuenta Discrecional que
por medio del Convenio de Administracién de Cuenta Bancaria se le autorizan al Banco Administrador. Los fondos
percibidos por la entrada de flujos operativos del Proyecto Inmobiliario deberan ser trasladados diariamente por el Banco
Administrador hacia la denominada Cuenta Discrecional del Fondo de Titularizacion.

Contrato de Comodato

TCBP, S.A. de C.V., cede al Fondo de Titularizaciéon de Inmuebles Tuscania Corporate and Business Park Cero Uno un
inmueble del que actualmente es duefia con el objetivo de garantizar el acceso libre a los inquilinos del Edificio Via del
Corso. TCBP S.A. de C.V. (“el Comodante”) entrega el inmueble mediante el Contrato de comodato y debera regresar el
inmueble a TCBP, S.A. de C.V. en noventa y nueve afios. En caso de incumplimiento de contrato, el Comodante debera
pagar en concepto de penalidad un monto equivalente a US$ 3 millones. El FTIHVTB Cero Uno no podra gravar, vender,
donar o transferir a cualquier titulo el inmueble en cuestion.

Promesa de Cesion de Contrato de Arrendamiento

TCBP, S.A. de C.V., (“el Cedente”) promete ceder al Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Tuscania
Corporate and Business Park Cero Uno a titulo gratuito, de forma exclusiva y como consecuencia de haberse transferido
los activos previamente descritos al Fondo el Contrato de Arrendamiento suscrito entre QUorum Sociedad Anénima de
Capital Variable y Telemovil El Salvador, S.A. de C.V., que anteriormente fue cedido de Quorum S.A. de C.V. a TCBP
S.A.de C.V.

Facultad de Cesion Irrevocable a Titulo Oneroso de Derechos sobre Flujos Financieros Futuros

El Fondo de Titularizacion de Inmuebles, previa autorizacion de la Junta Extraordinaria de Tenedores, podra ceder o
prometer ceder los derechos de cobro, prioritariamente en razén de los contratos de arrendamiento; y supletoriamente de
los flujos producidos por cuotas de mantenimiento de areas comunes, alquileres de quioscos, carretillas, espacios
publicitarios, antenas de comunicaciones, ingresos por estacionamiento, ventas de area util arrendable; asimismo, del
flujo de los préstamos y demas operaciones de financiamiento que obtenga, y cualquier otro ingreso que estuviere
facultada legal o contractualmente a percibir, y, muy particularmente, los correspondientes a la porcion de los primeros
ingresos de cada mes.

Caracteristicas de la Emision

Los Valores de Titularizacion emitidos por la Titularizadora con cargo al FTIHVTB 01, consisten en titulos que representan
la participacién en el patrimonio del Fondo de Titularizaciéon, los cuales seran redimidos conforme a la politica de
distribucion de dividendos.

La emision contara como minimo con un tramo. No obstante, la Titularizadora podra colocar nuevos tramos o series con
cargo al Fondo de Titularizacion de Inmuebles hasta completar el monto fijo de la emision establecido en el Contrato de
Titularizacion, o para realizar el aumento del monto de la emision.

La negociacion de la emision sera en oferta publica mediante la Bolsa de Valores de El Salvador y por intermediacion de
las Casas de Corredores de Bolsas.

DETALLE DE LA EMISION

Monto: Hasta US$3,000,000.00

Tramo: Un tramo como minimo

Valor nominal unitario: US$10,000.00 y multiplos de US$10,000.00

Plazo: Hasta 99 afios

Tasa rendimiento a inversionistas: La Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacién, pagara dividendos, segun la Prelacién de Pagos
establecida en el Contrato de Titularizacién y a prorrata del numero de titulos de participacion en circulacion.

Periocidad de Distribucién: El Fondo de Titularizacién distribuira dividendos mensualmente.

Destino de los fondos: (i) Realizar el pago por la adquisicion del inmueble establecido en el contrato de Compraventa; (ii) Capital
de trabajo del Fondo; y/o (iii) Cualquiera de los objetos establecidos en el Contrato de Titularizacion.

Fuente: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora / Elaboracion: PCR
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Rendicién Anticipada

Siempre que no existan obligaciones pendientes de pago con Acreedores Financieros, los Valores de Titularizacién podran
ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a un precio a prorrata del valor del activo neto con un preaviso
minimo de noventa dias de anticipacion el cual sera comunicado a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa
de Valores de El Salvador, a CEDEVAL y al Representante de Tenedores.

La redencion anticipada de los valores y la determinacion del precio podran ser acordadas Unicamente por el Concejo de
Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, a solicitud de la Junta General de Tenedores de Valores, debiendo
realizarse a través de CEDEVAL.

Politica de Distribucion de Dividendos

La Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacién, pagara Dividendos, segun la Prelacion de Pagos establecida en
el Contrato de Titularizacion y a prorrata del niUmero de titulos de participacion en circulaciéon, de acuerdo con la siguiente
politica:

1. Periodicidad de Distribucion. El Fondo de Titularizacion distribuira Dividendos mensualmente;

2. Fecha de corte para determinar a los inversionistas con derecho a recibir los Dividendos. Se pagaran los
Dividendos a los Tenedores de Valores que se encuentren registrados en CEDEVAL tres dias habiles antes de
la Fecha de Pago de los Dividendos;

3. Fecha de Pago de los Dividendos. Se pagaran los dividendos tres dias habiles después de la fecha de
declaracion de dividendos, o el siguiente dia habil;

4. Fecha de Declaracion de Dividendos. El Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora
declarara la distribucion de dividendos, conforme a esta politica, a mas tardar el ultimo dia de cada mes, o el
siguiente dia habil;

5. Determinacion del monto a distribuir. Se repartiran los excedentes acumulados con todos los fondos
disponibles a la fecha de declaracion de dividendos en exceso del cero punto dos por ciento (0.20%) del valor
del activo neto al cierre del mes de diciembre, siendo el valor del Activo Neto el resultante de restar de la
sumatoria de todas las cuentas del activo, la sumatoria de todas las cuentas del pasivo menos las cuentas del
pasivo denominadas reservas de excedentes anteriores, excedentes del ejercicio y retiros de excedentes

La reparticion de dividendos se podra ejecutar siempre y cuando:
1. No existan atrasos en el pago de cualquier pasivo financiero del Fondo;
2. ElFondo de Titularizacion se encuentre en cumplimiento de las condiciones especiales pactadas con los
Acreedores Financieros.

Prelacion de Pagos

Sin perjuicio de las facultades del Comisionista para la administracion del Inmueble y de lo establecido en torno a la Cuenta
Restringida, todo pago se hara por la Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacion, a través de la cuenta de depdsito
bancaria denominada Cuenta Discrecional, en cada fecha de pago en el siguiente orden:

Pago de deuda tributaria;

Pagos a favor de los acreedores financieros;

Comisiones a la Sociedad Titularizadora;

Saldo de costos y gastos adeudados a terceros;

Constitucion de Reservas de Excedentes, en caso de ser necesario;

Pago de Dividendos.

Sk wN=

Como se puede observar, el pago de dividendo se posiciona en el ultimo lugar en la prelacion de pago. En ese sentido, la
emision esta dirigida para aquellos inversionistas que no requieran ingresos fijos y estan dispuestos a realizar una
inversion con un horizonte de largo plazo, conscientes de que podrian soportar pérdidas, temporales o incluso
permanentes en el valor de sus inversiones.

En el evento de liquidacion del Fondo de Titularizacion se debera seguir el orden de prelacion dictado por el articulo 70
de la Ley de Titularizacién de Activos:

Pago de deuda tributaria;

Se pagaran las obligaciones a favor de Tenedores de Valores emitidos con cargo al Fondo FTIHVTB 01;

Se imputara a otros saldos adeudados a terceros;

Se pagaran las Comisiones de gestion a favor de la Titularizadora;

Cualquier excedente se repartira a prorrata entre los inversionistas.

arLON=

Respaldo de la Emision

El pago de dividendos de los Valores de Titularizacion, conforme a la Politica de Distribucion de Dividendos, estara
respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacién, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del
Originador y de la Titularizadora.
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Destino de la Emision

Los fondos que se obtengan por la negociacién de la emisiéon seran invertidos por el Fondo de Titularizacién para: (i)
Realizar el pago por la adquisiciéon del inmueble establecidos en el contrato de Compraventa; (ii) Capital de trabajo del
Fondo; y/o (iii) Cualquiera de los objetos establecidos en el Contrato de Titularizacion.

Cuentas Bancarias Relacionadas con el Fondo de Titularizacion

Como respaldo operativo, TCBP, S.A. de C.V. y la Titularizadora, se comprometen a constituir las siguientes cuentas
bancarias relacionadas con los Fondos de Titularizacion:

1. Cuenta Colectora FTI: Es la cuenta aperturada a nombre del Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp
Valores Tuscania Corporate and Business Park 01 que tiene como funcién la recoleccion de los flujos financieros
procedentes del contrato de arrendamiento del Edificio Via del Corso. Esta cuenta estara mancomunada con el
Comisionista para garantizar control de los cargos y abonos que se hagan con cargo al FTIHVTB CERO UNO.

2. Cuenta Discrecional FTI: Es la cuenta corriente bancaria aperturada en cualquier banco debidamente
autorizados para realizar operaciones pasivas por la Superintendencia del Sistema Financiero y a nombre del
Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Tuscania Corporate and Business Park Cero Uno. En
esta cuenta se transferiran los fondos de la cuenta Colectora y tendra y servira para efectuar los pagos a todos
los proveedores del Fondo, acreedores financieros, tenedores de valores y demas terceros.

3. Cuenta Restringida: La Titularizadora podra constituir, en cualquier momento, con cargo al Fondo de
Titularizacion, Cuentas Restringidas donde se podran resguardar fondos como respaldo para el pago de
obligaciones con Acreedores Financieros.

Resguardos Financieros

Adicional a la cuenta restringida y los respaldos legales, el Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores
Tuscania Corporate and Business Park 01, se encontrara sujeto a cumplir con los siguientes politicas:
1. Politica de Endeudamiento: El fondo podra adquirir obligaciones financieras con Acreedores Financieros,
pudiendo contabilizar en sus libros un monto maximo al equivalente al ciento cincuenta por ciento (150%) del
Valor del Patrimonio Auténomo al cierre del mes inmediato anterior a la solicitud de desembolso del
financiamiento.

El Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Tuscania Corporate and Business Park Cero Uno
adquirira un Crédito Bancario por el monto de US$14.1 Millones con un plazo de quince afios, reflejando una
participacion de 49.88% con relacion al valor del patrimonio auténomo, ubicandose por debajo del maximo
permitido por la politica.

2. Politica de Liquidez: El Fondo de Titularizacion debera mantener en todo momento en su cuenta de
disponibilidades de efectivo, bancos y cartera de inversiones financieras a plazo menores a seis meses, un
minimo del cero punto dos por ciento del valor del Activo Neto.

Estructura de Financiamiento

La adquisicion del Edificio Via del Corso sera financiada con una combinacion de deuda y patrimonio necesaria para la
rentabilidad del FTIHVTB CERO UNO. La estructura de capital contemplada para la compra de los activos es una emision
de Valores de Titularizacién — Titulos de Participacion por un monto de US $2 millones y un crédito por un monto de
US$14.1 millones, que, para efectos de analisis, se ha asumido una tasa de interés efectiva de 7.5% a un plazo de quince
afos.

Andlisis Financiero del FTIHVTB CERO UNO

Escenario Base

A continuacién, se detallan las tasas de crecimientos anuales estimadas para las siguientes variables del escenario base:
e Venta de energia a distribuidores: 1%;

Mantenimiento de instalaciones: 3%;

Servicios de aire acondicionado: 3%;

Servicio de agua potable: 3%;

Mantenimiento via del corso: 3%;

Gastos administrativos: 3%;

Gastos de mercadeo: 3%.

De tal forma, se estiman los siguientes resultados para los proximos 15 afios:

Estado de Resultado Proyectado

Ingresos

Durante los 15 afos plazo de la proyeccion, la principal fuente de ingresos para el pago de los Titulos de Participacion
Patrimonial provendra de los ingresos por alquiler del Edificio Via del Corso, los cuales mantendran una participacion
promedio de 90% y se proyecta que tendran un crecimiento de acuerdo a los establecido previamente. Asimismo, el
FTIHVTB CERO UNO contara con ingresos derivados de la venta de energia, mantenimiento de instalaciones, servicio
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de aire acondicionado y agua potable, asi como otros ingresos, los cuales en conjunto se estima creceran a una tasa
promedio pondera de 2.34% y en promedio integraran el 10.02% del total.

Al provenir los ingresos de un Unico arrendatario, existe un riesgo de concentracion. No obstante, este riesgo se ve
mitigado por el contrato de Arrendamiento celebrado con Telemovil El Salvador, S.A. de C.V. (Tigo), con una duracién de
doce afos y el cual estara sujeto a incrementos anuales en el canon.

Gastos
Referente a los gastos del Fondo de Titularizacidon de Inmuebles, el egreso mas fuerte que tendra dicho Fondo seran los
gastos financieros generados por el crédito bancario. Dichos gastos en promedio integraran el 78.60% del total de gastos.

Utilidad Neta

La tendencia creciente de los ingresos permitira que la utilidad neta reflejé un crecimiento ponderado de 12.98% durante
los 15 afios plazo proyectados. Reflejando la capacidad que tiene el Originador de generar excedentes para la distribucion
de los dividendos que se deriven de los Titulos de Participacion Patrimonial.

ESTADO DE RESULTADO PROYECTADO (MILES DE US$)

Ao 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034
Alquiler Edificio Via del Corso 1,053 2,569 2,672 2,778 2,878 2,964 3,053 3,145 3,239 3,336 3,394 3,394 3,394 3,394 3394 1,980
Ventas de Energia a Distribuidores 34 81 82 82 83 84 85 86 87 87 88 89 90 91 92 54
Mantenimiento de Instalaciones 2 5 5 5 6 6 6 6 6 6 7 7 7 7 8 5
Servicios de Aire Acondicionado (neto) 60 148 153 157 162 167 172 177 182 188 194 199 205 211 218 131
Servicios de Agua Potable (neto) 20 49 51 52 54 56 57 59 61 63 65 66 68 70 73 44
Total Ingresos 1,168 2,852 2,962 3,076 3,183 3,276 3,373 3,473 3,575 3,681 3,747 3,756 3,765 3,774 3,784 2,213
Costos de Mantenimiento Via del Corso 54 131 134 139 143 147 151 156 161 165 170 175 181 186 192 114
Mantenimiento de energia 3 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 9 9 5
Costo Total 57 138 142 146 151 155 159 164 169 174 179 184 189 195 200 119
Gastos de Administrativos 25 62 64 66 68 70 72 74 77 79 81 84 86 89 91 55
Gastos de Mercadeo 17 43 44 45 46 48 49 51 52 54 55 57 59 61 62 38
Gastos iniciales del FTI pagados por anticipado 2 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 3
Gastos del FTI 19 47 50 53 56 59 63 67 71 76 81 87 93 99 107 66
Gastos financieros 480 1,123 1,079 1,032 980 923 862 796 724 646 561 470 370 261 144 26
Total Gastos 544 1,281 1,243 1,201 1,156 1,107 1,053 994 930 861 785 703 614 516 410 187
Utilidad Neta 568 1,433 1,577 1,728 1,876 2,015 2,161 2,314 2,476 2,646 2,783 2,869 2,962 3,063 3,173 1,906

Fuente: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora / Elaboracién: PCR

Flujo de Efectivo Proyectado

El flujo de efectivo de actividades de financiamiento se mantendra negativo a lo largo de los 15 afios proyectados, producto
de la amortizacion de los documento por pagar, asi como al pago de dividendos. No obstante, se estima que el flujo
acumulado siempre reportara un saldo positivo.

FLUJO DE EFECTIVO PROYECTADO (MILES DE US$
Detalle 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034

Utilidad neta 568 1433 1,577 1,728 1876 2,015 2,161 2,314 2,476 2646 2,783 2,869 2962 3,063 3,173 1,906
Gastos del FTI pagados por anticipado -87 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 3
Inversiones en Proyectos -16,050 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Documentos por pagar 13,897  -515 -559 -607 -659 -715 -776 -842 -914 -992 1,077 -1,169 -1,269 -1,377 -1,495 -930
Titulos de Participacion 2,050 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos repartidos -340 -930 1,024 1,127 -1,223 -1,306_ -1,391 -1478 -1,567 -1,659 -1712 -1,705 -1,699 -1,692 -1684 -979
Flujo de Efectivo de Actividades de

Financiamiento 15127 -2,568 -2,662 -2,766 -2,862 -2,944 -3,029 -3,116 -3,206 -3,298 -3,350 -3,344 -3,337 -3,330 -3,323 -1,935
Flujo de Efectivo del Periodo 38 -6 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Efectivo Inicial 0 38 32 32 32 32 32 32 32 32 32 32 32 32 32 32
Efectivo Final 38 32 32 32 32 32 32 32 32 32 32 32 32 32 32 32

Fuente: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora / Elaboracién: PCR

Balance General Proyectado

El Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Tuscania Corporate and Business Park Cero Uno estara
constituido por US$2 Millones de Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion como patrimonio y su pasivo sera
equivalente a un Crédito Bancario por el monto de US$14.1 Millones, el cual para efectos del analisis tiene una tasa de
interés anual efectiva de 8.22%. Se estima que la deuda sobre el EBITDA tendra una cobertura promedio de 4.40 veces
y una cobertura minima de 3.78 veces.

BALANCE GENERAL PROYECTADO (MILES US$
Detalle 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 |

Activos 16,175 16,163 16,157 16,151 16,145 16,139 16,133 16,127 16,122 16,116 16,110 16,104 16,098 16,092 16,086 16,082
Efectivo 38 32 32 32 32 32 32 32 32 32 32 32 32 32 32 32
Gastos del FTI pagados por anticipado 87 81 75 69 63 57 51 45 39 33 27 21 15 9 3 0
Inversiones en Inmuebles 16,050 16,050 16,050 16,050 16,050 16,050 16,050 16,050 16,050 16,050 16,050 16,050 16,050 16,050 16,050 16,050
Pasivos 14,125 14,113 14,107 14,101 14,095 14,089 14,083 14,077 14,072 14,066 14,060 14,054 14,048 14,042 14,036 14,032
Documentos por pagar 13,897 13,382 12,823 12,216 11,557 10,842 10,066 9,223 8,309 7,317 6,240 5,071 3,802 2,425 930 0
Excedentes del periodo 228 126 138 151 162 174 187 200 213 228 235 242 250 259 269 275
Excedentes por distribuir 0 606 1,146 1,735 2,376 3,073 3,831 4,654 5549 6,521 7,585 8,741 9,995 11,358 12,837 13,757
Patrimonio 2,050 2,050 2,050 2,050 2,050 2,050 2,050 2,050 2,050 2,050 2,050 2,050 2,050 2,050 2,050 2,050
Titulos de Participacion 2,050 2,050 2,060 2,050 2,050 2,050 2,050 2,060 2,050 2,050 2,050 2,050 2,050 2,050 2,050 2,050
Pasivo y Patrimonio 16,175 16,163 16,157 16,151 16,145 16,139 16,133 16,127 16,122 16,116 16,110 16,104 16,098 16,092 16,086 16,082

Fuente: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora / Elaboracion: PCR
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Rentabilidad de los Titulos de Participacion

Derivado de la capacidad que tendra el Originador en generar excedentes para los inversionistas, para el escenario base,
los inversionistas obtendran un ROE® del 32%, una “Yield” del 66%, y una Tasa Interna de Retorno del Proyecto estimada
de 45%. A su vez, el proyecto posee un Valor Neto Ajustado (VNA) de US$5.36 millones en el escenario base. Los
anteriores indicadores de rentabilidad estan fundamentados en la estabilidad esperada de los ingresos del FTIHVEE
CERO UNO y el nivel de apalancamiento actual de la estructura.

Analisis de Sensibilidad de la Rentabilidad de los Titulos de Participacion

PCR con el objetivo de analizar como se desenvolveria la emision ante eventos negativos o ciertas variaciones de los
principales indicadores, realizé analisis de sensibilidad ajustando las variables de tasas, gastos e ingresos en dos
escenarios.

Para realizar el primer analisis de sensibilidad se ha considerado que los gastos administrativos, de mercadeo y
mantenimiento creceran a la tasa estimada en el escenario base mas la inflacién proyectada para el 2019 (2%) y
asumiendo que el resto de las variables se mantienen inalterables.

RENTABILIDAD DE LOS TiTULOS DE PARTICIPACION SENSIBILIZADOS

VNA Ajustado
31% 63% 44% US$5.23 millones

Fuente: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora / Elaboracion: PCR

Un segundo escenario de sensibilidad se realizé un andlisis conjunto en donde se asume una disminucion en los ingresos
en conjunto con un incremento en los gastos en la proporcion estimada en el primer escenario, en las variables de ingresos
se ha considerado que los ingresos por electricidad incrementara en 0.5%, en cuanto a los ingresos por mantenimiento
de instalaciones, servicio de aire acondicionado y servicio de agua potable, incrementaran 2%, menor en 1 p.p a lo
proyectado en el escenario base.

RENTABILIDAD DE LOS TiTULOS DE PARTICIPACION SENSIBILIZADOS
INGRESOS

VAN Ajustado
31% 62% 44% US$5.18 millones

Fuente: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora / Elaboracion: PCR

En cada uno de los escenarios descritos, la estructura fue capaz de generar excedentes para pagar dividendos los
inversionistas y mantener niveles de rentabilidad sin variaciones significativas con relacion al escenario base. A su vez, a
través de una sensibilizacion de la tasa de descuento original (9.14%), se han generado multiples escenarios para efectos
de cuantificar la volatilidad de los retornos del FTIHVTB CERO UNO:

ANALISIS DE SENSIBILIDAD

Tasa de Descuento VNA
25% 1,974
26.00% 1,776
27.00% 1,595
28.00% 1,431
29.00% 1,280
30.00% 1,143
31.00% 1,017
32.00% 901
33.00% 794
34.00% 696
35.00% 606
36.00% 522
37.00% 445
38.00% 373
39.00% 307

Fuente: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora / Elaboracién: PCR

Andlisis de la Estructura

La clasificacion de riesgo tiene como finalidad dar una opiniéon sobre el riesgo de incumplimiento en el pago de los
dividendos, derivado de los titulos de participacion patrimonial emitidos con cargo al Fondo de Titularizacion de Inmuebles
FTIHVTB 01. Por lo tanto, luego de analizar la estructura de titularizacion propuesta, el nivel crediticio del Originador y los

6 E|ROE es el promedio de los 15 afios plazo de proyeccion.
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aspectos legales involucrados en toda la transaccién, puede afirmarse que el Fondo de Titularizacién de Inmuebles cuenta
con la capacidad necesaria para generar excedente para el pago de dividendo a los inversionistas.

Al tratarse de un Fondo de Titularizacién de Inmuebles, cobra importancia la capacidad de la entidad Originadora para
generar excedentes para el pago de dividendo a los inversionistas. Es por ello que la clasificacién de riesgo de la
transaccion esté fuertemente ligada a la solvencia y estabilidad en la rentabilidad del originador.

Finalmente, sera responsabilidad del Administrador del Fondo de Titularizacién, la ejecucién y monitoreo de los controles
y resguardos financieros, asi como el buen funcionamiento del Fondo.

Perfil de la Titularizadora

Resena

El 17 de diciembre de 2007 fue publicada la Ley de Titularizacién de Activos, la cual fue aprobada por la Asamblea
Legislativa de la Republica de El Salvador el 15 de noviembre de 2007. El 24 de junio de 2008, el Grupo Hencorp constituye
la primera Sociedad Titularizadora en El Salvador, la cual se denominé Hencorp Valores, S.A., Titularizadora.

La principal finalidad de la constitucion de Hencorp Valores, S.A., Titularizadora, actualmente denominada Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora, es el brindarles liquidez a activos propiedad del sector corporativo salvadorefio y regional,
a través de la creacioén de un vinculo entre dichos activos y el mercado de capitales. El objetivo de la organizacién consiste
en introducir mecanismos adicionales que provean financiamiento indirecto al sector corporativo y que produzcan nuevos
instrumentos bursatiles con niveles de riesgo aceptables.

Accionistas y Consejo de Gerentes
En el siguiente cuadro se detallan los principales Participantes Sociales y Consejo de Gerentes de Hencorp Valores, LTDA,
Titularizadora:

Concejo de Gerentes
. . Participantes Cargo Nombre
Participantes Sociales Sociales Gerente presidente Raul Henriquez Marroquin|
Hencorp V Holding, S. de R.L. 99.98% Gerente secretario Eduardo Arturo Alfaro Barillas|
Eduardo Alfaro Barillas 00.02% Gerente Administrativo Victor Manuel Henriquez
Total 100% Gerente Administrativo Jaime Guillermo Dunn de Avila
Gerente Suplente Felipe Holguin
Gerente Suplente Roberto Arturo Valdivieso
Gerente Suplente José Miguel Valencia Artiga
Gerente Suplente Gerardo Mauricio Recinos Avilés|

Fuente: Hencorp Valores, LTDA, Titularizadora / Elaboracion: PCR
Experiencia
Actualmente la Titularizadora cuenta con quince emisiones de valores asentadas en el Registro Especial de Emisiones de
Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero. Asimismo, los ejecutivos de la
Titularizadora cuentan con una adecuada experiencia en mercados financieros, operaciones de bolsa y en proyecto de
titularizacion tanto en mercados locales como internacionales.

Tuscania Corporate and Business Park, S.A. de C.V. (Originador del Fondo de Titularizacion)

Resena

Tuscania Corporate and Business Park, S.A. de C.V. (TCBP, S.A. de C.V.) fue constituida el 21 de abril de 2009 bajo las
Leyes de la Republica de El Salvador. La actividad principal de la Compaiiia es establecer, desarrollar, operar, administrar
parques de servicios, centros de servicios o cualquier otra actividad licita.

Actualmente, TCBP, S.A. de C.V., es poseedora de un inmueble ubicado en Cantén El Barillo, Km. 16.5 de la carretera al
Puerto de la Libertad, jurisdiccion de Zaragosa, Departamento de la Libertad. El inmueble consiste en un terreno
denominado “Via del Corso” sobre el que funciona el edificio corporativo “Edificio Via del Corso”.

Gobierno Corporativo
Al 31 de diciembre de 2017, la Sociedad es administrada por una Junta Directiva, cuyo periodo de vigencia es de 7 afios
contados a partir del 13 de julio de 2017. En el siguiente cuadro se muestra los miembros que actualmente la integran:

JUNTA DIRECTIVA

Giuseppe Angelucci Silva Director Presidente
Sara Margarita Silva de Angelucci Director Vicepresidente
Giancarlo Angelucci Silva Director Secretario
Ana Cecilia Rivas de Angelucci Director Suplente

Fuente: TCBP, S.A. de C.V./ Elaboracién: PCR
Analisis Financiero
Activo
Al cierre de diciembre 2018, los activos totales de TCBP, S.A. de C.V. se situaron en US$ 27,816.55 miles, evidenciando
un crecimiento interanual de US$ 2,370 miles (+9.32%) respecto a diciembre de 2017. Dicho comportamiento fue dado
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por el incremento de las obras en proceso (+US$1,934 miles).

Dado el giro principal del negocio, las propiedades de inversion, la propiedad, planta y equipo y las obras en proceso
integraron el 94.02% del total de activos.

ACTIVOS (MILES DE USS$)
30,000
25,000
20,000
15,000
10,000

w
0

dic-16 dic-17 dic-18
® Propiedad, Planta y Equipo H Propiedades de Inversion
® Obras en Proceso u Efectivo y Equivalentes de Efectivo

Otros Activos

Fuente: TCBP, S.A. de C.V. / Elaboracion: PCR
Pasivo
Al 31 de diciembre de 2018, TCBP, S.A. de C.V. registré un pasivo total de US$ 19,618.84 miles, el cual incremento en
US$ 2,165 miles respecto a diciembre de 2017 (+12.4%). Lo anterior como resultado del aumento de la linea de crédito
adquirida para construccion del “Edificio Via del Corso” (+16.3%). A nivel de participacion, este financiamiento domina la
estructura de los pasivos al integrar el 89.50% del total.

PASIVO (MILES DE US$)

25,000
20,000
15,000
10,000

5,000

0
dic-16 dic-17 dic-18

m Préstamo Bancario u Cuentas por Pagar

E Cuentas por Pagar a Partes Relacionadas Otros Pasivos

Fuente: TCBP, S.A. de C.V. / Elaboracion: PCR

Patrimonio

Al periodo de estudio, el patrimonio de TCBP, S.A. de C.V. se ubico en US$ 8,197.70 miles, reflejando un crecimiento
interanual de US$ 205 miles. Dicho comportamiento se deriva de los resultados integrales que se generaron luego de la
revaluacion del terreno sobre el que funciona el area social y deportiva y edificio corporativo y Boulevard de acceso,
denominados en conjunto “Via del Corso”.

A nivel de estructura, el 10.06% del patrimonio se encontraba integrado por capital social y el 89.94% por el capital
complementario.

PATRIMONIO (EN MILES US$

Componentes
Capital Social 0.11 824.67 824.67
Reserva Legal 0.41 6.05 26.85
Otros Resultados Integrales 7,131.67 7,131.67
Resultados Acumulados 4.04 30.09 214.51
Total Patrimonio 4.56 7,992.49 8,197.70

Fuente: TCBP, S.A. de C.V./ Elaboracion: PCR
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Liquidez

Al cierre de diciembre de 2018, como se observa en el siguiente cuadro, los niveles de liquidez de la Inmobiliaria presentaron
una mejora debido al aumento del flujo de efectivo producto de la operatividad del proyecto inmobiliario dado que en agosto
de 2017 comenzo6 a generar ingresos por la renta del “Edificio Via del Corso”.

Prueba Acida 1.40 0.22 1.06
Razoén Corriente 1.61 0.32 1.37
Capital de Trabajo 431.60 -1,300.77 447.37

Fuente: TCBP, S.A. de C.V./ Elaboracion: PCR

Endeudamiento

Durante la operacién la Inmobiliaria, ha mantenido un alto nivel de endeudamiento debido a la linea de crédito que adquirid
para la construccion del edificio “Edificio Via del Corso”. Al periodo de estudio, dicha linea reporté un incremento interanual
por US$ 2,459 miles (+16.3%), condicion que se refleja en el ratio de pasivo — patrimonio, el cual cerré en 2.39 veces a
diciembre de 2018.

Rentabilidad
Al cierre de diciembre de 2018, los ingresos totales de la Inmobiliaria reflejaron un crecimiento interanual de US$ 2,396
miles, gracias a los ingresos recibidos a partir de agosto de 2017 sobre el “Edificio Via del Corso” en concepto de renta.

En cuanto a la utilidad neta presento un incremento interanual de US$ 158.36 miles, alcanzando a diciembre de 2018 un
monto total de US$ 184.41miles (US$ 26.05 miles a diciembre de 2017).

Referente a los indicadores de rentabilidad, la Inmobiliaria presenta mejoras en los indicadores de ROA y ROE, de igual
manera su margen neto mejoro respecto al reportado en diciembre de 2017 como se observa en el siguiente cuadro:

Componentes
ROA 0.05% 0.10% 0.66%
ROE 88.67% 0.33% 2.25%
Margen Bruto 69.71% 66.79% 58.55%
Margen Operativo 69.72% 57.53% 43.53%
Margen neto 34.99% 3.36% 5.82%

Fuente: TCBP, S.A. de C.V. / Elaboracion: PCR
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Resumen de Estados Financieros

BALANCE GENERAL (EN MILES DE US$)
TUSCANIA CORPORATE AND BUSINESS PARK. S.A. DE C.V.

Componentes dic-16 dic-17 dic-18

Activo
Activos Corrientes
Efectivo y Equivalentes de Efectivo 82.29 26.89 641.67
Cuentas por Cobrar y Anticipo a Proveedores 628.37 107.96 76.25
Crédito Fiscal IVA 17.95 19.62 0.38
Cuentas por Cobrar a Partes Relacionadas 274.38 290.51 569.78
Inventarios 0.22 0.22 0.00
Gastos Pagados por Anticipado 134.15 168.20 369.79
Total Activos Corrientes 1,137.37 613.40 1,657.86
Activos No Corrientes
Propiedad, Planta y Equipo 851.43 9,405.11 9,364.71
Obras en Proceso 5,869.69 4,694.22 6,627.79
Propiedades de Inversion 10,699.91 10,160.42
Activos Intangibles 2.24 2.01 1.77
Impuesto sobre la Renta Diferido 31.58 0.00
Total Activos No Corrientes 6,723.36  24,832.83 26,158.69
Activos Totales 7,860.73 25,446.23 27,816.55
Pasivo
Pasivo Corrientes
Cuentas por Pagar 640.46 1,016.50 305.87
Intereses por Pagar 20.70 57.71 62.90
Retenciones y Descuentos 15.44 5.47 10.54
Impuestos por Pagar 1.37 48.94 74.99
Cuentas por Pagar a Partes Relacionadas 27.79 785.56 756.17
Total Pasivos Corrientes 705.77 1,914.17 1,210.49
Pasivos No Corrientes
Préstamos Bancarios a Largo Plazo 6,314.64 15,100.00 17,559.20
Cuentas por Pagar a Partes Relacionadas 822.67 248.11 140.85
Ingresos Anticipados de Clientes 13.10 191.46 708.31
Total Pasivos No Corrientes 7,150.41 15,539.57 18,408.36
Total Pasivo 7,856.18 17,453.74 19,618.84
Patrimonio
Capital Social 0.11 824.67 824.67
Reserva Legal 0.41 6.05 26.85
Otros Resultados Integrales 7,131.67 7,131.67
Resultados Acumulados 4.04 30.09 214.51
Total Patrimonio 4.56 7,992.49 8,197.70
Fuente: TCBP, S.A. de C.V. / Elaboracion: PCR
ESTADO DE RESULTADOS (EN MILES DE US$)
TUSCANIA CORPORATE AND BUSINESS PARK. S.A. DE C.V.
Componentes dic-16 dic-17 dic-18
Ingresos de Actividades Ordinarias 11.55 774.80 3,170.38
Costos de Ventas 3.50 257.30 1,314.03
Ganancia Bruta 8.05 517.50 1,856.35
Otros Ingresos 0.00 33.46 0.80
Gastos de Administracion 0.00 35.88 402.96
Gastos de Ventas 0.00 68.81 73.17
Otros Gastos 0.00 0.57 0.89
Gastos Financieros 2.26 365.10 1,082.89
Utilidad antes de Reserva e Impuestos 5.79 80.60 297.23
Reserva Legal 0.41 5.64 20.81
Utilidad antes de Impuestos 5.39 74.96 276.42
Impuesto sobre la Renta 1.35 48.91 92.01
Resultado del Ejercicio 4.04 26.05 184.41

Fuente: TCBP, S.A. de C.V./ Elaboracion: PCR

Nota sobre informacion empleada para el analisis

La informacién que emplea PCR proviene directamente del emisor o entidad calificada. Es decir, de fuentes oficiales y con firma de responsabilidad, por lo
que la confiabilidad e integridad de esta le corresponden a quien firma. De igual forma en el caso de la informacién contenida en los informes auditados, la

compafiia de Auditoria o el Auditor a cargo, son los responsables por su contenido.

Con este antecedente y acorde a lo dispuesto en la normativa vigente, PCR es responsable de la opinién emitida en su calificacién de riesgo, considerando
que en dicha opinién PCR se pronuncia sobre la informacién utilizada para el anélisis, indicando si esta es suficiente o no para emitir una opinién de riesgo,
asi como también, en el caso de evidenciarse cualquier acciéon que contradiga las leyes y regulaciones en donde PCR cuenta con mecanismos para
pronunciarse al respecto. PCR, sigue y cumple en todos los casos, con procesos internos de debida diligencia para la revisién de la informacion recibida.
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ANEXO10

CERTIFICACION DE ACCIONISTAS
REPRESENTANTE DETENEDORES DE VALORES




El infrascrito presidente de la lunta Directiva de la Sociedad SYSVALORES, 5.A. DE C.V., CASA
CORREDORA DE BOLSA, por este medio CERTIFICA: que la composicion accionaria de la Sociedad
es la siguiente:

Accionistas No. De Acciones
SYSBANC, S.A.DE C.V. 20,969
Jaime Alfonso Grijalva Vinueza 1

Total 20,970

Y para los efectos legales correspondientes, se extiende la presente en la ciudad de San Salvador,
15 de agosto de 2019.

Jaime Alfonso Grijalva Vinueza »
Presidente SYBVE |UPBS
SYSVALORES, S.A. DEC.V. Casa de Corredores de Bolsa

Casa de Corredores de Bolsa

Sysvalores, 5.A de C.V,, Casa de Corredores de Bolsa.
Urbanizacién Madre Selva, Calle Llama del Bosaue Poniente, Edificio Avante Local 3-1 1. Antiruo Cuscatlan,



DOY FE: Gue la firma que calza el anterior escrito es AUTENTICA por haber sido puesta de su pufio y
letra por &l sefior JAIME ALFONSO GRIJALVA VINUEZA, quien es de cuarenta y nueve afos de edad,
Master en Administracién y Direccién de Empresas, del domiciio de Anfiguo Cuscatlan,
Departamento de La Libertad, persona a quien conozco porfador de su Documento Unico de
Identidad nimero cero uno dos cero siete tres nueve seis — dos, con NOmero de Identificacion
Tributaria nimere: cero dos uno cero — uno dos uno cero seis nueve — uno cero dos - cero. quien actia
en nombre y representacién en su calidad de Presidente y Representante Legal de la sociedad
SYSVALORES, SOCIEDAD ANGNIMA DE CAPITAL VARIABLE, CASA DE CORREDORES DE BOLSA gue puede
abreviarse SYSVALORES, 5.A. DE C.V., CASA DE CORREDORES DE BOLSA de nacionalidad salvadorena,
del domicilio de San Salvador. Departamento de San Salvador, con MOmere de Idenfificacion
Tributaria cero seiscientos catorce-ciento noventa mil ochocientos noventa y cuatre-ciento cuatro-
uno, personeria que doy fe de ser legitima y suficiente por haber tenide a la vista: @) Testimonio de
Escritura PUblica de Modificacion del Pacto Social e incorporacién en un solo instrumento de todas
las clausulas del mismo, otorgada en la ciudad de San Salvador, a las diez horas del dia diecinueve
de julio de dos mil diecisiete, ante los oficios de la notario Maria Martha Delgado Mdlina, en la cual
consta que su naturaleza juridica, denominacién y domicilio son los antes expresados, que su plazo
es indeterminado, que dentro de su finalidad se encuentra celebrar actos como el presente; que la
administracion de la sociedad esté confiada a una Junta Directiva compuesta por un minimo de tres
directores y un méximo de cinco directores enfre los cuales habra un Presidente, un Vicepresidente y
un Secretario, habiendo un Suplente para cada Propietario y quienes duraran en sus funciones por
periodos de tres afos. pudiendo ser reelectos; que la Representacion Judicial y Extrajudicial y el uso
de la firma social de la sociedad le comesponde al Presidente de la Junta Directiva, quien previo
acuerdo de Junta Directiva puede otorgar actos como el presente, inscrita dicha escritura en el
Registro de Comercio al Nomero CIENTO CUATRO del Libro TRES MIL SETECIENTOS SETENTA Y NUEVE
del Registro de Sociedades el dio catorce de agosto de dos mil diecisiete: b) Testimonio de Escritura
FUblica de Modificacion del Pacto Social de lo sociedad otorgada en la ciudad de San Salvador, a
las diez horas con treinta y cinco minutos del dia dieciocho de julio de dos mil dieciocho, ante los
notariales de Gerordo Miguel Barrios Herrera, en la cual consta que se modificd dnicamente la
clausula Cuarta relativa al Capital Social de la sociedad. Inscrita dicha medificacién en el Registro de
Comercio al nimero TREINTA ¥ UNOQ del Libro TRES MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y CUATRO del
Registro de Sociedades el dia doce de septiembre de dos mil dieciocho; y ¢) Certificacion de Funto
de Junta General Ordinaria de Accionistas de la referida Sociedad, celebrada a las guince horas con
treinta minutos del dia doce de octubre del afio dos mil dieciséis, emitida por la Secretaria de Sesion
de Junta General Ordinaria de Accionistas Nuria Argentina Jaen de Gonzdlez, de la cual consta gue
en Acta nimero CINCUENTA Y SEIS del Libro de Actas de Junta General de Acciconistas, en su punto
tercero, se nombrd como Director Presidente al Licenciado Jaime Alfonso Grijalva Vinueza, para un
periodo de fres afos contados a partir de la fecha de inscripcion de la credencial. Dicha Credencial
se encuentra debidomente inscrita en el Registro de Comercio al NOmero DIECISIETE del Libro TRES MIL
SEISCIENTOS VEINTIOCHO del Regisiro de Sociedades, el veintidds de diciembre de dos rrul dieciséis.

En la ciudad de Antiguo Cuscatian, a los quince dias del mes de agosto del afio das mil Aieri . —
En menckado: Picdueve. Nale.~






